DECKBLATT NR. 7

ZUM BEBAUUNGSPLAN . FRITZ-WEIDINGER-STRASSE /

HOPFGARTENWEG
GEMEINDE : HAUZENBERG
LANDKREIS : PASSAU
VERFAHRENSVERMERKE

DAS DECKBLATT NR. 7 VOM 25.05.1998 HAT MIT BEGRUNDUNG VOM 20.08.1998 BIS
22.09.1998 IM RATHAUS OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG
WURDEN ORTSUBLICH DURCH VEROFFENTLICHUNG IM AMTSBLATT AM 17.06.1998 BE-
KANNT GEMACHT. DIE GEMEINDE HAT MIT BESCHLUSS VOM 12.04.1999 DIESES DECK-
BLATT GEMASS § 10 BAUGB UND ART. 91 ABS. 3 BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

DAS DECKBLATT WIRD MIT DEM TAGE DER AMTLICHEN BEKANNTMACHUNG AM
21.04.1999 GEMASS § 12 BAUGB RECHTSVERBINDLICH. DAS DECKBLATT LIEGT AB DIE-
SEM TAGE ZU JEDERMANNS EINSICHT IM RATHAUS OFFENTLICH AUS. DIES WURDE
ORTSUBLICH DURCH VEROFFENTLICHUNG IM AMTSBLATT AM 21.04.1999 BEKANNT GE-
GEBEN. AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 + 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMASSE
GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE
BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH DIESES DECKBLATT UND UBER DAS ERLOSCHEN
VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN. EINE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGB BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES
DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN UBER DIE GENEHMIGUNG UND DIE
BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN DIE VERLETZUNG DER VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN NICHT INNERHALB EINES JAHRES SEIT DEM INKRAFTTRE-
TEN DES DECKBLATTES GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN IST.

(§ 214 + § 215 BAUGB).
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DECKBLATT NR. 7
ZUM BEBAUUNGSPLAN

FRITZ - WEIDINGER - STRASSE /
HOPFGARTENWEG.

BEGIRUNDUN G

1. AniaB}

Der Bebauungsplan ,Fritz-Weidinger-Stralte - Hopfgartenweg" wurde in
den 60er Jahren erstelit und ist rechtskraftig.

Die Grundstlicke mit den Flurnummern 56/8 und 253 sollen nun nach den
Mafistédben der heutigen Zeit (=flachensparende Bauweise) bebaut wer-

den,
Ein Deckblatt zum Bebauungsplan ist deswegen notwendig.

2. Anderungen

Die Baugrenzen der Grundstiicke werden erweitert,
Die textlichen Festsetzungen werden an den derzeitigen Standard ange-

palit.
Die neue ZufahrtsstraRe wird mit einer Breite von 4 m mit Wendemdog-

lichkeit ausgewiesen. :
Die Grundstiicksgrenzen werden den tatsichlichen Gegebenheiten
angepalit.

Nach Riicksprache mit Hr. Hackl vom StraRenbauamt Passau ist eine di-
rekte Zufahrt zur Fritz-Weidinger-Strake nur fir die best. Steliplatze auf

Flur Nr. 56/8 zulassig.
Eine Zufahrt von der Fritz-Weidinger-Strae zu den Grundstiicken auf

Flur Nr. 253 wird nicht beflirwortet.

3. Beschluf

Der Stadtrat von Hauzenberg beschlieRt mit Stadtratsitzung vom 12. April
1999 die Anderung des Bebauungsplanes |, Fritz-Weidinger-Strake -
Hopfgartenweg" mittels Deckblatt Nr. 7 als Satzung.

f,: z;
Hauzenberg,

Stadt Hauzenberg
Blrgermeister
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ANDERUNGEN UND ERGANZUNGEN
DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

E UNGEN
2015 Gestaltung der baulichen Anfagen
1.51.a) Bachform 1 Satteldach, versetztes Satteldach,
Puitdach
Dachneigung Bei Satteidach 19° - 30°

Bei versetztem Satteldach 19° - 30°
Bei Pultdach 10° - 25°

Bauk&rper . Wegen der starken Hanglage kénnen
die jeweiligen Baukdrper abgestuft
werden, und die hangabwirts
gelegenen Baukérperteile als
Terrasse ausgsbildet werden.

Traufhbhe : Die Traufhéhe darf sowohl an der
Hangoberseite als auch an der
Hangunterseite (Evil. OK Terrasse)
max. 7,00 m betragen.
{Die Festsetzung des Kniestockes
entfallt.)

£7,00 /T

<7,00

\\“\

Dachdeckung : Ziegel naturrot, Blech, Griindach

Garagen/Tiefgaragen : Innerhaib der Baugrenzen sind
sowohl Garagen als auch Tief-
garagen zul3ssig.

Die Zufahrten zu Tiefgaragen oder Stellplatzen der west-
lich der Planstrafle A gelegenen Grundstlcke sind nur
entlang der Planstraflle A zul#ssig.




Den an der Fritz-Weidinger-Stralle gelegenen Gebauden
auf Flur Nr. 253 ist eine Zufahrts- bzw. Zugehmbglichkeit
bef der Planung der einzelnen Grundstiicke von der neuen
Planstralle A aus zu sichern. Die eingezeichneten Wege
und Grundsticksteilungen gelten nur als Vorschlag.
Zulgssig sind Wohnhauser und Hausgruppen mit 2 Volige-
schossen. Das Untergeschof gilt nicht als Voligeschol.
Die bestehenden Stellplstze auf Flur Nr. 56/8, welche fur
das gegenlberliegende Fliesengeschift Wiltschko not-
wendig sind, bleiben bestehen. Eine Bebauung ist im Falle
der nicht mehr benétigten Steliplétze in gieicher Weise wie
die siidlichen Nachbargrundstiicke méglich. Dies wre je-
doch Uber eine Tektur zur Bebauungsplan festzulegen.
Die Zufahrt zum Grundstiick ist senkrecht in die Staats-
strafle einzufilhren und straRenmaRig mit einem bitumins-
sen oder gleichwertigen Belag zu befestigen. Sie ist auf
mindestens 5 m Lange mit einem von der Strafie abge-
wendeten Léngsgefélle von 2 % anzulegen oder es muf
eine geeignete Entwédsserungsrinne zur Ableitung des
Oberflichenwassers hergestelit werden. Der Ein- bzw.
Auslenkungshalbmesser der Zufahrt ist so zu bemessen,
daB beim Ein- und Ausfahren nicht die Gegenfahrspur der
Staatsstrafe benutzt werden mufs.

Es ist beabsichtigt, zur Flur Nr. 56/8 fiir die bestehenden
Stellpiatze eine direkte Zufahrt zur Fritz-Weidinger-Str. bei
Str.-Km 19,0 zuzulassen. Die eingezeichneten Sichtdrei-
ecke sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizu-
machen bzw. freizuhaiten, die mehr als 80 cm (ber die
Fahrbahnoberkante der Staatsstralle ragen.

Einzelne B&ume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und shnii-
ches sind innerhalb der Sichtfelder moglich, wenn sie den
wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahr-
zeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht ver-
decken. _

Abwasser und Oberflachenwasser aller Art dirfen von
Bauflachen nicht auf den StraRengrund der Staatsstraie
abgeleitet werden.

Schallschutz fiir Wohn-, Schiaf- und Sonstice Aufenthalts-
réume

«In die Wohngebsude entlang der StattsstraRe St 2132
sind in die Wohn-, Schiaf- und sonstigen Aufenthaltsraume
Fenster mit der Mindestschallschutzklasse 3 (35-39 dB)
einzubauen (vgl. hierzu die VDI-Richtlinie 2719
~Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen”). Soweit Balkontiiren, Rolladenkasten o. 4. Bau-
teile vorgesehen sind, missen diese ebenfalls das oben
angegebene Schalldamm-MaR aufweisen. Der Einbau von
Schallschutzfenstern mit integrierter Liftungseinheit wird
empfohien. Auf der zur Stralle abgewandten Gebaudeseite
kénnen Fenster mit einem um 5 ¢B geringer bewerteten
Schallddmm-MaR verwendet werden. Dio sonstigen Au-
lenbauelemente der Wohngebsude (z. B. Aulenwinde,
Dachschrage hel Wohnraurmen im DachgeschoR) miissen
ein bewertetes Schallddmm-Mafl von mindestens 40-45
dB erreichen.”
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ANDERUNGEN UND ERGANZUNGEN
ZUR ZEICHENERKLARUNG

ZEICHENERKLARUNG

Von der Anderung des Bebauungsplanes
betroffenes Gebiet

Bestehende Stellplitze

Neue Planstrale A als verkehrberuhigte
Spielstralte

/ / / / / Méglicher Zufahrtsbereich zu Stellplatzen,
Garagen, Tiefgaragen

DT TZT T Neuer Weg (als Vorschlag)

Bestehende Strauchbepflanzung

O Neuzupflanzende Baume

Offentlicher  straRenbegleitender  Griin-
streifen

[
S

#;’__} Hochspannungsleitung mit Schutzzone
(=]
@




