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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

SUKZESSIVE VERJUNGUNG DES FICHTENBESTANDES

AUSFUHRUNG WIE IN PKT. 5.3.6.a-c DER
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN BESCHRIEBEN

WA : Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
. GRZ : max. zulassige Grundflachenzahl =0,4
. GFzZ . max. zulassige GeschoRflachenzahl = 0,8
. Bauweise : Zulassig ist offene Bauweise

Grenzgaragen sind zulassig.

. Vollgeschosse (ll) : Es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig

. Wandhohe : EG + DG bei Gelandeneigung von weniger als 1,50 m auf

die Haustiefe
Max. zulassige Wandhohe 4,40 m

EG + OG bei Gelandeneigung von weniger als 1,50 m auf
die Haustiefe
Max. zulassige Wandhohe 6,50 m

UG + EG + DG bei Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf
die Haustiefe

Max. zulassige Wandhohe: Hangoberseite 4,40 m
Hangunterseite 6,50 m

Als Wandhohe gilt das MaBR von der bestehenden Gelandeober-
flache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen.

SO . Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Staffelbachtal fur Freizeit und Erholung (Staffelbachtal)
__Gebaude
_Wohngebaude im WA
Dachform . Die Hauptbaukorper sind mit Satteldach auszufiihren.
Dachneigung 225 138
Dachdeckung : Ziegel, naturrot
Dachgauben : Bei EG + DG zulassig sind 2 Dachgauben pro Seite ab 28°

Dachneigung mit einer maximalen Vorderflache
von 1,80 m* und einer maximalen Breite von 1,40
m, in den mittleren 2/4 der Hauslange.

Bei EG + OG unzulassig

Bei UG + EG + DG an der Hangunterseite : unzulassig
an der Hangoberseite : zulassig sind 2 Dachgau-
ben pro Seite ab 28°
Dachneigung mit einer
maximalen  Vorderflache
von 1,80 m2 und einer ma-
ximalen Breite von 1,40 m,
in den mittleren 2/4 der
Hauslange

Zwerchgiebel : Zulassig nur an Seiten mit EG + DG in den mittleren 2/4 der Hauslan-
ge, Breite . max. 3,50 m; Vorsprung vor Hausmauer max. 1,25 m; Der
First mufR mindestens 1,25 m unter dem First des Hauptdaches lie-
gen.
Ein Zwerchgiebel ist nur dann zulassig, wenn keine Dachgauben an
der betreffenden Seite zur Ausfuhrung kommen.

Die Proportionen der Gebaude sind so zu wahlen, daB sich das Verhaltnis von Lange zu
Breite mindestens 1,2 : 1 verhalt. Dabei mufl der Dachfirst in Langsrichtung der Gebaude
verlaufen.

Garagen und Nebengebaude im WA

Dachform . Die Dachform ist den Hauptgebauden anzupassen.
Bei Hanglage konnen die unterseitig liegenden Garagen auch als
Flachdach mit begehbarer Terrasse ausgefiihrt werden.

Wandhohe : Bei Grenzbebauung zulassig max. 3,00 m.
Bei Hanglage sind entgegen der BayBO Art. 7 an der Hangunterseite
auch bei Grenzgaragen groere Wandhohen entsprechend der natiir-
lichen Gelandeneigung zulassig

Grenzanbau Garagen sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und héhengleich
auszufuhren
Garagentore : Garagentore sind mit senkrechter Holzverschalung auszufiihren

Stellplatze vor

den Garagen Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muf ein Ab-
stand von mind. 5 m, zur Strale hin nicht eingezaunt, freigehalten
werden.

Garagen und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze sind versicke-
rungsfahig auszubilden Zuldassig sind Rasenfugenpflaster, Mindest-
fugenabstand 1,5 cm; Rasengittersteine; Schotterrasen; wasserge-
bundene Decken oder Kiesbelag mit entsprechendem, versickerungs-
fahigen Unterbau.

Die Breite der Zufahrten darf die Garagenbreite nicht tiberschreiten.

Im Bereich des SO sind keine neuen Gebaude zulassig.

Fur die beiden mit @ und @ gekennzeichneten bisherigen eingeschossigen Gebaude
ist eine Aufstockung bis zu einer Wandhohe von 7,50 m zulassig.

Dabei gelten folgende Festsetzungen

Dachform . Satteldach, Pultdach begruntes Flachdach
Dachneigung 0° - 30

Dachdeckung . Ziegel naturrot, Blech, Begriinung. Holzschindeln
Dachgauben : unzulassig

Zwerchgiebel : unzulassig

Fir das Gebaude @ ist nur eine offentliche Nutzung im Zusammenhang mit dem FuR-
wegenetz des Staffelbachtales zulassig (z.B. Infogebaude, Ausstellung, Spielen, etc.).

Im Gebaude mit der Bezeichnung @ befindet sich ein kleines E-Werk
Dieses E-Werk sollte wieder in Betrieb genommen und fur die Offentlichkeit zuganglich
gemacht werden. Ansonsten gleiche Nutzung wie bei Gebaude Q\J

3. Einfriedungen

Einfriedungen im WA

Zum StraBenraum : Zulassig sind nur senkrechte Holzlattenziune, Zaunhdéhe max.

1,00 m.

Zum Nachbarn : Wie vor. Zusatzlich zulassig sind Maschendrahtziaune, Hohe max.
1,00 m.

Sockel / Pfeiler : Zaunsockel und massive Zaunpfeiler sind unzuldssig.

Hinterpflanzung  : Alle Zaune sind mit heimischen Hecken oder Strauchern zu hinter-
pflanzen.

Einfriedungen im SO

Im SO sind keine Einfriedungen zulassig.
Im Bereich des vorhandenen Wohngebaudes auf Flur Nr. 234/1 gelten die Bestimmungen
wie in Punkt 3.1 festgelegt.

Gelandeverhaltnisse / Topographie

LANDSCHAFT

- Das Urgelande ist soweit als moglich zu erhalten. Gelandeveranderungen sind auf das
unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

- Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis max. 0,80 m zuldssig und miissen uber die
Gesamtgrundstiicksflache so ausgeglichen werden, daR keine Béschungen oder Ber-
men entstehen.

- Mit den Bauantragen sind zwingend Grundstiicks-Nivellements einzureichen, welche
den genauen vorherigen und nachherigen Gelandeverlauf zeigen.

- In den Eingabeplédnen ist das geplante und das bestehende Geldnde darzustellen.

Grunflachen
Private Griinflachen

- Die Bepflanzung der privaten Griinflichen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
der Gebaude zu erfolgen.

- Je 200 m2 Grundstucksflache ist ein heimischer Laubbaum mindestens Il. Wuchsklasse
(Il. Ordnung) oder ein Obstbaum zu pflanzen.

5.2 _ Offentliche Griinflachen

5.2.1 Bachsaum

Die Bachsaumbepflanzung entlang des Staffelbaches ist so weit als moglich in ihrem ur-
springlichen Zustand zu erhalten und, wo notwendig, mit standortgerechten und ortsty-
pischen Baumen und Strauchern als lineares Biotop zu erganzen.

5.2.2 Offentliche Freiflachen

Die offentlichen Freiflachen sind mit Wiesenansaat zu bepflanzen.

5.2.3 Geschlossene Gehdlzbepflanzung

Fir die geschlossene Geholzbepflanzung sind heimische, standortgerechte Baume und
Straucher nach Pflanzliste vorzusehen.

5.2.4 Gliedernde und abschirmende offentliche Griinflache

Die gliedernde und abschirmende offentliche Grunflache ist mit Baumen und Strauchern
nach der Pflanzliste zu bepflanzen. Dabei ist je 80 m? Grundstiicksflache ein GroRbaum
zu pflanzen.

3 Grunordnung allgemein

5.3.1_Schutz des Oberbodens

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu
schiitzen, daB er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Starke
abzuheben und in Mieten, Hohe max. 1,50 m, zu lagern. Die Oberflichen der Mieten sind
mit leguminosen Mischungen anzusaen.

5.3.2 Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodeniliberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm
und bei Baumen 110 cm betragen.

_Unbebaute Grundstiicke

Die vorerst unbebauten Grundstiicke sind so zu pflegen, daR sie das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigen.

5.3.4 FuBwege

Samtliche FuBwege und fuBlaufige Platze sind versickerungsfiahig auszubilden. Eine Ver-
siegelung der Wege und Platze ist unzulassig.

5.3.5 Bepflanzung der 6ffentlichen Freiflache

Die Detailplanung der Bepflanzung der 6ffentlichen Freiflachen, des Bachsaumes und der
geschlossenen Gehdlzpflanzung ist vor der Ausfiihrung der MaRnahmen von einem
Landschaftsarchitekten zu erstellen.

Soweit Waldflachen betroffen sind, ist eine Abstimmung mit dem Bayerischen Forstamt
Passau vorzunehmen.

5.3.6 Neupflanzungen im Bereich der bestehenden Fichtenanpflanzung

Fur den Bereich der bestehenden Fichtenanpflanzung im Stidosten wird folgendes fest-
gesetzt:

a) Die Entfernung der Fichten erfolgt im unmittelbaren Bachbereich und auf grundwas-
sernahen Standorten.

b) Auf den Teilflachen ohne standigen GrundwasseranschluR muR eine sukzessive Ver-
jungung des Fichtenbestandes (d.h. Schaffung kleiner Bestandslucken und Auspflan-
zung mit standortgerechten Laubbaumen) erfolgen.

c) Die detaillierte Gestaltung und Vorgehensweise ist von dem einzuschaltendem Land-
schaftsarchitekten mit dem Bayerischen Forstamt Passau abzustimmen.

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1 : 10.000

5.4 Empfehlungen fiir Neupflanzungen

5.4.1 Geschlossene Gehdlzpflanzungen und Bachsaum

Baume |. Wuchsklasse:

Acer platanoides** - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus** - Berg-Ahorn
Alnus glutinosa* - Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior* - Gemeine Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde
Baume Il. bis Ill. Wuchsklasse:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus* - Hainbuche
Prunus padus* - Traubenkirsche
Pyrus communis - Holzbirne
Salix caprea - Sal-Weide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Salix fragilis* - Bruch-Weide
Obstbaume

Straucher:

Crataegus monogyna C. laerigata* - WeiRdorn
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Corylus avellana* - Hasel

Malus sylvestris - Wilder Apfel
Rosa arvensis - Kriech-Rose
Rosa canina - Hecken-Rose
Sambucus nigra - Holunder

Weitere Pflanzen am Bachsaum

Phragmites communis* - Schilf
Carex-Arten* - Sumpfseggen
Iris pseudacorus* - Gelbe Sumpfschwertlilie

* Baume und Straucher fiir den Bachsaum geeignet.
**Eingestreut bei Bachrand

Pflanzqualitat:

Hochstamme und Stammbiische 3xv, m.B. Stu 14/16 bzw. 16/18
Straucher 2xv, 60 - 150 je nach der Art

Pflanzdichte flir Straucher:

1 Pflanze auf 2 m? in Gruppen zu 3 - 7 Stiick je nach der Art

5.4.2 Einzelbaume und Straucher im Freibereich und entlang von StraBen und Wegen

Baume I. Wuchsklasse:

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus robur - Stieleiche

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Acer campestre ,,Elsrijk* - Feldahorn
Crataegus i.A. - WeiRdorn

Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzqualifikation : Solitarbaume 3-4 x V., m.B. STU 18 -20 cm

Die Verkehrsgrunflachen sind mit Wiesenansaat oder heimischen Strauchern zu begrii-
nen.

Straucher:
Wie 0.5.4.1.

5.4.3 Pflanzungen in Privatgarten

Alle heimischen Laub- und Obstbaume und alle heimischen Straucher

6.1 Grundwasser

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dal mit den Bauwerken evtl. ortliche und zeitweise
wasserfiihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden konnen; dagegen sind bei den
einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen.

Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedurfen der wasserrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 17a BayWG.

Das Einleiten von Grundwasser in die offentliche Schmutz- und Mischwasserkanalisation
ist nicht statthaft.

(o
l"ro

Wasserversorgung

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a Wasser-
haushaltsgesetz wird auf die technischen Moglichkeiten hingwiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologi-
en (u.a. Wassersparamaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkasten) sowie durch Verwen-
dung von Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwek-
ken (mit Regenwassersammelbehalter) erreicht.

6.3. Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Bei allen Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Freileitungen ist vor Arbeitsbeginn die
OBAG-Bezirksstelle Hauzenberg zu verstandigen.

Die Lage von evtl. Erdkabeln und Leitungen ist vor Beginn aller BaumaRnahmen exakt zu
klaren.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln freizuhalten.

LaRt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeignete
Schutzmafnahmen durchzufiihren.

Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Moglichkeit ebenfalls
zu vermeiden. Bei Annaherung ist wie vor die Verstandigung der OBAG erforderlich.

6.4. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege - Ar-
chaologische AuRenstelle Landshut - zu melden.

V. . E R iBsvAvcHL R ESGN S VB iReIV S ESRISIE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die § 1 - 4, 8 - 10 und 30 des BauGB
in der ab 01.01.1998 geltenden Fassung.

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

1. Aufstellungsbeschiuf

Der Stadtrat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom 26.07.1999 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,,Eckmihle" beschlossen.
Der AufstellungsbeschluR wurde am 18.08.1999 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 19.08.1999 bis
09.09.1999 stattgefunden.

3. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.10.1999 wurde mit Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 + 2 BauGB in der Zeit vom 24.02.2000 bis 27.03.2000 6ffent-
lich ausgelegt. Dies wurde am 16.02.2000 ortsuiblich bekannt gemacht, und darauf hingewie-
sen, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kon-
nen.

4. Satzung
Die Stadt Hauzenberg hat mit BeschluB des Stadtrates vom 11.09.2000 den Bebauungsplan
gemaR § 10 BauGB und Art 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlufl nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich
am 14.03.2001 durch Amtsblatt bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,,Eckmiihle" mit Be-
griindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus Hauzenberg,
Bauamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten, und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Voraus-
setzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
und von Médngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hin-
gewiesen.
Unbeachtlich werden demnach:
1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
oder Formvorschriften und
2. Mangel der Abwagung,
wenn sich nicht in Fédllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der Nummer 2 in-
nerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegen-
Uber der Stadt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hin-
gewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach §§ 39 bis 42 BauGB einge-
tretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalen-
derjahres, in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefiihrt wird.
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Biirgermeister

Zechmann, 1. Biirgermeisist
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Planzeichen als Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

(0))

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

58 & FuRweg / Wanderweg

Wﬂ{-ﬂ mﬂ }HT Pflasterflachien

__Grunflachen

0 ll Offentliche Grunflachen

J Private Grunflachen / Nutzgarten

.

B StraRenbegleitende Verkehrsgrunflachen

7.4. Planungen. Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

der Landschaft

Bachsaumbepflanzung

Geschlossene Geholzbepflanzung

Gliedernde und abschirmende offentliche Griinflache

Einzelbaume

Bestehender Bach

7.5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Umarenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

=)
4550
(=]

Stellplatze
- Garagen mit eingezeichneter Zufahrt

_-_-_-_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

90— oo o0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

- Gebaude mit eingezeichneter, zwingend einzuhaltender Firstrich-
tung

Bestehende Grundsticksgrenzen
= : Neue Grundstucksgrenzen

S e Entfallende Grundstucksgrenzen

Entfallende Gebaude

Bestehende Gebaude

SO Flurstucksnummern
‘) Transformatorgebaude
E Treppenanlage

Brucke / Steg

BEBAUUNGSPLAN
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STADT = HAUZENBERG
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PLANUNTERLAGEN

AMTLICHE FLURKARTEN DES VERMESSUNGSAMTES PASSAU IM MASSTAB 1/1000. NACH ANGABE
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