3. Satzung zur Anderung der
Festlegungssatzung
fiir den Ortsteil Kleingern

vom 28.11.2019

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 26. Mérz 2019 (GVBI S. 98) erlasst der Markt Firstenzell folgende
3. Satzung zur Anderung der Festlegungssatzung fiir den Ortsteil Kleingern:

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches fiir die Ortsabrundungssatzung des
Ortsteils Kleingern werden gemaR den im beigefiigten Lageplan MafRstab 1 :1.000
(Anlage 1) ersichtlichen Darstellungen geandert.

§ 2 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Firstenzell, 28.11.2019
MARKT FURSTENZELL
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3. Satzung zur Anderung der
Festlegungssatzung
des Marktes Fiirstenzell
fiir den Ortsteil Kleingern

Begriindung und Erlauterung

1. Anderungsgriinde

Der bebaute Bereich von Kleingern wurde mit Satzung vom 28.04.2006 als ein im
Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt. Parallel dazu wurde der
Flachennutzungsplan durch Deckblatt Nr. 31 geéndert. Die Flache wurde im
Flachennutzungsplan als Bauflache (Dorfgebiet) dargestellit.

In der Zwischenzeit wurde der Geltungsbereich der Satzung weitgehend mit
Einzelbauvorhaben bebaut.

Fur eine weitere Teilflaiche des angrenzenden Grundsticks Fl.-Nr. 319,
Gemarkung Altenmarkt, wurde die Einbeziehung in den Geltungsbereich der
Ortsabrundungssatzung beantragt, nachdem es der Antragstellerin trotz intensiver
Bemiihungen nicht méglich war, ein geeignetes Grundstiick innerhalb des
Geltungsbereichs der rechtskraftigen Festlegungssatzung zu erwerben. Diese
stehen derzeit aufgrund gegenléufiger Eigenttimerinteressen nicht zur Verfigung.
Da die beantragte Flache durch die vorhandene Bebauung sowohl auf den
nordostlich als auch siidostlich angrenzenden Flachen entsprechend gepragt ist,
soll sie gem. Beschluss des Marktgemeinderates vom 31.05.2017 bzw.
12.09.2019 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Die
bauplanungsrechtliche Zuléassigkeit von Bauvorhaben beurteilt sich damit nach
§ 34 Abs. 1 bis 3 a BauGB.

Die Voraussetzungen fir die Einbeziehung der o. g. Grundstiicksteilflache in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil sind gegeben. Insbesondere ist die
einbezogene Fliache durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Flachen im
Nordosten sowie im Siudosten, welche bereits im Geltungsbereich der
rechtskraftigen Ortsabrundungssatzung liegen, entsprechend gepragt. Die
Einbeziehungsflache ist auch mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

vereinbar.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Festlegungssatzung vom 28.04.2006 wird mit dieser
Einbeziehungssatzung um eine weitere Teilfliche des Grundstiicks FI.-Nr. 319 der
Gemarkung Altenmarkt erweitert. Dieser Erweiterungsbereich umfasst eine Flache
von 1.800 m2

3. Flachennutzungsplan

Die Grundstiicke im Geltungsbereich der rechtskraftigen Festlegungssatzung
Kleingern sind im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Das



Grundstiick FI.-Nr. 319/15, Gemarkung Altenmarkt, welches mit der 1. Anderungs-
satzung in den Geltungsbereich einbezogen wurde sowie die einzubeziehende
Flache liegen im Bereich von Flachen fur die Landwirtschaft. Die Darstellung im
Flachennutzungsplan als Bauflache ist fir die einzubeziehenden Flachen nicht
erforderlich.

4. Geplante bauliche Nutzung

Im erweiterten Geltungsbereich der Satzung soll die bauliche Nutzung
entsprechend der angrenzenden Bebauung ermdglicht werden. § 3 der
Festlegungssatzung vom 28.04.2006 (Bestimmungen Uber die Zulassigkeit) gilt
deshalb fur den gesamten neuen Geltungsbereich.

5. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung der einzubeziehenden Flache ist Uber einen
bestehenden Weg auf einer Teilflache von FI.-Nr. 319, Gemarkung Altenmarkt,
uber die Kreisstrale PA 11 gesichert. Die Anlegung weiterer Privatzufahrten ist
nicht erforderlich.

Die wasser- und abwassertechnische ErschlieBung ist durch Anschluss an die
zentralen Ver- und Entsorgungsanlagen des Zweckverbandes Wasserversorgung
Unteres Inntal bzw. der Gemeinde Neuburg a. Inn mdglich.

6. Auswirkungen

Durch die Einbeziehungssatzung ist keine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes oder der Nachbargrundstiicke zu erwarten. Die geplante
Bebauung hat sich an die bestehende Umgebungsbebauung anzupassen.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Siehe Anlage 2.

Die Teilflache des Grundstlicks FI.-Nr. 319 der Gemarkung Altenmarkt wird als
Acker genutzt. Entsprechend dem textlichen Teil der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zur Festlegungssatzung vom 28.04.2006 ist ein Ausgleichsfaktor
von 0,2 anzuwenden. Es ist als Ausgleichsflache eine Streuobstwiese mit einer
GroRe von 300 m? anzulegen. Die Regelungen im Kap. 4 der bestehenden
Festlegungssatzung behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

Furstenzell, 28.11.2019

MARKT FURSTENZELL

1. Burgermeister



1. Blirgermeister

= Geltungsbereich der Satzung

Markt Fiirstenzell

q/ \\\\ //
\ So I 2
\ Q I
\ N )
\ \\ 1
\ \\ ,’
\ 282 e
\ \
\ 319/3 \
\ \
\\ \\
\\ _______________ - N
S S \
\ ) \\\\‘\ %]
\ \‘\\ RN
\ NOTEREN
\ 2 319/14 RN
\ \\:\\ N
- ~ ~
’/’ N
e ‘\ \\‘
\
\
\
\
\
\
‘\
\
\
\ 280
‘\
L 4
\\ L 4
\ L 4
\ A 4
\\ ’0
\ .Q
\\ ”
k &
\
\ ’Q
\ 319/15 S 3 > ’0
\ L 4 Sso
\ : e \ Lo M
. Yo, @ A\ O\ e
Anlage 1 . ) : . T
zur 3. Anderung der Festlegungssatzung 31972 | 3 T, —
fiir den Ortsteil Kleingern nach “ ¥
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB ’ L
315/9
Fiirstenzell, 28.11.2019 - ?ﬁ
MARKT FURSTENZELL 3
- . g séldner !
| - ‘ . 5
ammer “ @ % <
) 2 ] 315
n
320 ” FE% .

M=1:1000
—:—j
50 m

Gedruckt von genstorfer am 27.11.2019 um 09:29.
Gemarkung(en): Altenmarkt (6358)



283/2

2773 ’ 283
319/3 287
0 . .. .. .
% o /
319/14 % \-- N - /
> 278/6 \\ /
319/12 ’
B R
319 319/11 \ %;
X
319/10 \
N
319, ‘ 20
319 ! B / .
2 19/5 < /319/4
519/7 \\
N N\
o \\
Erweiterungsflache . \ ®@ N
3. Anderung der Festlegungssatzung % @ 315
Berechnung Ausgleichsflache: |
Eingriffsflache: 1.500 gm Acker, 317 517/7
Ausgleichsfaktor: 0,2 5 H
sgleichsfldche Streuobstwiese: 300 gm 2/ ; ‘“ i
/ ver textliche Teil zur naturschutzrechtlichen =
Eingriffsregelung im Kap. 4 der bestehenden 2\ Soldner Q
Festlegungssatzung vom 28.4.2006 behalt ‘ "
weiterhin Gultigkeit. 1 : ‘
. " N\ 320 [-] 315/10
Zeichnerische Festsetzungen ‘ Q
. @
= == == Bisheriger Geltungsbereich L %
sm mmm Umgrenzung Geltungsbereich 3. Anderung 3203
: . 321/4 E
Naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen gem. : @
§ 1a BauGB sz1/14 [ ‘
321,
Anlage von Streuobstwiesen e ﬂm 315/5
Vo o% Pflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen, ggfs. Ansaat 321/6
R &5 Acker mit artenreicher Glatthaferwiesenmischung
Herkunftsregion 16 oder Heudrusch des Landschafts- 321 - ﬂ
pflegeverbands Passau. Extensive Wiesennutzung mit Lo 321
zweimaligem Schnitt/Jahr (ab Mitte Juni, ab Anfang 315/6
September), ohne Diingung oder extensive Beweidung 7
(max. 0,8-2 GV/ha). Kein Einsatz von Pestiziden. 7% @ 1
%
152 < //

Fiirstenzell, 28.11.2019

MARKT FURSTENZELL

ammer
1. Biirgermeister

3 K
s21/3 o i :
£ ﬁ <

322/10
N

322/2

Markt Fiirstenzell

Anlage 2 zur 3. Anderung der Festlegungssatzung fiir den

MaRstab: 1 :2.000 Datum: 12.09.2019

Ortsteil Kleingern nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung f!
Landschaft + Plan Passau

Passauer Str. 21, 94127 Neuburg a. Inn Pian

Tel.: 0 85 07/92 20 53, Fax: 0 85 07/92 20 54
info@landschaftundplan-passau.de

Auftragnehmer:

— P L T T



Bekanntmachungsvermerk:

Der Erlass der 3. Satzung zur Anderung der Festlegungssatzung gem. § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB fiir den Ortsteil Kleingern wurde ortstblich durch Anschlag

an den Gemeindetafeln am 28.11.2019 bekannt gemacht.

Flrstenzell, 28.11.2019

MARKT FURSTENZELL
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