AuBenbereichssatzung
des Marktes Fiirstenzell
fiir den Bereich Kleingern-Siidost

vom 11.10.2016

Auf Grund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 458) erlisst der Markt Furstenzell
folgende Satzung:

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung fiir den Bereich
Kleingern-Sudost ergeben sich aus dem beigefiigten Lageplan Mafstab 1 : 1.000,
der Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 2 Rechtswirkungen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs nach § 1 kann Vorhaben im Sinne des

§35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken sowie kleineren Handwerks- und

Gewerbebetrieben dienen, nicht entgegengehalten werden, dass sie

e einer Darstellung im Flachennutzungsplan (ber Flachen fiir die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen oder

 die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 3 Bestimmungen iiber die Zulidssigkeit
Bauweise:

Offene Bauweise
Einzelhausbebauung mit max. 2 Wohneinheiten (WE) je Geb&ude
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2.  Gestaltung der neu zu errichtenden Wohngebéaude (Art. 81 BayBO):
2.1 Bautyp:
- Zulassige Vollgeschosse max. [l
- Zulassige Wandhdéhe max. 6,5 m
Die Wandhdhe bemisst sich vom Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der
Aullenwand mit der Dachhaut.
- Das Verhéltnis von Liange zu Breite des Gebaudes darf 1,3 bis 1,2 : 1 nicht
unterschreiten.
- Dachform: Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des
Gebaudes



2.2 Dachgaupen:
Dachgaupen zulassig ab einer Dachneigung von mind. 30° des Hauptdaches,
jedoch max. 2 Stiuck pro Dachfliche mit einer Einzelgrée von max. 2 m?
Ansichtsflache. Abstand der Dachgaupen vom Ortgang mind. 2 m.

2.3 Bauweise:
Fallt das Gelande mehr als 1,50 m am Gelande, gemessen in der Falllinie des
Hanges, so ist ein Hanghaus zu errichten.

§ 4 Auflagen und Hinweise

1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:
Fir Vorhaben im Aullenbereich nach § 35 BauGB bleibt die Geltung der
Vorschriften Gber die Eingriffsregelung nach §§ 14 ff BNatSchG unberihrt, d. h. fur
jedes Einzelbauvorhaben ist die Eingriffsbeurteilung nach §§ 14 ff BNatSchG im
Baugenehmigungsverfahren durchzufihren und ggf. Ersatzmalnahmen fest-
zusetzen.

2. Auflagen der Staatsstallenverwaltung:
a) Anbaubeschrankungen
Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrafle ist Uber den Bestand
hinaus folgender Abstand einzuhalten:

mindestens 3 m bis zu den Gebduden
mindestens 3 m bis zu den Stellplatzen
mindestens 3 m bis zur Einzaunung
mindestens 3 m bis zu Anpflanzungen

b) Einmiindungen und Kreuzungen von &éffentlichen Strallen
Im Bereich des Gebietes der AuRenbereichssatzung befinden sich keine
offentlichen StralBen. Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt ausschlief3lich
Uber bestehende Privatzufahrten.

c¢) Privatzufahrten
Neue Privatzufahrten sind nicht geplant. Sofern neue Privatzufahrten zur
Staatsstrale beabsichtigt sind, sind diese mit den entsprechenden Planunter-
lagen dem Staatlichen Bauamt zur Beurteilung vorzulegen.

d) Sichtdreiecke
Die erforderlichen Sichtdreiecke bei éffentlichen Kreuzungen und Einmindun-
gen von offentlichen StraBen, bei Privatzufahrten sind von sichtbehindernden
Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die
Fahrbahnoberkante der Staatsstral3e ragen.

e) Entwéasserung der Bauflachen
Abwasser und Oberflaichenwéasser aller Art dirfen von Bauflachen, ein-
schlieBlich der Verkehrsflachen, nicht auf den Strallengrund der Staatsstralie
bzw. in die StralRenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.

f) Larmschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass die in der 16. Bundesimmissionsschutz-
verordnung vom 12.06.1990 enthaltenen Grenzwerte fir die Larmvorsorge
unter Bericksichtigung der vorhersehbaren Verkehrsentwicklung einzuhalten
sind.
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3. Denkmalschutzrechtliche Auflagen:

Im Plangebiet befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand folgendes Bau-

denkmal:

e D-2-75-122-64 (Kleingern 67). Bauernhaus, zweigeschossiger und giebelsténdi-
ger, verschindelter und teilweise versteinerter
Blockbau mit vorschiefendem Flachsatteldach
und Giebelschrot, bez. 1824.

Auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4 - 6 Denkmalschutzgesetz

(DSchG) wird verwiesen.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen das Baudenkmal unmittelbar oder
in seinem Nahebereich betroffen ist, zu beteiligen.

Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 und 2
DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde.

4. Hinweis des Zweckverbandes Wasserversorgung Unteres Inntal:
Im Geltungsbereich der Satzung befindet sich eine Trinkwasserleitung, deren
Leitungstrasse mit einem Abstand von jeweils 2 m links und rechts neben der
Leitung von einer Bebauung freizuhalten ist.
Der genaue Leitungsverlauf ist beim Zweckverband Wasserversorgung Unteres
Inntal anzufordern.

5. Hinweise der Bayernwerk AG:
Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich Versorgungseinrichtungen der
Bayernwerk AG.
Beidseitig von Erdkabeln ist eine Zone von je 2,5 m von Baumpflanzungen und
1,0 m von Bebauungen freizuhalten. Dies dient bei eventuellen Aufgrabungen dem
Schutz der Baumwurzeln und zugleich dem Schutz der Kabel vor starkem
Wurzeltrieb. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
Bayernwerk AG geeignete Schutzmafinahmen durchzufiihren.
Die genaue Kabellage ist beim zustdndigen Gebietsservice der Bayernwerk AG
anzufordern.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Auf3en-
bereichssatzung flir den Bereich Kleingern-Studost vom 09.09.2015 aulRer Kraft.

Farstenzell, 11.10.2016

Markt Flrstenzell
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Bekanntmachungsvermerk:

Die AuRenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Bereich Kleingern-
Siidost wurde ortstiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am 11.10.2016
bekannt gemacht.

Furstenzell, 11.10.2016

Markt Furstenzell

1. Blrgermeister



