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GEMASS § 215 ABS. | DES BAUGESETZBUCHES IST EINE VERLETZUNG VON VERTATIRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES
BAUGESETZBUCHES BEIM ZUSTANDEKOMMEN EINES BEBAUUNGSPLANES UNBEACHTLICH, WENN SIE IM FALLE EINER
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SCHRIFTLICH INNERHALB EINES JAHRES SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEGENUBER DER GEMEINDE
GELDEND GEMACHT WORDEN SIND, ODER IM FALLE VON ABWAGUNGSMANGELN NICHT INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT
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DIESEN BEBAUUNGSPLAN UND UBER DAS ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN,
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Bebauungsplan
»Zellau®

Markt Fiirstenzell, Landkreis Passau

Begriindung und Erlduterung
zum Deckblatt Nr. 21

Im Norden des Grundstiicks FI.-Nr. 102/1, Gemarkung Frstenzell, ist die Errichtung
eines Einfamilienhauses, Bauweise Erdgeschoss + Dachgeschoss, vorgesehen. Zur
besseren Nutzbarkeit des Dachgeschosses soll dieses einen Kniestock von 1,00 m
erhalten.

Da der Bebauungsplan ,Zellau“ an der zur Bebauung vorgesehenen Stelle kein
Baurecht ausweist und fur die Bauweise Erdgeschoss + Dachgeschoss ein Kniestock
von 0,80 m festgesetzt ist wird dieser durch Deckblatt Nr. 21 geandert. Das im
Bebauungsplan festgesetzte Sichtdreieck wird von jeglicher Bebauung freigehalten, die
Zufahrt zum Grundsttick erfolgt Uiber die OttostraRe.

Nach erfolgter Prifung anhand des vom StMLU herausgegebenen Leitfadens zur
Eingriffsregelung in  der Bauleitplanung ist fur diese Anderung  ein
Ausgleichsflachenbedarf nicht gegeben.

Furstenzell, 10.01.2002
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Deckblatt Nr. 21
zum Bebauungsplan
mwZellau®

Markt Filirstenzell, Landkreis Passau

Far den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 21 werden die textlichen
Festsetzungen um die nachstehenden schallschutztechnischen Auflagen ergénzt:

Die Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsrdume sind auf die der StaatsstralRe St 2119
abgewandten Seite hin zu orientieren, d. h. auf der sidlichen Seite des
Wohnhauses zu errichten.

In die Wohn-, Schlaf- und sonstigen Aufenthaltsraume an der StaatsstralRe St
2119 sind Fenster mit einer ausreichend dimensionierten
Mindestschallschutzklasse einzubauen (vgl. hierzu die VDI-Richtlinie 2719
,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®).

Soweit Balkonturen, Rollladenkdsten oder dhnliche Bauteile vorgesehen sind,
muissen diese ebenfalls das ausreichend dimensionierte Schallddammmaf
aufweisen. Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter Luftungseinheit
wird empfohlen. Auf der dem Emittenten abgewandten Gebaudeseite des
Wohnhauses kénnen Fenster mit einem um 5 dB geringerem bewertetem
Schallddmmmal verwendet werden.

Durch den Einbau von Schallschutzfenstern ist zu gewahrleisten, dass die von
der Staatsstralle St 2119 ausgehenden Larmemissionen soweit vermindert
werden, dass innerhalb der geplanten Wohn-, Aufenthalts- und Schlafraume die
Immissionsrichtwerte von

tags 35dB (A) und

nachts 25 dB (A)

nicht tberschritten werden.
Der Immissionsrichtwert fiir die Nachtzeit gilt auch dann als Giberschritten, wenn
ein Messwert den Immissionsrichtwert um mehr als 10 dB (A) Gberschreitet.
Die Richtwerte fur den Beurteilungspegel sind auf einen Bezugszeitraum von 16
Stunden wahrend des Tages und die unginstigste Stunde wahrend der Nacht
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) bezogen.
Zur Einhaltung bzw. Unterschreitung der vorgenannten Immissionsrichtwerte sind
ausreichende  SchalldammmaRe an  samtlichen  AuBRenhautelementen
vorzusehen. Die Festlegung der Schallschutzklassen der Larmschutzfenster
entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 hat in enger Zusammenarbeit mit einem
schalltechnischen Beratungsbiiro zu erfolgen.
Bei der Errichtung von Wohnungen ist ein ausreichender Schallschutz
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen. Man muss sich aber



darlber im klaren sein, dass die Anforderungen der DIN 4109
Mindestanforderungen darstellen und dem Grundsatz der Larmvorsorge bei
Neubauten nicht voll entsprechen. Als Stand der Larmminderungstechnik kénnen
hier die unter Ziffer 3.3.2 der VDI-Richtlinie 2058 Bl. 1 genannten
Immissionsrichtwerte bei Schallibertragung innerhalb von Geb&auden angesehen
werden. Die Forderung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte von tags/nachts
35/25 dB (A) wird deshalb zwingend vorgeschrieben.

- Falls durch eine entsprechende Gebaudeanordnung und
Wohnungsgrundrissgestaltung die Anforderungen zum Schallschutz nicht erfillt
werden kénnen ist durch passive SchallschutzmalRnahmen ein ausreichender
Schallschutz sicherzustellen. Falls deshalb bei Wohn-, Schlaf- und sonstigen
Aufenthaltsraumen Schallschutzfenster Anwendung finden, ist auch bei dauernd
geschlossenen Fenstern eine ausreichende Liftung sicherzustellen; z. B. kann
dies durch integrierte Luftungseinrichtungen erfolgen.

- Wintergartenvorbau o. a. als passive Schallschutzvariante:
An der dem Emittenten zugewandten Seite (in diesem Fall die nérdliche Fassade)
ist Uber mindestens 2/3 der Gebaudefassade und iiber die gesamte Hohe des
Gebéudes ein Vorbau in Form eines verglasten Wintergartens o. &. entsprechend
der Mindestschallschutzklasse Il zum Schutz der dahinter befindlichen Wohn-,
Aufenthalts- oder Schlafrdume zu errichten.
Zwischen diesem Vorbau und den dahinterbefindlichen Rzumen ist eine
dahinterliegende zweite Verglasung o. 4. entsprechend Schallschutzklasse Il zu
errichten.
Die Ubrigen R&dume an der dem Emittenten zugewandten Seite dirfen nur
untergeordnete Rdume sein (Toilette, Kiiche o. 4.), wenn diese befenstert sind.

Flrstenzell, 21.02.2002
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Bebauungsplan ZELLAU  Markt Fiirstenzell, Landkreis Passau

DECKBLATT NR. 21
Flrstenzell, den 10. 01. 2002

Erginzung Textliche Festsetzung
zu 0,9 Ergidnzungen und Empfehlungen

0,93 Eingriffsregelung
Die Art der Planung, mit ensprechenden Festsetzungen in Bezug auf
Eingriinung und Flichenversiegelung ergibt, dal kein weiterer
Ausgleichsbedarf entsteht.
Die nachfolgende Checkliste bestitigt diese Annahme.

0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Ijai X nem:

1. Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung. Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines
Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder um ¢in allgemeines Wohngebiet

( nach § 4 BauNVQ). ar X nein: |

................. WA
1.2 Maf der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ ist 0,30 die neu iiberbaut/versiegelte Fliche wird weniger
als 40 % des Plangebietes betragen siche auch Festsetzung 0,52 lar X nein |
2. Schutzgut Arten und Lebensriume
2.1 Im Baugebiet licgen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung
Natur und Landschaft haben; Flichen hiherer Bedeutung wie
. Fléchen nach den Listen 1b und 1¢ ( siche Anhang),
. Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 111 und illa BayNatSchG,
. Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Wald-
flachen, werden nicht betroffen. []ﬂ‘. X nem:
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Mafinahmen zur Durch-
griinung und zur Lebensraumverbesserung ( vgl. z.1B. Listen 2
und3a ) vorgeschen. Festsetzung 0,82, 083 sowie 7.4 I;a.‘ X nein:
3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen
(vgl. z. B. Listen 2 und 3a ) begrenzt. jar X nein: |

Art der MaBnahme:
Festsetz. 7 39
4. Schutzgut Wasser

4.1 Ls liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Erlduterung;

Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen. l]a: X nein; ]
4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten ( Hangschichtwasser ) und

regelmiiBig iiberschwemmte Bereiche ( Auenschutz ) bleiben unberiihrt. jar X nein: |

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen. Erlduterung: Eine moglichst flichige Versickerung z.B.
durch begriinte Fldchen oder Versickerungsmulden, wird gewihrleistet; private
Verkehrsflachen und Stellplitze erhalten wasserdurchlissige Beldge

far X nein:




6.3

Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebictes wurde auf Frischluftschneisen
zugehdrige Kaltlultentstehungsgebicte geachtet.

Erliduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluft-
schneise noch ein zugehoriges Kaltluftentstehenungsgebiet maf-

geblich beeintrichtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebict grenzt an cine bestehende Bebauung an.

Dic Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschafts-
bild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlduterung: Das Baugebict beeintrichtigt weder exponierte, weit-
hin sichtbare Hohenriicken/ Hanglagen noch kulturhistorische
bzw. landschaftspragende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle

o. &.) maligebliche Erholungsriume werden beriicksichtigt

Einbindung in die Landschaft:
Itir die landschaftstypische Einbindung sind gecignete MaBnahmen
vorgeschen (z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vel. z.B.

Liste 4).
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@: X nein; ]

Da_ X nein:

Art der Mafinahmen:
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