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Gemal § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im
Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans sowie im Falle von Abwagungsmangeln nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht schriftlich
innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegentber der Gemeinde unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches Uber die fristgemale
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und Uber das Erléschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.
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ANDERUNG UND ERGANZUNG ZUM DECKBLATT NR. 28

BEBAUUNGSPLAN WIMBERGERFELD 1V
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
0,1 Bauweise

0.12 Bei Reihenhiuser
Sieglmithlweg 7.9.11.13.15 : GESCHLOSSEN

0,3 Gestaltung der baulichen Anlagen ( Verbindungsbau )

0,36 zu 2.2 Zulissig Erdgeschof und ausgebautes
Dachgeschof} ( Kellergeschof darf nicht
sichtbar werden )

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 22° - 38°
Dachdeckung: Pfannen ziegelrot oder dunkelbraun
Kniestock: Zuldssig bei max. 1.40 m
Firsthéhe Quergiebel ( Verbindungsbau )
mind. 0,75 m unter Firsthdhe Hauptgebiude

Fliche fiir Wintergarten oder Ahnliches
Dachform: Pultdach
Dachneigung:  max. 5°

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b
BBauG und §§ 22, 23 BauNVO )

311 g Geschlossene Bauweise

0,7 Erginzungen und Empfehlungen

0,71 Eingriffsregelung
Bei vorliegendem Deckblatt wird durch die Anderung gegeniiber
dem geltenden Bebauungsplan lediglich die DG — Nutzung der
Verbindungsbauten ermdoglicht.
Die versiegelten und bebauten Flichen sind in ihrem AusmaB unverdndert
geblieben.
Beziiglich des Naturschutzes und eventuell notwendigen Ausgleichs-
flichen ergeben sich somit keine Anderungen.
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Bebauungsplan
»Wimberger Feld IV*

Markt Firstenzell, Landkreis Passau

Begriindung und Erlduterung
zum Deckblatt Nr. 28

Die Eigentumer eines der sog. ,Gartenhofhduser® am Siegimuhlweg beabsichtigen
aufgrund der eingeschrankten Nutzflachenverhéltnisse auf dem Grundstick durch
Aufstockung des bislang als eingeschossig festgesetzten Verbindungsbaus weiteren
Wohnraum zu schaffen. Der Bebauungsplan wird daher fiur die ,Gartenhofhauser”
am Sieglmuhlweg geandert, indem die sudlichen Baugrenzen erweitert, sowie fur die
Zwischenbauten als Bauweise Erdgeschoss + Dachgeschoss (Kniestock max.
1,40 m, Quergiebel mind. 0,75 m unter Firsthohe des Hauptgebdudes) zugelassen
wird. Im Bereich der bisherigen Freiflichen zwischen den Wohnhausern wird
lediglich eine eingeschossige Bebauung mit Wintergéarten o. 4., Dachform Pultdach,
zugelassen. Als Bauweise wird flr den Anderungsbereich die ,geschlossene
Bauweise" festgesetzt.

Aufgrund der vorstehenden Anderungen wird die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
nicht verandert. Ein zusatzliches Ausgleichsflichenerfordernis ist somit nicht
gegeben.
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