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1.

ALLGEMEINES

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleit-
plan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angabe iiber die bau-
Tiche und sonstige Nutzung der Fldchen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und
Genehmigung von Baugesuchen auch wahrend der Planaufstellung.

Die Aufstellung von Bebauungspldnen wird vom Markt Fiirstenzell in
eigener Verantwortung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in

den §§ 1 - 13 des BBauG geregelt. Die verbindliche Bauleitplanung
befaBt sich lediglich mit den Planungstatsachen sowie den Planungs-
notwendigkeiten.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG

Die allgemeine Entwicklung des Marktes Fiirstenzell erfordert die
Bereitstellung weiterer Wohngebiete.

Mit der Bebauung soll demndchst begonnen werden.

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage und die Voraussetzung fiir
die einzelnen DurchfiihrungsmaBnahmen und ermoglicht den Beginn
der Ausfiihrung der Gesamtplanung fiir den Markt Filirstenzell.

. AUSWAHL DES ERSCHLIESSUNGSGEBIETES

Fur die Ausweisung neuer Bauflédchen erscheint das Baugebiet
"Wimberger Feld IV" am giinstigsten. Durch den direkten AnschluB
an das bestehende Wohngebiet Wimberger Feld bleibt die Ge-
schlossenheit des Marktes erhalten.

UnfaBt wird das Gebiet im Westen, Norden und Osten von landwirt-
schaftlichen Nutzfldchen und im Siiden vom bestehenden Wohngebiet
Wimberger Feld.



4. VORHANDENE FESTSETZUNGEN
Rechtsverbindliche stddtebauliche Plane sind in Form eines

Fldchennutzungsplanes in Auftrag gegeben.

5. STADTEBAULICHE SITUATION
Zur Beurteilung der allgemeinen stddtebaulichen Situation dienen

folgende Gesichtspunkte:

Im vorliegenden Fall wurde das Baugebiet "Wimberger Feld IV" ausge-
wiesen und dem bestehenden Wohngebiet Wimberger Feld zugeordnet.

Im Zentrum der Bebauung wurden Gartenhofhduser vorgesehen, die im
Norden von Einfamilienhdusern begrenzt werden. Um diese zentrale
Anlage, die mit einer RingstraBe erschlossen wird, gruppieren sich
auBen herum Einfamilienhduser.

Un die Voraussetzung einer Erweiterung des Baugebietes zu schaffen,
wurden drei ErschlieBungsstraBen bis an die Baugrenze herangefiihrt.

Fur jedes Einfamilienhaus wurden zwei Garagen und zwei Stellplitze
ausgewiesen. Die Garagen konnen dem Gelande angepaBt, als Hoch-
garagen mit darunter ausgebautem Abstellraum oder als Tiefgaragen
mit dariiberliegender Terrasse ausgebildet werden.

Bei den Gartenhofhdusern wurden Sammelgaragen vorgesehen.

Die FuBwege (Gehsteige) sind so angelegt, daB innerhalb des Bau-
gebietes eine einwandfreie Verbindung gewshrleistet ist.

Mullboxen werden je nach Bedarf an den Eingangsfronten oder an
den Garagen in einer ansprechenden Form aufgestellt.

Im Osten des Baugebietes wurde eine offentliche Griinfliche mit
Kinderspielplatz ausgewiesen.



6. VORGESEHENE FESTSETZUNGEN

6.1

Art der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 Abs. 1 - 4 BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung

6.3

Fiur das Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung durch die
im Plangebiet festgesetzten Werte der GeschoBfldchen (GFZ) und
der GeschoBzahl bestimmt.

Bauweise

6.4

Es gilt die offene Bauweise.

Kinftige Hohenlage der Verkehrsfldchen und baulichen Anlagen

6.5

Bei den Einmindungen richtet sich die Hohenlage der jeweiligen
ErschlieBungsstraBen nach der Hohe der vorhandenen Verkehrs-
fldchen. Innerhalb des Baugebietes wird versucht, dap die
StraBenhdhen nicht wesentlich von den Gelandehdhen abweichen.
Entsteht jedoch eine zu unruhige und zu wechselhafte Linien-
filhrung, so wird die Gradiente als ausgleichende Gerade durch
das Geldnde gelegt.

Gemeinschaftsanlage

6.6

Es handelt sich hier um Anlagen und Einrichtungen, die der
Gemeinschaft dienen. Im Bebauungsplan sind die diesbeziiglichen
Fldchen nach Art, Umfang, GroRe und Lage festgesetzt. Die Her-
stellung, Unterhaltung und Verwaltung dieser Anlagen selbst
richtet sich nach Art. 69 und 70 der Bayer. Bauordnung.

ErschlieBung und Versorgung

6.6.1 StraBen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch StraBen
mit Baumstreifen und einseitigem Biirgersteig, sowie
durch StichstraBen.



6.6.2

StraBenbeleuchtung

6.0.3

Die Beleuchtung der Strafen und FuBwege erfolgt durch
die ortsiiblichen Beleuchtungskorper.

Kanalisation

6.6.4

Das Abwasser aus dem Baugebiet wird in die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage eingeleitet.

Wasser‘versorgung
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Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den An-
schluB an das Ortswassernetz gesichert.

Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die
OBAG (Energieversorgung Ostbayern AG), welche eine
niederspannseitige Verkabelung beabsichtigt. Somit
ist an jedem Gebdude eine Kabeleinfiihrung vorzusehen.

Markt Flirstenzell

Geig _
1. Burgermelstat |



