DECKBLATT NR. 2

ZUM BEBAUUNGSPLAN
SONDERGEBIET EINZELHANDEL
MARKT FURSTENZELL
LANDKREIS PASSAU

VERFAHRENSVERMERK

DAS DECKBLATT NR. 2 VOM B8 SAT MIT BEGRUNDUNG VoM 23:472.4995. . Bis
23.04.8006 IM RATHAUS FURSTENZELL OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT
SEINER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUBLICH DURCH ANSCHLAG AN DEN GEMEINDETAFELN
AM AS.A2.2095 BEKANNTGEMACHT. DER MARKT HAT MIT BESCHLUSS VOM A& oA f006
DIESES DECKBLATT GEMASS § 10 BAUGB UND ART. 91 ABS. 3 BAYBO ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

FURSTENZELL, DEN ..Q1.04.2006.

MARKT FURSTENZELL
1. Birgermeister

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung geméalk § 10 Abs. 3 BauGB,
das ist am 07.02.2006 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan hat vom 07.02.2006 bis:
21.02.2006 im Rathaus Furstenzell &6ffentlich ausgelegen. Der Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortstiblich durch Anschlag an
den Gemeindetafeln am 07.02.2006 bekannt gegeben.

Gemall § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes:
unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 |
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im Falle einer Verletzung des in §
214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften Gber das Verhalinis des Bebauungsplans
sowie im Falle von Abwéagungsmangeln nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht schriftlich-
innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegenlber der’
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. j
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches Uber die :
fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche flr Eingriffe in eine bisher
zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Farstenzell, 22.02.2006 . MARKT FURSTENZELL

Lehner
1. Burgermeister




BEBAUUNGSPLAN BESTAND

A 199/5




BEBAUUNGSPLAN FORTSCHREIBUNG




TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

0.2 Festsetzungen der Verkaufsfltichen

0.21

0.22

0.23

Die Gesamtverkaufsfliche darf in den gusgewiesenen
Baufitichen 2.150 gm nicht iiberschreiten.

Die Verkoufsfliche fiir Lebensmittel darf 795 gm je Laden
nicht tiberschreiten.

Die Verkoufsfiiche fiir andere Ldden {Non—Food—Bereich)
dorf jeweils 500 gm pro Einheit nicht iiberschreiten.

0.3 Gestoltung der boulichen Anlagen

0.31

0.8 Griinflachen

0.61

0.62

Die seitlich angesetzten Boukdrper erholten ein Flachdach

Pflunz?eboj; Biume:
Hochstamm 3xv., mDB, ST 16—18 cm

Acer platanoides— Spitz—Ahorn

feldhecke gus:

Bdume: )
Hochstamm 2xv.oc.B., STU 12—-14 cm, Heister 2xv.0.B. 125— 150 cm

Carpinus betulus— Hainbuche

Strducher:
2xv.0.B. 80— 100 cm

Corylus avelana— HaselnhuB

Cornus mas— Korneikirsche
Euonymus europaeus— Pfoffenhiitchen
Ligustrum vulgare— Liguster

Prusus spinosg— Schlehe

Rosa arvensis— Heckenrose

Viburnum lontang— Welliger Schneeball

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

Flachdach

zu pflonzende Bdume, Artenguswagh! nach 0.61

zu pflanzende Feldhecke, Artenauswahl nach (.62

mitschelen +

erstl N M 1:1000

architekten dipl. ing. (fh
neuburgerstr. p43 g. ()

94032 Passau

o 0881/20138 =% Passau, den 06.12.2005




BEGRUNDUNG

1. Allgemeines:

Das Deckblott Nr. 2 wird entwickelt ous dem Bebouungsplon SO-Einzelhandel vom 17.03.1997 und dem
Deckbiatt Nr. 1 vom 15.07.1999.

2. Anloss zur Anderung:

Der Eigenttimer muss eine Erweiterung des best. Gewerbeobjekies Ur.—Schmick—Str. 4 an der Siidwest— und
Siidostseite des GebGudes vornehmen. Die Firma Lidl fordert anhond der notwendigen marktiiblichen
Sortimentserweiterung vom Eigentiimer eine Fldchenerweiterung. Durch diese Flichenerweiterung werden die
bisherigen Bougrenzen und Verkoufsfliichen iiberschritien, Die Zuldssigkeit von Flachddchern fiir die angesetzten
Boukdrper (Neubou} bedarf ebenfalls eine Anderung des Bebauungsplones.

Durch die nolwendige Erweiterung der Objekiftichen muss der Grenzverlouf gedndert werden, d.h, der
Geltungsbereich aon der Siidwestgrenze muss erweitert werden im Sinne der newen, notwendigen Baugrenze
{Gesamt ca. 382 gm; hiervon eine Fliiche von 253 qm -aus dem Bebauungsplan "Am medizinischen
Kompetenzzentrum an der Passauer StraBe”).

Anhagnd der bestehenden Hohen des Gebudes und der notwendigen Innenriume ist fiir die beiden neuen
Boukdrper ein Flachdach notwendig.

Durch die Erweiterung des Gelfungsbereiches in diesem Deckblatt Nr. 2 wird iibergreifend ouch der
Geltungsbereich des Bebauungs— und Griinordnungsplanes “Am medizinischen Kompetenzzentrum on der
Passauer StraBe” Fiirstenzell berilhrt, so doss ouch hier begleitend ein Deckblatt Nr. 1 erstellt wird.




