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Begriindung zum Bebauungsplan

1. Planungsziele

Der Bauhof der Marktgemeinde Flrstenzell ist derzeit provisorisch in einem Nebengebéude der Klos-
teranlage untergebracht, Die begrenzten Platzverhaltnisse und die geplante zukinftige Entwicklung
des Geldandes machen eine Verlagerung dringend notwendig.

Nach intensiver Priifung verschiedener Standorte innerhalb des Gemeindegebietes wurde deutlich,
dass zur Lage am stlichen Ortsrand im Bereich der Bahnhofstralle keine addquaten Alternativen ver-
fligbar sind. Das Geldnde ist verkehrstechnisch gut angebunden und das Umfeld immissionstech-
nisch unproblematisch. Weiterhin bietet der Standort ausreichende Reserven fiir zukinftige Entwick-
lungsméglichkeiten des Bauhofes.

Dennoch muss die spezielle Lage innerhalb des durchlaufenden Griinzugs sadlich des Zeller Bachs
besonders beriicksichtigt werden. Ziel ist dabei, die Beeintrdchtigungen bzw. Stérung des Griinzuges
durch die Ansiedlung des Bauhofs méglichst gering zu halten. Positiv zu bewerten ist in diesem Zu-
sammenhang der rdumliche Bezug zur vorhandenen Bebauung des benachbarten Bauernhofs.
Darlber hinaus sollte die gestalterische Einbindung in die landliche Umgebung sichergestellt wer-
den. Hierbei muss der Eingriinung der Anlage, ihrem &uleren Erscheinungsbild (Fassadengestaltung)
und der Héhenbegrenzung der Bebauung auf das notwendige Maf} besondere Beachtung
geschenkt werden,

2. Bauweise

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in der geplanten Bebauung zu gewéhrleisten, wird
die Uberbaubare Grundstlcksflaiche durch Baugrenzen eng festgesetzt.

3. Offentliche und halbbffentliche Freirdume

Die Qualitat des Grlinzugs und der eingebetteten Fulwege entlang des Zeller Baches wird durch die
konsequente Eingriinung und zurlickhaltende Erscheinung des Bauhofes in Richtung der Bachauen
gewdbhrleistet.

4. Baukorpergestaltung

Um die oben genannten Ziele zu erreichen, wird eine Begrenzung der Héhenentwicklung der Be-
bauung festgesetzt und die Einfligung in die vorhandene Topografie sichergestellt. Desweiteren
sollte die Anordnung der Anlage hofartig, &hnlich dem benachbarten Bauernhof, erfolgen.

Dem Bezug zur l&ndlichen Architektur wird durch die Beschrankung auf geneigte Dachformen und
Festsetzungen zur Fassadengestaltung Rechnung getragen.
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Begriindung zum Grlnordnungsplan

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur Griinordnung dienen dazu, Gebaude und
Gelandeverdnderungen, die durch die geplante Anlage des gemeindlichen Bauhofes am Ortsrand
von Flrstenzell hervorgerufen werden, durch die Gestaltung von halboffentlichen Griinflichen
soweit wie moglich in das Landschaftsbild einzubinden.

Zum einen kommt der Ausbildung eines griinen Ortsrandes zur Zeller Bachaue eine hohe Bedeutung
zu, da das Umfeld in ein FuBwegnetz und damit in ortsnahe Erholungsflichen eingebunden ist. Hier
werden entlang des nordseitigen Gebdudes abschnittsweise Baume 1. - 3. Ordnung und Laubstrau-
cher in einem breiten Griinstreifen gepflanzt werden.

Weiterhin soll die von der Staatsstral3e aus gut einsehbare Ost- und Stdseite begriint werden. Da zur
StaatsstralRe jedoch ein grof¥flachiges Sichtdreieck freizuhalten ist, kann dies nicht optimal erreicht
werden. Der Parkplatz wird mit Bergahornbdumen raumwirksam eingebunden und gegliedert, das
stidseitige Gebdude bis zum Beginn des Sichtdreieckes mit einer Lindenpflanzung begrint.

Durch die Einsaat der dem Bauhof vorgelagerten Ackerfliche mit einer artenreichen Wiesen-
mischung wird das Ortsbild wahrend der BiUtezeit der Krduter belebt.
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