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1. ALLGEMEINES

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleit-
plan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben iiber die bau-
liche und sonstige Nutzung der Fldchen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und
Genehmigung der Baugesuche auch wahrend der Planaufstellung.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird vom Markt Firstenzell in
eigener Verahtwortung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in

den §§ 1 - 13 des BBauG geregelt. Die verbindliche Bauleitplanung
befaBt sich lediglich mit den Planungstatsachen sowie den Planungs-
notwendigkeiten. |

2. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG

Die allgemeine Entwicklung des Marktes Fiirstenzell erfordert die
Bereitstellung weiterer Wohn- und Gewerbegebiete. Mit der Bebauung
soll demndchst begonnen werden.

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage und die Voraussetzung fiir
die einzelnen DurchfiihrungsmaBnahmen und ermdglicht den Beginn

der Ausfiihrung der Gesamtplanung fiir den Markt Fiirstenzell.

3. AUSWAHL DES ERSCHLIESSUNGSGEBIETES

Fir die Ausweisung neuer Baufldchen erscheint das Baugebiet
"Erweiterung Schirdinger Feld" am ginstigsten. Durch den direkten
AnschluB an das bestehende Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet
Schardingerfeld bleibt die Geschlossenheit des Marktes erhalten.

UmfaRt wird das Gebiet im Osten und Siiden von landwirtschaftlichen
Nutzflachen, im Westen vom WA Schardinger Feld und im Norden vom
Misch- und Gewerbegebiet Schdrdinger Feld und von der St 2119.



4.

VORHANDENE FESTSETZUNGEN

Rechtsverbindliche stddtebauliche Plane sind in Form eines Fldchen-
nutzungsplanes in Auftrag gegeben.

STADTEBAULICHE SITUATION

Zur Beurteilung der allgemeines stddtebaulichen Situation dienen
folgende Gesichtspunkte:

Im vorliegenden Fall wurde das Baugebiet "Erweiterung Schdrdinger
Feld" ausgewiesen und dem bestehenden Baugebiet Schardinger Feld
zugeordnet. Entlang der ErschlieBungsstraBen wurden Einfamilien-
hauser mit Satteldach ausgewiesen. In der Mitte des Baugebietes
ist eine Reihenhausbebauung vofgesehen.

Fiir jedes Haus wurden zwei Garagen und zwei Stellpldtze ausgewiesen.
Die Gakagen kdnnen dem Gelidnde angepaBt, als Hochgaragen mit
darunter ausgebautem Abstellraum oder als Tiefgaragen mit dariiber-
liegender Terrasse ausgebildet werden.

Bei den Reihenhdusern wurden Kellergaragen vorgesehen.

Die FuBwege (Gehsteige) sind so angelegt, daB innerhalb des Bau-
gebietes eine einwandfreie Verbindung gewdhrleistet ist.

Der FuBweg im Osten des Baugebietes ermdglicht eine Verbindung
zur St 2119,

Miil1boxen werden je nach Bedarf an den Eingangsfronten oder an
den Garagen in einer ansprechenden Form aufgeste]]t.

In der Mitte des Baugebietes wurde eine offentliche Griinfldche
mit Kinderspielplatz ausgewiesen.



6. VORGESEHENE FESTSETZUNGEN

6.1

Art der baulichen Nutzung

6.2

Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 Abs. 1 - 4 BauNV0)
Gewerbegebiet (GE), (§ 8 Abs. 1 - 4 BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung

643

Flir das Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung durch die
im Plangebiet festgesetzten Werte der GeschoRflachen (GFZ)
und der GeschoBzahl bestimmt.

6.4

Bauweise
Es gilt die offene Bauweise.

Kinftige Hﬁhen1age der Verkehrsflichen und baulichen Anlagen

6.5

Bei den Einmiindungen richtet sich die Hdhenlage der jeweiligen
ErschlieBungsstrafen nach der Hohe der vorhandenen Verkehrs-
flachen. Innerhalb des Baugebietes wird versucht, daB die
StraPBenhthen nicht wesentlich von den Gel&ndehthen abweichen.
Entsteht jedoch eine zu unruhige und zu wechselhafte Linien-
filhrung, so wird die Gradiente als ausgleichende Gerade durch
das Gelande gelegt.

Gemeinschaftsanlagen

Es handelt sich hier um Anlagen und Einrichtungen, die der
Gemeinschaft dienen. Im Bebauungsplan sind die diesbezlig-
lichen Fldchen nach Art, Umfang, GroPBe und Lage festgesetzt.
Die Herstellung, Unterha]tung und Verwaltung dieser Anlagen
selbst richtet sich nach Art. 69 und 70 der Bayer. Bauordnung.



6.6 ErschlieBung und Versorgung

6.6.1 StraPen
Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch Plan-

straBen mit einseitigem bzw. beidseitigem Biirgersteig,
sowie durch StichstraBen und einer Ringstrafe.

Das Gewerbegebiet wird durch eine 6,00 m breite Strafe
mit beidseitigem Biirgersteig erschlossen.

6.6.2 StraBenbeleuchtung
Die Beleuchtung der StraRen und FuBwege erfolgt durch

die ortsiiblichen Beleuchtungskdrper.

6.6.3 Kana]isétion

Das Abwasser aus dem Baugebiet wird in die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage eingeleitet.

6.6.4 Wasserversorgung
Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den An-

schluf an das Ortswassernetz gesichert.

6.6.5 Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die
OBAG (Energieversorgung Ostbayern AG), welche eine
niederspannseitige Verkabelung beabsichtigt. Somit
ist an jedem Gebdude eine Kabeleinfiihrung vorzusehen.
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