|

' DECKBLATT NR. 44

Anderung und Erginzung textl. Festsetzungen
fur Pargzelle r. 57 a A

0,33 zu 2.1 Dachneigung: 14°-18 \1 | | UM BEBAUUNGSPLAN
| PFALSAUERWEG IV
0,43 CP — Carport 2 i
Dachform: Flachdach MARKT FURSTENZELL
LANDKREIS PASSAU

FURSTENZELL , den 01. 02. 2005
PLANUNGSBURO

G GRUBER BFIA
AL auwesen
naerisham
08506/450, Fax 1299

BESCHLOSSEN GEM. § 10 BAUGB UND

. ART. 91 ABS. 3 BAYBO IN DER

SITZUNG VOM.J2.03 .Jd00S......

~ MARKT FURSTENZELL , 30.03 QooS

\ K@vﬁ%« MARKT FURSTENZELL

R
=1 AJ Al

BEKANNTMACHUNGSVERMERK:

e A == o i DIE ANDERUNG WURDE ORTSUBLICH
273
45
S
e
I —
S 1. N t a n n :

Gemal} § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im
Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans sowie im Falle von Abwagungsmangeln nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht schriftlich
innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber der Gemeinde unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches lber die fristgemale

Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.
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Bebauungsplan
,Pfalsauer Weg IV“

Markt Fiirstenzell, Landkreis Passau

Begriindung und Erlauterung
zum Deckblatt Nr. 44

Die Eigentumer der Parzelle Nr. 57 a (FlL-Nr. 270/7, Gemarkung Furstenzell)
beabsichtigen bei Bebauung des Grundstiicks anstelle der vorgesehenen Garage an
der 8stlichen Grundstiicksgrenze einen Carport mit Flachdach an der noérdlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten, wodurch eine nicht unproblematische Situation
hinsichtlich der Rangiermdoglichkeiten entscharft und mit dem &stlichen
Grundstiicksnachbarn ein gemeinsamer Vorbereich zwischen den Hausern
geschaffen werden kann. Analog dieser Versetzung der Baugrenzen verschiebt sich
das Baurecht fur das Wohnhaus geringfigig nach Suden. Dieses ist als schmales
Gebaude mit zwei Vollgeschossen geplant. Die Einhaltung der bislang festgesetzten
zulassigen Dachneigung von 20° - 30° wirde zu relativ gro3en, ungenutzten
Raumvolumen im Obergeschoss fuhren, weshalb diese auf ca. 16° reduziert wird.
Das Gebaudevolumen und auch die Gebaudehtéhe kénnen dadurch verringert
werden, was sich auch fur das dahinter liegende Gebaude positiv auswirkt.

Nach bereits erfolgter Priifung anhand des vom StMLU herausgegebenen Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® ist ein zusatzliches Ausgleichsflachenerfordernis fiir diese Anderung
nicht gegeben.

Furstenzell, 01.02.2005
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Bebauungsplan ,, PFALSAUERWEG 1V ,, Markt Fiirstenzell Landkreis Passau

DECKBLATT NR. 44

Fiirstenzell, den  01. 02. 2005

Erginzung Textliche Festsetzung
zu 0,9 Ergidnzungen und Empfehlungen

0,93

1.2

2.1

2,2

4.1

4.2

Eingriffsregelung

Die Art der Planung, mit ensprechenden Festsetzungen in Bezug auf
Eingriinung und Flichenversiegelung ergibt, dall kein weiterer
Ausgleichsbedarf entsteht.

Die nachfolgende Checkliste bestitigt diese Annahme.

Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ha: X nein;

Vorhabenstyp
Art der baulichen Nutzung. Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines
Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder um cin allgemeines Wohngebiet

( nach § 4 BauNVO). I& X nein: ]
Art des Vorhabens:
................. WAoo

Maf} der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ ist 0,20 die neu tiberbaut/versiegelte Fliche wird weniger

als 40 % des Plangebietes betragen siehe auch Festsetzung 0,42 [11 X nein J

Schutzgut Arten und Lebensriiume

Im Baugebiet liegen nur Fldchen, die eine geringe Bedeutung

Natur und Landschaft haben; Flichen hoherer Bedeutung wie

. Fldchen nach den Listen 1b und 1c ( sieche Anhang ),

. Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte ITI und Illa BayNatSchG,

. Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Wald-

flachen, werden nicht betroffen. ﬁa: X nein:

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durch-

griinung und zur Lebensraumverbesserung ( vgl. z.B. Listen 2

und3a ) vorgesehen. ( Festsetzung 0,62, 0,63 sowie 9,2 h’a: X nein: _1

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mafinahmen

( vgl. z. B. Listen 2 und 3a ) begrenzt. ﬁa: X nein:_.|
Art der Mafinahme:

Festsetz. 0,42
Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Erlduterung:
Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen. fia: X nein: |
Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten ( Hangschichtwasser ) und
regelmiBig tiberschwemmte Bereiche ( Auenschutz ) bleiben unberiihrt. []'a: X nein: |
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6.2

6.3

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des

Wassers vorgesehen. Erlduterung: Eine moglichst flachige Versickerung z.B.
durch begriinte Flidchen oder Versickerungsmulden, wird gewéhrleistet; private
Verkehrsflichen und Stellplatze erhalten wasserdurchldssige Beldge

Schutzgut Luft / Kiima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen

zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischlufi-
schneise noch ein zugehoriges Kaltluftentstehenungsgebiet maf-

geblich beeintrichtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschafts-
bild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erliuterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weit-
hin sichtbare Hohenriicken/ Hanglagen noch kulturhistorische
bzw. landschafisprigende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle

0. i.) mafgebliche Erholungsriume werden beriicksichtigt

Einbindung in die Landschaft:
Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MafBinahmen
vorgesehen ( z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B.

Liste 4 ).
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ﬁa; X nein;
lja: X nein:
lja: X nein:
ja: X nein:
Iia: X nein:
Art der MaBnahme:
062,920



