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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fléchennutzungsplan vom 13.03.1986
entwickelt.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Fest-.
setzungen mit Angabe Uber die bauliche und sonstige Nutzung der Fldachen
in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Ge-
nehmigung der Baugesuche, auch wdhrend der Planaufstellung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird vom Markt Firstenzell in
eigener Verantwortung durchgefihrt.

Dos Verfaohren selbst ist in den §§ 1 - 13 des -BouGBgeregelt.

2. AnlaB zur Aufstellung

Die ollgemeine Entwicklung des Marktes Firstenzell erfordert die Bereit-
stellung weiterer Wohngebiete. Mit der Bebauung soll demnéchst begonnen
werden.

3. Auswahl des ErschlieBungsgebietes

Das Baugebiet "Pfalsauverweg IV" grenzt im Westen an den Ortskern des
Marktes Fiurstenzell und erstreckt sich in westlicher Richtung bis zu
den bebauten Grundsticken des Baugebietes ” Pfalsauverweg I “

Im Suden wird das Baugebiet von der Griesbacher StraBe, im Norden vom
Baugebiet "Zellau” begrenzt.

Mit dem Baugebiet " Pfalsauerweg IV " wird eine BauliUcke geschlossen
und die Anbindung des Baugebietes " Pfalsauerweg I " an den Ortskern
hergestellt.

4. Stadtebouliche Situation

Im vorliegenden Bebauungsplan sind Einzelhduser in offener Bauweise mit
Satteldach ausgewiesen.

Durch die Anordnung der Baulinien und Baugrenzen ist aber auch, vor allem
im Norden des Bougebietes aom Pfalsauerweg, die Errichtung von Mehrfami-
lienh&usern méglich.

Jedem Haus sind zwei Garagen zugeordnet. Weitere PKW-Stellplétze sind vor
den Garagen bzw. in den offenen Vorgartenfldchen méglich.

5. Vorgesehene Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA ( § 4 BAUNVO )

Vorhaben nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 - 5 BauNV0 werden ausgeschlossen.
5.2 Mahb der baulichen Nutzung

For das Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung durch die festge-
setzten Werte der Grundfléchen- und GeschoBfldchenzahl (GRZ u. GFZ) und
der GeschoBzahl bestimmt.

5.3 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.



5.4 Kinftige Hohenlage der Verkehrsfldchen und boulichen Anlagen

Das ausgewiesene Baugebiet weist eine leichte Hanglage ( Osthang ) ouf.
Die Héhenlage der ErschlieBungsstraBen richtet sich an den Einmindungen
nach den vorhandenen Verkehrsflachen.

Im Bougebiet werden die StraBen im wesentlichen den Gelédndehéhen angepalit
Entsteht jedoch eine zu unruhige Linienfihrung, so wird die Gradiente als
ausgleichende Gerade durch das Geldnde gelegt.

5.5. ErschlieBung und Versorgung

5.5.1 StraBen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt in den Houptachsen durch Plan-
straBen mit einseitigem Birgersteig.

Die untergeordneten PlanstraBen werden ohne BiUrgersteig ausgefihrt.

Die Fahrbahnen werden asphaltiert und mit einer GroBpflasterzeile abge-
schlossen.

Die Birgersteige ( Gehbereich ) werden gepflastert. Die Trennung zwischen
Fohr- und Gehbereich wird durch eine muldenférmige Ausbildung des Pflas-
ters unterstrichen.

Die Mulde dient auch zur Ableitung des Oberflédchenwassers. Auf Bordsteine
wird verzichtet.

Zusdtzlich wird die Trennung von Fahr- und Gehbereich durch in der Trenn-
linie gepflanzte Bdume betont und der Gehbereich geschiitzt.

Zur Herstellung einer Verkehrsberuhigung werden die Baumscheiben auch im
Bereich der Fahrbahn gepflastert. Zusdtzlich werden die Hauptkreuzungs-
bereiche im Pfalsauerweg gepflastert und in Kreuzungsmitte mit einem Baum
bepflanzt.

Der Verkehrssicherheit dienen auch die offenen Vorgdrten und der im
Ubrigen Bereich einzuhaltende Abstand zwischen StraBenkante und Grund-
sticksumzdunung.

5.5.2 StraBenbeleuchtung

Die Beleuchtung der StraBen erfolgt durch die ortsitblichen Beleuchtungs-
kdérper.

5.5.3 Kanalisation

Das Abwasser aus dem Baugebiet wird in die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage des Markt Firstenzell eingeleitet.

5.5.4 quserversergung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den AnschluB an das Orts-
wassernetz gesichert.

5.5.5. Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Energieversorgung
Ostbayern AG ( OBAG ), welche eine niederspannseitige Verkabelung be-
absichtigt.

Der AnschluB der einzelnen Gebdude erfolgt mittels Erdkabel.



6. Voraussichtliche Auswirkung

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nach-
teilig auf die persénlichen Lebensumsténde der im Gebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplaon ( § Be—Abs—3BBevs)
ist doher nicht erforderlich. 780 Phs. 2 Buc 6B
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