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vomé-e-04.100Abis de.00.2004im Rathaus Furstenzell offentlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner Auslegung
wurden ortsiblich durch Anschlag an den Amtstafeln am.A8.04.200.4 bekannt gemacht. Der Markt hat mit

beschlossen.

Furstenzell den 06 .06 .400 4

Rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan hat vom. @e:Z@4024bisd4:06.2024  im Rathaus Furstenzell
offentlich ausgelegen. Der Satzungsbeschlul? des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden
ortsUblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am . #le.Ca. 424 ‘bekanntgegeben.

Gemall § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer
Verletzung derin §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nich
schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegentber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind, oder im Falle von Abwagungsmangeln nicht innerhalb von sieben Jahren seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung oder die Mangel begrinden soll ist darzulegen (§215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches uber die fristgemaRe

Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspruchen wird hingewiesen.

Furstenzell den . del. ©6 .o ©OA
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BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET ,,BUTZENBERGER — WIESE* FURSTENZELL
BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG
1. Allgemeines

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan vom 01.06.1987 mit seinem Deckblatt Nr. 26
entwickelt. Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Festsetzungen mit Anga-
ben iiber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Genehmigung der Baugesuche, auch
wahrend der Planfeststellung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird vom Markt Furstenzell in ei-
gener Verantwortung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1-13 des BauGB geregelt.

2. AnlaB zur Aufstellung

Zur Ansiedlung eines Gewerbegebietes im Marktbereich Fiirstenzell beschliefit die Marktgemeinde
Firstenzell die Aufstellung des Bebauungsplanes , Butzenberger — Wiese“ Gemarkung Altenmarkt.

3. Auswahl des ErschlieBungsgebietes

Der Entwurf des Baugebietes ~Butzenberger — Wiese* grenzt im Norden an das bestehende allgemeine
Wohngebiet an. Es erstreckt sich in ostlicher Richtung bis zu den landwirtschaftlichen Betriebsstellen
(teilweise aufgegeben). In westlicher Richtung wird das Gebiet durch die KreisstraBe PA 1] begrenzt.
Aus erschliefungstechnischen Gesichtspunkten (Kanal) wird als erster Bauabschnitt nur die Teilfliche
fiir die Errichtung einer Lagerhalle ausgewiesen.

4. Stiidtebauliche Situation
Im vorliegendem Bebauungsplan ist eine Lagerhalle als Einzelgebaude in offener Bauweise mit
Satteldach ausgewiesen,

5. Vorgesehene Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung
Eingeschrinktes Gewerbegebiet GE(e) (§ 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVOQ)

5.2 MaB der baulichen Nutzung
Fir das Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung durch die festgesetzten Werte der
Grundflachen und Baumassenzahl (GRZ u. BMZ) und der Wandhéhe bestimmt.

5.3 Bauweise
Es gilt die offene Bauweise.

3.4 Kunftige Hohenlage der Verkehrsflichen und baulichen Anlagen
Das ausgewiesene Baugebiet ist eine Fliche mit nur geringen Hohenunterschieden.
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BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET »BUTZENBERGER - WIESE* FURSTENZELL
3.5 ErschlieBung und Versorgung

5.5.1 StraBen
Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Giber eine neue Zufahrt von der KreisstraBe PA 11.
Sie wird entlang der Sudgrenze des F euerwehrgrundstiicks errichtet. Die bestehende F euer-
wehrzufahrt wird aufgelassen;
sie findet iiber die neue Zufahrt statt

5.5.2 Kanalisation
Es fillt kein Abwasser an. Oberflachenwasser ist mittels Sickerschichten auf dem Grund-
stiick zu entsorgen.

5.5.3 Wasserversorgung
Es wird keine Wasserversorgung benétigt.

554 Stromversorgung
Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Ostbayern AG(OBAG),
welche eine niederspannseitige Verkabelung beabsichtigt. Der AnschluB der einzelnen Gebaude
erfolgt mittels Erdkabel.

6. Immissionsschutz

6.1 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird in jedem Fall der schalltechnische Einzelnach-
weis gefordert, um nachzuweisen, daB das Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entspricht.

6.2 Vorhaben nach § 8 Abs. 3 BauNVO kénnen im Einzelfall zugelassen werden. wenn durch entspre-
chende Schallschutznachweise sichergestellt ist, daB trotz des rechtlich hinzunehmenden zulissigen
Immissionspotentials der umgebenden gewerblichen Nutzung gesunde Wohnverhaltnisse in den
Innenrdumen herrschen.

7. Voraussichtliche Auswirkung
Es ist nicht zu erwarten, dafB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die personlichen

Lebensumstinde der im Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozial-
plan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.
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BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET »BUTZENBERGER — WIESE“ FURSTENZELL
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauweise
Offene Bauweise gemaf § 22 (1) BauNVO. Zulassig sind Einzelhauser.

2. Gestaltung der baulichen Anlagen
2.1 Die Firstrichtung ist parallel zur Langsrichtung des Gebiudes einzuhalten.

2.2 Lagerhalle
Dachform: Satteldach
Dachneigung:  6°-12°
Dachdeckung:  Pfannen ziegelrot bzw. Blechdeckung
unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleideckungen sind unzulissig.
Wandhohe: UH max. 6,00 m iiber Urgelinde

3. Immissionswerte

3.1 Es sind nur solche Anlagen zuldssig, deren immissionswirksames, flichenhaftes Emissionsver-
halten die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen, flichenbezogenen Schalleistungspegel
Lw* = pro m* Grundstiicksflache nicht iiberschreiten. :

3.2 Die einzuhaltenden immissionswirksamen, flichednbezogenen Schalleistungspegel fur die
Teilflachen (ohne Pflanzflichen) sind. i

Teilfache Lw“in dB (A)/m? 7
6.00 — 22.00 Uhr 22.00 - 6.00 Uhr
Plangebiet West 60 45
Plangebiet Ost 55 40

3.3 Durch entsprechende schallgedammte Bauausfihrung des Betriebsgebaudes sind die festzusetzenden
Werte einzuhalten.
4. Stellpliitze und Zufahrten
4.1 Fir die Lagerhalle ist ein Stellplatz erforderlich.
4.2 Als Belag fiir die Zufahrten des Schwerlastverkehrs ist Verbundpflaster, fiir sonstige Zufahrten und
Stellplitze sind Rasensteine, Rasengittersteine oder eine wassergebundene Decke zu verwenden.
5. Grundwasser

5.11m Bereich gréBerer baulicher Vorhaben sollten entsprechende Baugrunduntersuchungen und Grund-
wasserbeobachtungen durchgefiihrt werden.
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BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET »BUTZENBERGER - WIESE“ FURSTENZELL

6. Einfriedungen
Zaunart: An der StraB8enseite Holzlatten- oder Maschendrahtzaun,
Abstand zum StraBenrand der KreisstraBe PA 11 mind. 4,0 m. Zur Wahrung eines heimischen

Ortsbildes wird eine zusitzliche Hinterpflanzung des Zaunes empfohlen.
Keine Straucher aus der Negativliste.

Zaunhéhe: Von 0,80 bis 1,20 m iiber StraBen- bzw. Biirgersteigoberkante. Bei Grundstiicken, die im
Bereich von Einmiindungen an StraBen des uiberortlichen Verkehrs angrenzen, diirfen nur
Ziune bis 0,60 m Hohe errichtet werden.
(Sichtdreieck).

Ausfiihrung: Holzlattenzaun

Oberflachenbehandlung mit braunem Holzimpragnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.
Zaunfelder vor Zahnpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaunoberkante.
Sockelhéhe max. 0,20 m iiber Gehsteig- bzw. StraBeniiberkante.

Maschendrahtzaun

Mit Pfosten aus Rohr- oder Winkelstahl (in kleinen Querschnitten). Tannengriin oder graphit-
farben gestrichen. Mit durchlaufendem Drahtgeflecht. Maschendrahtzaune an StraBen sollten
zur Wahrung des heimischen Ortsbildes mit bodenstandigen Geholzen sichthemmend bepflanzt
werden. Keine Straucher aus der Negativliste.

Pfeiler: Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zuldssig, max. 1,00 m breit und 0,4 m tief, nicht héher
wie Zaun,
Aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelabdeckung oder aus Naturstein odér Sichtbeton.
Pfeilerbreite darf nur bei Unterbringung von Miillbehaltern, soweit erforderlich, iiberschritten
Werden. Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart in Material und Konstruktion anzupassen.
Unzuléssig sind alle Arten von unverputzten Fertigbetonsteinen.

7. Griinflichen

7.1 Innerhalb der ausgewiesenen Sichtdreiecke diirfen bauliche Anlagen, Ablagerungen und Anpflanzungen
eine Hohe von 0,80 m iiber Oberkante Fahrbahnrand nicht iiberschreiten. Hochwachsende Biume mit
einem Astansatz iiber 2,50 m, gemessen von OK Fahrbahnrand, sind zuldssig.

7.2 Empfehlung
Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschafisbildes werden folgende bodenstindige Baume und
Geholze empfohlen.
Baume: Rotbuche

Stieleiche
Spitzahorn
Winterlinde
Sommerlinde
Zitterpappel
Ulme
Birke
Obstbaume
Weiter wird empfohlen einen Baum Je 200-300gm Grundstiicksfliche zu pflanzen
Geholze: Hasel
Liguster
Heckenkirsche
Kornelkirsche
Vogelbeere
Feldahorn
Traubenkirsche
Schneeball
Pfaffenhiitchen
Wildrose
Obstgeholz
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BEBAUUNGSPLAN ,,GEWERBEGEBIET BUTZENBERGER_WIESE“ FURSTENZELL
7.3 Negativ - Liste
Bei allen offentlichen Griinflichen und privaten Hausgarten zur Verkehrsfliche hin, diirfen folgende

Geholze und Stréucher nicht gepflanzt werden-
Lebensbaum, Scheinzypresse, Blaufichte, Trauerweide, Trauerbirke, Blutbuche.

8. Ausgleichsfliichen
8.1 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschafi
8.1.1 Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung
Bestand:  Ackerfliche
Bewertung: Kategorie |
8.2 Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
8.2 1 Einstufung des Gebietes entsprechend der Planung
Planung:  Bebauung mit GRZ > 0,35
Einstufung: Typ A
8.3 Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflichen
8.3.1 Ableitung der Beeintrachtigungsintensititen
Kategorie I + Bebauung Typ A = Beeintrachtigungsintensitit Al
Kompensationsfaktor = 0,3

8.4 Auswahl der geeigneten Fliche und der naturschutzfachlich sinnvollen Ausgleichsmafnahme

8.4.1 Berechnung der Ausgleichsflache: A = K x F

Grundstiicksfliche F=2100 m?
Kompensationsfaktor K =0,3
Ausgleichsflache A=630m?

8.4.2 Ausgleichsflichen von 630 m? sind erforderlich. Diese Flachen sind aber erst im Zuge der Bebauungs-
planerweiterung auszuweisen, wenn diese innerhalb der néchsten 5 Jahre eingeleitet wird. Andernfalls
sind geeignete Ausgleichsflichen zu erstellen.

9. Ergiinzungen und Empfehlungen

9.1 Denkmalschutz
Bei Durchfiihrung der Baumafinahmen sind die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten
und eventuell zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend dem Landratsamt
oder dem Landesamt zu melden.

9.2 Es wird empfohlen, das auf Dachflichen anfallende Wasser in Zisternen aufzufangen (Inhalt mindestens
5 cbm) und fiir Gartenwasser usw. zu nutzen. Desweiteren sollten bevorzugt natiirliche Baustoffe
(Ziegel / Holz) und nachwachsende Rohstoffe zB. fiir Isolierung verwendet werden.

Das Holz soll unbehandelt bleiben, oder mit einem biologisch unbedenklichen Lasuranstrich versehen
werden.
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BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET BUTZENBERGER WIESE* FURSTENZELL

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemanR der Hinweise fur die Ausarbeitung der Bauleitplane (Planungsrichtlinien) sowie tber die Darstellung des
Planinhalts Planzeichenverordnung (PlanzVv 81)

1. Art der baulichen Nutzung

1k, Eingeschranktes Gewerbegebiet (§1 Abs.2 Nr.8 in Verbindung mit Abs. 5 u. Abs,

GE (e) BauNVO)
Vorhaben nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 werden zugelassen.
Es sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1 § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 BauNVO).

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten folgende Werte:

21. Mittelstrich = Firstrichtung parallel zur Langsrichtung
des Gebaudes.

GRZ =0,55 BMZ = 3,0

3. Bauweise,Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB §§ 22,23 BauNVQO)

31. o Offene Bauweise
32, e Baugrenze

Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und

der zugelassenen Hdohenentwicklung Abstandsflachen ergeben, die von den Vorschriften des Art. 6 BayBO
abweichen, werden diese abweichenden Abstandsflachen festgesetzt (siehe Komm. Simon zu Art. 7 Rd.Nr.4b)

6 Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StralBenverkehrsflache

6.2. M 6 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in m
70

6.3. 4 A Einfahrt

7. Grunflachen (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

7.1 [ 1 Private Griinflachen

8. Flachenbezogener Schalleistungspegel Lw* pro m? Grundstticksflache

81 © o o o o Trennlinie zwischen verschiedenen flachenbezogenen Schalleistungspegeln
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9. Sonstige Darstellung und Festsetzung (§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 6 § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

91 N mm mm mm__ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. BauGB)

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
O
\O/Q

558/2 Flursticksnummern

Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein

PA 11 Stralenbezeichnung

Nutzungsschablone nach BauNVO 1990

E bi .
Grundflachenzahl| Dachform/
Bauweise Dachneigung




