Begrindung und Erliuterung
zum Bebauungsplan

Gewerbegebiet Aspertshanm

Markt Firstenzell

Landkreis Passau

Aufgestellt:

fFiirstenzell, den lo. Nov. 1988

der Planfertiger:
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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan vom 13.03.1986

mit seinem Deckblatt vom 18.8.1987 entwickelt.

Iweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Fest-
setzungen mit Angabe Uber die bauliche und sonstige Nutzung der Fldchen
in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Ge-
nehmiqung der Baugesuche, auch wéhrend der Planaufstellung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird vom Markt Firstenzell in
eigener Verantwortung durchgefihrt.

Das Verfahren selbst ist in den §8 1 - 13 des BBauG geregelt.

2. AnlaB zur Aufstellung

Die allgemeine Entwicklung des Marktes Firstenzell und das Interesse
eines Gewerbetreibenden erfordert die Bereitstellung weiterer Gewerbe-
gebiete. Mit der Bebauung soll demnichst begonnen werden.

3. Auswahl des ErschlieBungsgebietes

Das Grundstick " Gewerbegebiet Aspertsham " liegt westlich der Ver-
bindungsstraBe der Gemeindegebiete Aspertsham und Gurlarn.

Im Siidosten der StraBe und des Baugebietes ist bereits ein Gewerbebe-
trieb ( Spedition ) mit Werkstattgebiude und LKW-Stellpldtzen ange-
siedelt.

Im Siden und Westen wird das Baugebiet von landwirtschaftlichen Nutz-
fldchen begrenzt.

An der westlichen Grenze verlduft auch der Gurlarner Bach.

4, Stidtebauliche Situation

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Errichtung einer Werkhalle mit
Nebengebiude, in offener Bauweise, ausgewiesen.

Durch die Anordnung der Baugrenzen ist sichergestellt, daB die Ufer-
zone des Gurlarner Baches unbebaut bleibt.

Durch die Festsetzung der Hohenlage ist gewdhrleistet, daB die baulichen
Anlagen hochwasserfrei errichtet sind, und die Nachbargrundstlcke bei evt.
Hochwasser nicht nachteilig beeinfluBt werden.

5. Vorgesehene Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE ( § 8 BAUNVO )



5.2 MaB der baulichen Nutzung

Fir das Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung durch die festge-
setzten Werte der Grundflachenzahl (GRZ ) und der GeschoBzahl bestimmt.

5.3 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.

5.4 Kinftige Hthenlage der Verkehrsfldchen und baulichen Anlagen

Das Baugebiet weist eine leichte Hanglage nach Westen, zum Gurlarner
Bach, aus.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen richtet sich nach der Hochwasser-
berechnung

5.5. ErschlieBung und Versorgung

5.5.1 StraBen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber eine befestigte Zufahrt
von der GurlarnerstraBe aus.

An dieser ZufahrtstraBe sind auch die erforderlichen Park- und Stell-
pldtze angeordnet.

5.5.2 Kanalisation

Ein AnschluB an das Ortskanalnetz ist derzeit nicht gesichert. Die
Abwisser ( keine gewerblichen Abwisser ) werden in einer 3-Kammer
Ausfaulgrube vorgekldrt und dann in einem Klirteich auf dem Baugebiet
eingeleitet.

Das Uberwasser des Klarteiches wird iber den Gurlarner Bach dem Zeller-
bach zugefiihrt.

Nach Fertigstellung der geplanten Kanalisation sind die Gebiude an das
tffentliche Kanalnetz anzuschlieBen.

5.5.3 Wasserversorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den AnschluB an das Orts-
wassernetz gesichert.

5.5.% Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Energieversorgung
Ostbayern AG ( 0BAG )
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