Begrindung Bebauungsplan Deckblatt Nr.3 Flrstenzell

Krematorium und Naturfriedhof
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~GEWERBEGEBIET ASPERTSHAM-KEMATING*

DECKBLATT NR.3
+~KREMATORIUM UND NATURFRIEDHOF*“

IN ASPERTSHAM/FURSTENZELL
LANDKREIS PASSAU

LAGE, GROSSE, TOPOGRAPHIE

Der Geltungsbereich des Deckblatts Nr.3 liegt etwa 2 km siddstlich des
Ortszentrums von Flrstenzell, zwischen den Oristeilen Aspertsham im Nor-
den und Kemating im Siden sowie zwischen der Bahnlinie Passau-
Neumarkt St.Veit im Westen und der KreisstraBe PA 10 im Osten.

Das Plangebiet umfasst die Grundsticke mit der Flursticks-Nr. 173 und
173/3, Gemarkung Bad Hohenstadt sowie Teilflachen von 136/2 (Kreisstra-
Be).

Die Flachen fallen von Nordwesten gleichmaBig gegen Sidosten ab, der
Hoéhenunterschied betragt etwa 5 Meter.

Die Bahnlinie -auBerhalb des Geltungsbereichs gelegen- verlauft auf einem
etwa 2,50 Meter hohen Damm.

Das Betriebgelande der Fa Stahlgruber im Norden liegt im Westen gelande-
gleich mit dem Plangebiet, gegen die KreisstraBe im Osten hin um etwa 2
Meter erhoht.

VORGESEHENE FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN UND SONSTIGEN
NUTZUNG
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist festgesetzt als Sondergebiet SO nach §11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Feuerbestattung und Naturfriedhof”

Die baulichen Anlagen fir die Feuerbestattungsanlage sind in der Abgren-
zung unterschiedlicher Nutzungen im suddéstlichen Teilbereich auf etwa ei-
nem Funftel der Gesamtflache des Geltungsbereichs angeordnet.
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Die Ubrigen Flachen sind als Naturfriedhof geplant, in dem verschiedene
Formen der Urnenbestattung mdglich sein sollen, z.B. in der Gruppierung
um Baume entsprechend der so genannten Fried- oder Trauerwélder oder
um Findlinge, in der Zuordnung zu Landschaftsstrukturen wie Trockenmau-
ern oder Trockenbachen sowie auf freien Wiesenflachen. Die Bestattungen
erfolgen dabei anonym oder unter Anbringung kleiner Metallschilder mit den
Daten der verstorbenen Personen.

MaB der baulichen Nutzung

Im ausgewiesenen Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung durch
die Grundflachenzahl GRZ mit 0,6 und eine maximale Wandhéhe von 6,0
Meter festgesetzt.

Bauweise
Es gilt die offene Bauweise

Zulassige Dachformen sind mit Pultdach, Satteldach und Flachdach ange-
geben; dadurch sollen im begrenzten Rahmen Vielfalt und alternative Ges-
taltungsmoglichkeiten geboten werden.

Kunftige Hohenlage der Verkehrsflachen und der baulichen Anlagen

Das Baugebiet weist eine leichte Hanglage mit Neigung von Nordwest nach
Ost auf, der H6henunterschied betragt etwa 5 Meter.

Die Hohenlage der ErschlieBungsstraBen des Krematoriums sowie zum ge-
sonderten Parkplatz des Naturfriedhofs richtet sich nach den vorhandenen
Verkehrsflachen. Innerhalb des Geltungsbereichs werden die StraBen, We-
ge und Stellplatze weitestgehend den bestehenden Geldndehdhen ange-
passt.

ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG
StralBlen

Die ErschlieBung des Sondergebiets erfolgt fir die beiden Nutzungsberei-
che jeweils getrennt von der KreisstraBBe PA 10 aus:

im Nordosten zum jenseits der beiden Regenrickhaltebecken gelegen
Parkplatz,

im Sldosten zur Feuerbestattungsanlage mit vorgelagerten Stellplatzen und
dem Betriebshof.
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Die offentlichen und privaten Verkehrsflachen werden befestigt, zulassige
Belagsarten sind Asphalt oder Beton.

Stellplatzflachen und Wege im Naturfriedhof

Die Parkplatze sowie die Wege innerhalb des Naturfriedhofs werden befes-
tigt, wobei die Bodenversiegelung hier gemaB den Festsetzungen gering zu
halten ist durch Verwendung entsprechend durchlassiger Belagsarten: Kies-
bzw. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster.

Die Stellplatze werden getrennt zum Einen dem Krematorium zugeordnet,
zum Anderen dem Friedhofsbereich.

Kanalisation

Das Schmutzwasser aus dem Sondergebiet, Nutzungsbereich Feuerbestat-
tungsanlage wird in die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Marktge-
meinde Flrstenzell eingeleitet.

Das Oberflachenwasser und Dachwasser wird, soweit nicht vor Ort versi-
ckerbar in die gemeinsamen (mit Flurstiickn-Nr. 153, nérdlich angrenzender

Gewerbebetrieb) Regenriickhaltebecken mit anschlieBendem offenem Ab-
laufgraben zum Zeller-Bach abgeleitet.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz
des ,Zweckverbands Wasserversorgung Unteres Inntal®, Eglsee 13 in 94099
Ruhstorf/Rott gesichert

Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die E-ON Bayern.

Gasversorgung

Das Sondergebiet wird an das Versorgungsnetz der Erdgas Sudbayern
GmbH angeschlossen und mit Erdgas versorgt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist sicher gestellt durch die AWG Donau-Wald.
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IMMISSIONSSCHUTZ

Bei den baulichen Anlagen zur Feuerbestattung sind die Auflagen des Im-
missionsschutzes im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Grundsatzlich ist fur die von der Gesamtanlage ausgehende Gerauschent-
wicklung ein flichenbezogener Schallleistungspegel von max. 60 dB(A) pro
m? tags und nachts zuldssig.

AUSSENANLAGEN UND GRUNORDNUNG

Die vorgeschlagenen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft im Plangebiet sollen dazu beitragen,

- den Wasserhaushalt zu entlasten durch eine geordnete Niederschlags-
wasserbeseitigung mit Reduzierung der Oberflachenversiegelung sowie Re-
tention im bereits bestehenden Regenriickhaltebecken mit gedrosselter Ab-
leitung in den 6stlich gelegenen Zellerbach (naturnahe Ausbildung der Ent-
wasserungseinrichtungen, dezentrale Regenwasser-Rickhaltung, Ableitung
in offenen Rinnen, Mulden und Graben, breitflachige Versickerung von Nie-
derschlagswasser).

- die Artenvielfalt wildlebender Tiere und wildwachsender Pflanzen zu for-
dern (Naturfriedhof mit weitestgehend extensiv gepflegten Flachen als Er-
satz-Biotop, Empfehlung zur Verwendung autochthonen bzw. gebietsheimi-
schen Pflanzen- und Saatmaterials)

- die landschaftsgerechte Einbindung insbesondere gegen den im Norden
angrenzenden Gewerbebetrieb durch Gelandemodellierung (Aufschittung)
Zu gewabhrleisten,

- durch Pflanzpflichten sowohl in quantitativer (Mindestanzahl zu pflanzender
Baume je Flacheneinheit, Eingrinung der Stellplatzanlagen) als auch quali-
tativer Hinsicht (Artenliste mit heimischen Gehdlzen, Ausschluss land-
schaftsfremder ,Exoten”) eine mehr oder weniger naturnahe Gestaltung der
Gesamtanlage sicher zu stellen,

- eine geordnete Freiflachengestaltung zu sichern durch die Festsetzung, mit
dem Bauantrag einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

- die Anlage landschaftsgerecht einzufrieden unter Wahrung der einschlagi-
gen gesetzlichen Vorgaben dazu (Bestattungsgesetz und amtliche Be-
kanntmachung dazu tber Aufgaben der Gemeinden beim Vollzug).

Weitere Festsetzungen zum Mindestabstand und Hbhe von Baumgehdlz-
pflanzungen gegeniber angrenzenden Nutzungen sichern bestehende und
geplante Nutzungen, z.B.
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im Bereich von Erdkabeln mit einem einzuhaltenden Mindestabstand beid-
seits der Leitungsachse sowie Einhaltung eines Schutzbereichs bei Aufgra-
bungen,

innerhalb ausgewiesener Sichtdreiecke, Mindestabstand bei Baumpflanzun-
gen an StrafBen,

Abstand zu landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach den An-
forderungen des BauGB und des Bayerischen Naturschutzgesetzes ist ver-
zichtbar, da mit der Anderung der geplanten Nutzung von Gewerbegebiet in
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Krematorium und Naturfried-
hof* eine wesentliche Verringerung der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erwarten ist. Aus diesem Grund entféllt auch die Erfordernis
eines okologischen Ausgleichs.

ANLAGEN DER DEUTSCHEN BUNDESBAHN

Entsprechend der Stellungnahme der DB Services Immobilien GmbH, Re-
gensburg werden aufgrund der Nahe des Planungsgebietes zur westlich an-
grenzenden Bahnlinie folgende Hinweise in die Begriindung aufgenommen:

a) Emissionen

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb
der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers,
Bauherrn, Grundstlickseigentimers oder sonst. Nutzungsberechtigter aus-
geschlossen. Insbes. sind Immissionen wie Erschiitterung, Ldrm, Funken-
flug, elektromagn. Beeinflussung und drgl., die von Bahnanlagen und dem
gewdhnl. Bahnbetreib ausgehen, entschéddigungslos hinzunehmen. Ebenso
sind AbwehrmafBnahmen nach §1004 in Verb. mit §906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetzt (BimSchG), die durch den gewéhnl. Bahn-
betrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschios-
sen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind er-
forderlichenfalls vom Markt Flirstenzell oder dem Vorhabenstrager auf eige-
ne Kosten geeignete SchutzmaBnahmen (Schallschutz vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

b) Bewuchs/Neuanpflanzung

Abstand und Art der Bepflanzung mussen so gewahlt werden, dass diese
bei Windbruch nicht in die Gleisanlage fallen kénnen. Der Mindestpflanzab-
stand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Einwuchshéhe
und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind durch ge-
eignete MaBnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu gewéhrleisten. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes
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und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, mussen diese entspr. ange-
passt oder beseitigt werden. Vei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche
Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriick-
zuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entspr. Neuanpflanzun-
gen in unmittelbarer Bahnnéhe von vornherein auszuschlieBen.

c)MaBnahmen an Gewassern

die vorgegebenen Vorflutverhalinisse der Bahnkdrper-Entwasserungs-
anlagen (Durchlasse, Graben, Rinnen, Tiefenentwasserung usw.) dirfen
keinesfalls beeintrachtigt werden.

d) Kreuzungspunkte mit StraBen und Wegen

Zur Wahrung der Ubersicht m Bahniibergang in Bahn-km 16,939 darf im
Interesse der Verkehrssicherheit die im Bereich der Sichtdreiecke liegende
Flache nicht bebaut werden. Der Raum Uber den Sichtflichen ist von der
StraBenoberflaiche aus im Héhenbereich von 1,00 m bis 2,50 m und von der
Schienenoberkante des Gleises zwischen 1,50 m und 4,00 m Hbhe jederzeit
freizuhalten.

VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit der Planreife des Bebauungsplan-Deckblatts kann der Veranlasser die
ersten MaBnahmen zur Ansiedlung des geplanten Betriebs einleiten.

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der Planung auf die im
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen nachteilig auswirkt. Ein So-
zielplan (§180 Abs.2 BaquGB) ist daher nicht erforderlich.

Freiraumplanung Siegfried Reichhart, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt, Passau



Begrindung Bebauungsplan Deckblatt Nr.3 Furstenzell
Krematorium und Naturfriedhof

FLACHENANGABEN (ca-Werte)

Bauland ,Krematorium®“ 3.640 m2
Naturfriedhof 13.520 m?
PLANFERTIGER:
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