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DAS DECKBLATT NR. A .vom J3.04.33 . 4aT MIT BEGRUENDUNG VoM '%ue&mﬁpi
A8.00, 8% B1s . AR-93.3F1M RATHAUS FUERSTENZELL OEFFENTLICH

AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUEBLICH
DURCH Pnshimg aoder bde.Tefelo, . A AC.OL.3X.. BEKANNTGEMACHT
DER MARKT HAT MIT BESCHLUSS VOM .d4,94...93. DIESES DECKBLATT
GEMAESS § 10 BAUGB UND ART.91 ABS.3 BAYBO A
SCHLOSSEN.

MARKT FUERSTENZELL ,.¥4..CS. 3

STENZELL
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1. BUrb'ermelater

DAS DECKBLATT IST VOM LANDRATSAMT PASSAU Mn\g_gﬂﬁf.. EN VOM
. AQ Ok 4% . NR. GM3FY GEMAESS § 11 ABS.3 BAUGB ALS RECHTS-

1. BUrdermelster

GEMAESS § 215 ABS.! DES BAUGESETZBUCHES IS ERLETZUNG
VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGESETZBUCHES
BEIM ZUSTANDEKOMMEN EINES BEBAUUNGSPLANES UNBEACHTLICH., WENN
SIE IM FALLE EINER VERLETZUNG DES IN § 214 ABS.1 SATZ |
NR.1 UND 2 BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIF-
TEN NICHT SCHRIFTLICH INNERHALB EINES JAHRES SEIT BEKANNT-
MACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEGENUEBER DER GEMEINDE GELTEND
GEMACHT WORDEN SIND. ODER IM FALLE VON ABWAEGUNGSMAENGELN
NICHT INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT BEKANNTMACHUNG DES BE
BAUNGSPLANES GEGENUEBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN
SIND. DER SACHVERHALT. DER DIE VERLETZUNG ODER DIE MAENGEL
BEGRUENDEN SOLL IST DARZULEGEN ( §215 ABS.2 BAUGB) .

AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS.3 SATZ 1 UND 2 UND ABS-.4
DES BAUGESETZBUCHES UBER DIE FRISTGEMAESSE GELTENDMACHUNG
ETWAIGER ENTSCHAEDIGUNGSANSPRUECHE FUER EINGRIFFE IN EINE
BISHER ZULAESSIGE NUTZUNG DURCH DIESEN BEBA

UEBER DAS ERLOESCHEN VON ENTSCHAEDIGUNGS
HINGEWIESEN.

FUERSTENZELL. DEN .9.-©%.33% ...

1. BUrg;arrnelster
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5. Vorgesehene Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE ( § 8 BauNVO )
Ausnahmsweise zugelassen sind Wohnungen fur Betriebsleiter / Aufsichtspersonal

5.2 MaR der baulichen Nutzung

1

Fir das Baugebiet wird das MaR der baulichen Nutzung objektbezogen ( je Baufenster ) durch die
zul&Rige Baumasse (in cbm ) und die zulaBige Wandhéhe ( in m, traufseitig gemessen ) festgesetzt. Fur
den gesamten Geltungsbereich ergibt sich eine Baumassenzahl BMZ von ..220....

5.3 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise

5.4  Kinftige Hohenlage der Verkehrsflachen und baulichen Anlagen

Das ausgewiesene Baugebiet weist eine leichte Hanglage ( Osthang ) auf ( max. 4,0 m Hohenunterschied )
Die Hohenlage der ErschlieBungsstrafien richtet sich an den Einmindungen nach den vorhandenen
Verkehrsfliachen. Im Baugebiet werden die Straen im wesentlichen den Geldndehthen angepalit.

5.5 ErschlieBung und Versorgung
5.5.1 Strallen

Die Erschlieung des Baugebietes erfolgt von der Kreisstralke PA 10 an der stidlichen Grundstiicks-
grenze. Die inneren Verkehrsfldchen werden befestigt, Stellplatzflachen mit wasserdurchlédRigen Be-
lagen versehen.

5.5.2 Kanalisation

Das Schmutzwasser aus dem Baugebiet wird in die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Markt
Furstenzell eingeleitet.

Das Oberflachenwasser und Dachabwasser wird in das gemeinsame ( mit FI. Nr. 153 ) Regenwasserriick-
haltebecken mit anschlieRenden offenen Ablaufgraben zum Zeller - Bach abgeleitet.
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5.5.3 Wasserversorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den Anschluf® an das Wassernetz des ZV WV
unteres Inntal, Egisee 13, 94099 Ruhstorf / Rott gesichert.

5.5.4 Stromversorgung

1

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Ostbayern AG ( OBAG ), welche
eine niederspannseitige Verkabelung beabsichtigt. Der Anschlul3 der einzelnen Gebaude erfolgt mittels

Erdkabel.

5.5.5 Gasversorgung

Das gesamte Baugebiet wird an das Versorgungsnetz der Erdgas - Siidbayern GmbH angeschlossen und
mit Erdgas versorgt.

6. Voraussichtliche Auswirkung

6.1 Mit der Planreife des Bebauungsplanes kann der Veranlasser die ersten Mallnahmen zur Aussiedlung
seines Betriebes einleiten.

6.2 Es ist nicht zu erwarten, dal? sich die Verwirklichung der Planung auf die im Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen nachteilig auswirkt. Ein Sozialplan ( § +3e-Aba—3-BBau&-) ist daher nicht er-

forderlich. A80Rbs .2 RoneB
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[EXTHCHE FES

0.1 BAUWEISE
0.11 Offene Bauweise gemal § 22 ( 1) BauNVO.
Betriebs-, Lager- und Verwaltungsgebaude sowie offene
Betriebseinrichtungen und Lagerplatze

SETZUNGEN

0.2 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

0,21 Es sind grundsétzlich Geb&aude mit Satteldach , Pultdach oder Walm-
dach mit Dachneigung mit mehr als 10 vorzusehen.
Bei der Wahl der Baustoffe und der Farbgstaltung ist auf ein gutes
Erscheinungsbild und eine gute Einordnung in das Orts- und
Landschaftsbild zu achten.

0,3 IMMISSIONSSCHUTZ

0,31 Die Planung der einzelnen Geb&ude und Anlagen ist noch nicht erstelit.
Auflagen des Immissionsschutzes muissen bei den einzelnen BaumaRnahmen
festgelegt werden.

0,32 Grundsatzlich wird ein flichenbezogener Schalleistungspegel von
max. 60 dB ( A ) tags und nachts festgesetzt.
Uberschreitungen sind nach Priifung im Einzelfall zuzulassen.

0,4 GRUNFLACHEN

0.41 Freiflaichengestaltungsplan
Zur Sicherstellung einer geordneten Freiflachengestaltung sind mit
dem jeweiligen Bauantrag fur die einzelnen Bauabschnitte oder
Einzelbauvorhaben qualifizierte Freiflachengestaltungspldne mit
einzureichen.

0,42 Zur Durchgrinung der gesamten Gewerbeflache ist im Einvernehmen
mit dem Eigentimer der FI. Nr. 153 und in Abstimmung mit dem LRA - PA,
Untere Naturschutzbehorde, eine 7,0 m breite Griinzone ( jeweils 3,50 m auf
FI. Nr. 153/ 173 ) zum Bepflanzen mit Baumen und Strauchern festgesetzt.

0,43 Zur Sicherung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist fur die
Bepflanzung an der Grenze zu landwirtschaftlichen Flachen ein Abstand
von 2,0 m bei Gewachsen bis 2,0 m Hohe und 4,0 m bei Gewachsen uber
2,0 m Héhe einzuhalten.

0,44 Bei Baumpflanzungen im Bereich der Erdkabel ist ein Abstand von je 2,50 m
beidseits der Leitungen einzuhalten.

0,45 Innerhalb der ausgewiesenen Sichtdreiecke dirfen bauliche Anlagen, Ab-

lagerungen und Anpflanzungen eine Héhe von 0,80 m Gber Oberkante
Fahrbahnrand nicht Gberschreiten.

Hochwachsende Baume mit einem Astansatz Gber 2,50 m gemessen von
OK Fahrbahnrand und einem Mindestabstand von 4,50 m zum Fahrbahn-
rand sind zulassig.
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0,46 Empfehlung
Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden fol-

gende bodenstandige Baume und Gehdlze empfohlen.

Baume: Rotbuche
Stieleiche
Spitzahorn
Winterlinde
Sommerlinde
Zitterpappel
Ulme
Birke
Obstbaume

Weiter wird empfohlen einen Baum 1. und 2. Ordnung je ca. 600 m? Grundstiicksfléche
zu pflanzen

Geholze: Hasel
Liguster
Heckenkirsche
Kornelkirsche
Vogelbeere
Feldahorn
Traubenkirsche
Schneeball
Pfaffenhitchen
Wildrosen
Obstgehdlze

0,47 Negativ - Liste
Bei allen Grinflachen zur Verkehrsflache hin, dlrfen
folgende Gehdlze und Straucher nicht gepflanzt werden:
Lebensbaum
Scheinzypresse
Blaufichte
Trauerweide
Trauerbirke
Blutbuche

0,5 Denkmalschutz
Bei Durchfithrung der BaumafRnahmen sind die Bestimmungen des Denkmalschutz-

gesetzes zu beachten und evt. zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochen-
funde umgehend dem Landratsamt oder dem Landesamt zu melden.
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/EICHENE RKEARUNG FUR DI
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Gemal der Hinweise fiir die Ausarbeitung der Bauleitpldne ( Planungsrichtlinien) sowie Gber die Darstellung des
Planinhalts Planzeichenverordnung ( PlanzV 81 )

1. Art der baulichen Nutzung

1.3.1 Gewerbegebiet ( §8 BauNVO)
GE ( Ausnahmsweise zugelassen sind Wohnungen fir Betriebs-
leiter / Aufsichtspersonal, jedoch nun in baulicher Verbindung
mit den Betriebsgebauden )

2. MaR der baulichen Nutzung (§5Abs. 2 Nr. 1 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO )

Die Uberbaubaren Flachen sind objektbezogen durch die einge-
tragenen Baugrenzen und Flachen flr Garagen und Nebenan-
lagen, offene Betriebseinrichtungen und Lagerplatze festgesetzt.
Das Maf der baulichen Nutzung ist objektbezogen festgesetzt

durch
BM Baumasse in cbm
WH max. Wandhoéhe in m ( traufseitig gemessen )

3. Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22, 23 BauNVO )

31 O Offene Bauweise
3.2 PR i o A i o Baulinie ( § 23 Abs. 2 BauNVOQ)
3.3 —e——se—s—uee=w==  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten tberbaubaren Grundstickflachen und
der zugelassenen Héhenentwicklung Abstandsflachen ergeben, die von den Vorschriften des Art. 6 Bay.BO
abweichen, werden diese abweichenden Abstandsflachen festgesetzt ( siehe Komm. Simon zu Art. 7 Rd.Nr. 4b)
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5. Verkehrsfldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

5.1

5.4 F “0-

6. Hauptversorgungsleitungen (§ 5 Abs. 2Nr.4und Abs. 6§ 9 Pibsa. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

6.1

62 oX o6—0—0

6.3

6.4

@

0K

o b ¢

I PR

offentliche Verkehrsflachen
private Verkehrsflachen

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkelldngen in m ( z.B. 10/200 m)

Trafostation
Kanalisation - Schmutzwasser
Kanalisation - Oberflachenwasser

geplante E - Leitungen

7. Griinflichen_( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

¥

7.2

7.3

Ica

gid

8.2

private Grinflachen

Pflanzgebot fir Baume

“ Pflanzgebot fur Gehélze

GA + N

Lsrd i

1
|

1
|

. Flichen fiir Nebenanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

Baugrenze
Flache fur Garagen, Nebenanlagen und Lagerplétze

Kfz - Stellplatze

9. Sonstige Darstellung und Festsetzung

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

SD
PD
WD

(§5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 6 § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )
Satteldach

Pultdach

Walmdach

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nutzungsschablone
Fillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Baumasse in cbm
Bauweise Wandh&he in m




