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1 Anlass, Zweck und Ziel der Planung

Der Marktgemeinderat Furstenzell hat am 24.03.2022 beschlossen, den Bebauungsplan ,Grunflache
Sportanlagen Engertsham* durch das Deckblatt Nr. 1 zu andern.

Anlass der Planung ist es, einen Teil der Flache, die zum Bebauungsplan gehort (Flur-Nr. 84, Gemarkung
Engertsham) in einen neuen Bebauungsplan zu integrieren, um die Erstellung eines PV-Freiflachenparks
auf dem Grundstiick mit der Flur Nr. 83 und 84 zu ermdglichen. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes zum Solarpark erfolgt in einem gesonderten Verfahren.

Der Geltungsbereich umfasst zukunftig nur noch die Grundstticke mit der Flur-Nr. 85, 86 und 87 der
Gemarkung Engertsham und hat eine Restflache von ca. 33.277 m2.
Die Flache auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 84 ist aktuell als Wiesenflache ausgewiesen.

Samtliche mit diesem Deckblatt Nr. 1 nicht veranderten textlichen und planlichen Festsetzungen
behalten gemal dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Grunflache Sportanlagen Engertsham® ihre

Gultigkeit.

2 Beschreibung des Gebietes

Das beplante Gebiet dient der Nutzung als Sportplatzanlage fur die Gemeinde Furstenzell. Das
Grundstiick mit der Flur-Nr. 84 wird als Wiesenflache genutzt.

Durch den Wegfall der Wiesenflache kommt es zu keiner Veranderung des Sportplatzgebietes.

3 Naturschutzfachliche Betrachtung

Die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gern. § 2 a BauGB in einem Umweltbericht. Gemaf
Baugesetzbuch § 2a ist seit Juli 2004 die Darstellung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens
im Rahmen des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes durch einen

Umweltbericht erforderlich. Dabei werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung zum jeweiligen Flachennutzungs- oder
Bebauungsplan. In dem Bericht sollen die eventuell nachteiligen Folgen der Planung gebundelt
dargestellt werden. Ziel des Umweltberichtes ist zum einen, eine transparente Darstellung der
Umweltfolgen und zum anderen, einen Beitrag zur nachhaltigen Umweltvorsorge zu leisten und den
Schutz der nattrlichen Ressourcen als Bestandteil des Okosystems, als Lebensgrundlage des
Menschen und als Grundlage fur verschiedene Nutzungen sicherzustellen. Durch die
Beriicksichtigung dieser Ziele kénnen Gefahren fir die Umwelt abgewehrt und schadliche
Umweltauswirkungen vermieden werden.

Da durch die Verringerung des Baugebietes keinerlei Veranderungen am Bestand erfolgt, wird die
Anderung durch Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan keine Auswirkungen auf die Schutzgiter wie

Boden, Wasser, Klima, Luft oder Menschen haben.
Es wird keine Zunahme von Verkehrsaufkommen oder Luftschadstoffen kommen.
Auch wird die vorhandene Vegetation nicht beeinflusst oder verandert.

Da das Deckblatt Nr. 1 also keine naturschutzfachlichen Auswirkungen hat, sind keine
Kompensations- oder AusgleichsmalRnahmen notwendig.

Die Auswirkungen des geplanten PV-Parks sind im entsprechenden Verfahren bei der
Neuaufstellung eines Bebauungsplans zu klaren.
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4 Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Bei der geplanten Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nummer 1 handelt es sich lediglich um
eine geringfiigige Anderung da nur der Umgriff verkleinert wird.

Das Ortsbild wird durch diese Anderung nicht beeintréchtigt.

5 Kosten und Nachfolgelasten

Die Gesamtkosten der Planung werden durch den MaBnahmentréger getragen. Fur den Markt Firstenzell
entstehen keinerlei Kosten.

Firstenzell, 13.02.2023
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Anderungen durch Deckblatt Nr.1 zum Bebauungsplan "Griinfliche Sportanlagen Engertsham"

Textliche Festsetzungen

Behalten ihre Giiltigkeit

Zeichenerklarung fur die
planlichen Festsetzungen

Behalten ihre Guiltigkeit

Festsetzungen fiir die
planlichen Hinweise

Behalten ihre Giiltigkeit

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 24.03.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplanes ,Griinflache Sportanlagen Engertsham” durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 31.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Deckblattes Nr. 1 i. d. F. vom 24.03.2022 hat in der Zeit vom 02.06.2022 bis 01.07.2022
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf Deckblattes Nr. 1 i. d. F. vom 24.03.2022 hat in der Zeit vom 31.05.2022 bis 01.07.2022
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 1i. d. F. vom 24.03.2022 wurden die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.09.2022 bis 27.10.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 i. d. F. vom 24.03.2022 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 28.09.2022 bis 27.10.2022 &ffentlich ausgelegt.

6. Der Marktgemeinderét hat mit Beschluss vom 17.11.2022 das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan
,Grinfléche Sportanlagen Engertsham” gem. § 10 Abs. 1 BauGB i. d. F. vom 24.03.2022 als Satzung beschlossen.
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8. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,Griinflache Sportanlagen Engertsham* durch
Deckblatt Nr. 1 wurde amlﬁt?@.ﬁ%gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Das Deckblatt Nr. 1 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden beim Markt Firstenzell
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt
Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Griinflache Sportanlagen Engertsham® ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Furstenzell, 44.02. 20%3

Bebauungsplan"Griinflache

Sportanlagen Engerstham" - Deckblatt Nr. 1
Endausfertigung i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 17.11.2022
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Zusammenfassende Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan
,Grinflache Sportanlagen Engertsham®
ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am 14.02.2023 in Kraft getreten.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes ,Grinflache Sportanlagen Engertsham® mit
Deckblatt Nr. 1 wurde eine Umweltpriifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefiihrt (§ 2 Abs. 4, § 3 und 4
BauGB).

Der in Kraft getretenen Bebauungsplananderung ist eine zusammenfassende Erklarung mit
Angabe zur Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der

Offentlichkeits-
beizufiigen (§ 10 a Abs. 1 BauGB).

1. Umweltbelange

und Behérdenbeteiligung sowie der

gepriften Planungsalternativen

Belange der Umwelt Art und Weise der Beriicksichtigung
nicht berthrt entfallt

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

keine

entfallt

3. Behordenbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beruicksichtigung

Landratsamt Passau, Sg. 62 - Bauwesen
rechtlich:

In der Begriindung ist ein weiteres Bau-
leitplanverfahren angefiihrt, welches evtl.
einer Korrektur hinsichtlich des gewahlten
Verfahrens bedarf.

Wird bei der entsprechenden Planung im
weiteren Verfahren berticksichtigt.

Landratsamt Passau, Sg. 563 - Wasserrecht
(Altlasten/Bodenschutz):

Im betroffenen Bereich sind It. ABuDIS keine
Altlasten bekannt.

Im Falle von Aufschittungen in Zusammen-
hang mit einer Herstellung einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht wéare § 12
BBodSchG zu beachten.

Auf die Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG
wird hingewiesen.

Keine Lage im Uberschwemmungsgebiet.

Die gegensténdliche Planung hat aus-
schlieRlich die Reduzierung des Geltungsbe-
reiches zum Inhalt.

Auf dieser Flache ist auch fiir die kinftige
Nutzung weder ein Abtrag noch eine Auf-
schiittung des Geléndes vorgesehen.

Eine Bodenveranderung ist nicht geplant.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Regens-
burg:

Es wird gebeten, bei den weiteren Planun-
gen zu beachten, dass keine Verpflichtung
der Telekom Deutschland GmbH besteht,
die Grinfliche Sportanlagen an das of-
fentliche Telekommunikationsnetz der Tele-
kom anzuschlief3en.

Gegenstand der Planung ist ausschlieflich
die Reduzierung des Geltungsbereiches.
Ein Anschluss an das Telekommunikations-
netz ist somit gegenstandslos.




Gdf. ist dennoch die Anbindung an das Tele-
kommunikationsnetz auf freiwilliger Basis
und unter der Voraussetzung der Kostener-
stattung durch den Vorhabentrager maoglich.
Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige (mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn) und einver-
nehmliche Abstimmung des Vorhabentra-
gers mit der Telekom Deutschland GmbH er-
forderlich.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege,
Miinchen:

Auf die Meldepflicht bei evtl. zu Tage treten-
den Bodendenkmalern wird hingewiesen.

Gegenstand der Anderung ist ausschlieRlich
die Reduzierung des Geltungsbereiches, der
Hinweis ist somit gegenstandsilos.

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Vils-
hofen an der Donau:

Keine grundsatzlichen Bedenken, wenn
durch die Planung der Bestand, die Sicher-
heit und der Betrieb der Anlagen der Bayern-
werk Netz GmbH nicht beeintrachtigt wer-
den.

Im Uberplanten Bereich befinden sich von
der Bayernwerk Netz GmbH betriebene Nie-
derspannungskabel. Dabei handelt es sich
um Hausanschlusskabel fiir die Sportplatz-
strafde 21 und 23.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt
bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die unge-
hinderte Zufahrt zu diesen Kabeln muss je-
derzeit gewahrleistet sein, damit Aufgra-
bungen, z. B. mit einem Minibagger, moglich
sind.

Es wird gebeten, die Hinweise im ,Merkblatt
Uber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale®, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag
(FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW 125 zu beachten.

Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeder Art sind der Bayernwerk Netz GmbH
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.
Dies gilt insbesondere fir Stralen- und We-
gebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungs-
leitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Frei-
zeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischge-
wasser sowie Aufforstungen.

Auskunfte zur Lage der von der Bayernwerk
Netz GmbH betriebenen Versorgungsanla-
gen konnen online Uber deren Planaus-
kunftsportal eingeholt werden.

Die Planung bezieht sich ausschlieRlich auf
die Reduzierung des Geltungsbereichs.
Versorgungsleitungen der Bayernwerk Netz
GmbH, insbesondere die angesprochenen
Hausanschlusskabel flr Sportplatzstrale 21
und 23, sind davon in keinster Weise be-
troffen.




4. Planungsalternativen

In den Abwagungsvorgang Bemerkungen
eingestellte Planungsalternativen
keine, nicht erforderlich entfallt

Aus den Bemerkungen ergeben sich die Grinde, warum diese Planungsvarianten nicht weiter
verfolgt wurden.

Furstenzell, 14.02.2023 MARKT FURSTENZELL

N FoReS 1. Burgermeister



