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VERFAHRENSVERMERKE

Das Deckblatt Nr. 2 vom 03.07.2003 hat mit Begrindung vom J4.0%.2003 bis
J2.03.3003 im Rathaus Firstenzell dffentlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner
Auslegung wurden ortsiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am _£3.08.3003
bekanntgemacht. Der Markt hat mit Beschlul vom _0g. AL .do03  dieses Deckblaft
gemdB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

Furstenzell, den _94. 44 . doo2

T FURSTENZELL
Bl

Lehner

1. Burgermeister

Das Deckblatt wird mit dem Tage der Bekanntmachung geméf § 10 Abs. 3 BouGB,
das ist am JA. AL 2003 rechtsverbindlich. Das Deckblatt hat vom J4. 44 2002
bis 0&. 42 200 im Rathaus Firstenzell 6ffentlich ausgelegen. Der Satzungsbeschluf
des Deckblattes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiblich durch Anschlag

an den Gemeindetafeln am _J4. 4. doo bekanntgegeben.

GemdB § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn

sie im Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im
Falle von Abwégungsméngeln nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Méngel begriinden soll, ist darzulegen

(8215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches

Uber die fristgemdBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in
in eine bisher zuléssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Gber das Erléschen von
Entschddigungsansprichen wird hingewiesen.

Firstenzell, den ©3.42.2002
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I}KT FURSTENZELL

Lehner

1. Birgermeister



Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan
wBad Hohenstadt-Wohnpark Ost 2

Anderungen:

Die Parzelle 51 (Wohnhof) wird auf 6 Parzellen
aufgeteilt. Die ErschlieBung dieser Parzellen
(51 a - f) erfolgt Uber eine StichstraBe.

Der geplante Weg zwischen den Parzellen 50
und 51 entfalit.

Diese Flache wird der Parzelle 50
zugeschlagen.

In diesem Bereich wird die Baugrenze
geandert.

Die private Grunflache zwischen Parzelle 51
und 35 (Wohnpark Ost) wird den Parzellen

51 el f zugeschlagen. Der Geltungsbereich in
diesem Bereich wird geéandert, d.h. der
Geltungsbereich Wohnpark Ost 2 vergroBert
sich um ca. 530 gm.

Begrundung:

Der geplante Wohnhof mit Sammelgarage und
privater ErschlieBung im SO des Baugebietes
Wohnpark Ost2 soll aufgrund mangelnder
Nachfrage nach einem derartigen Projekt nunmehr
in Einzelparzellen mit 6ffentlicher ErschlieBung
geéndert werden.

Die Zahl der potentiellen Wohneinheiten andert
sich nicht. Die Zuganglichkeit und ErschlieBung
der unbeplanten Flachen im Stiden erfolgt Uber
eine neue StichstraBe, die den geplanten FuBweg
westlich des Wohnhofes ersetzt. Die private
Grunflache ostlich des Wohnweges soll als private
Granflache den Einzelparzellen zugeordnet
werden und im Geltungsbereich Wohnpark Ost2
liegen.

iwerwiwordiwohnpark\deckblatter\wp-ost2-db 2 doc
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0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ja []nein
Ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
wird aufgestellt.
1. Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung Dija []nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet
(nach § 3 BauNVO) Art des Vorhabens:
oder um ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO). WA
1.2 MaB der baulichen Nutzung ja []nein
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBer als 0,30 sein oder
die neu Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 %
des Plangebiets betragen.
2. Schutzgut Arten und Lebensrdume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen; die eine geringe Bedeutung >Xija []nein
far Natur und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung,
wie:
e Flachen nach den Listen 1 b und 1 ¢ (s. Merkblatt Eingriffs-
reglung)
e Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte IIl und |Il a BayNatSchG,
e gesetzlich geschutzte Biotope bzw. Lebensstatten oder
Waldflachen, werden nicht betroffen
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durch- MXija [Jnein
granung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Art der MaBnahmen:
Listen 2 und 3 a) vorgesehen. Verbot von Sockel-
mauern
3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen Kija []nein
(vgl. z.B. Listen 2 und 3 a) begrenzt. Art der MaBnahmen:
- schichtgerechte
Lagerung
- versickerungsfahige
Belage
Erstellt nach:

,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(Bayr. Staatsministerium fUr Landesentwicklung

und Umweltfragen)

s:/proj-s/héhenstadt/verw/wohnpark ost 2/ausgleichs.doc
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4, Schutzgut Wasser

41 Esliegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. ja []nein
Erlauterung: Die Baukérper werden nicht ins Grund-
wasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Handschicht- Bia []nein
wasser) und regelmaBig Uberschwemmte Bereiche (AuBenschutz)
bleiben unberdhrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des

Wassers vorgesehen. Xija []nein
Erlauterung: Art der MaBnahmen:
Eine moglichst flachige Versickerung, z.B. durch begriinte wasserdurch-
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet lassige Belage

; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchlassige Belage.

5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet. Dija [Jnein

Erlauterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein

zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an: Xija [Jnein

6.2 Die Planung bertcksichtigt exponierte und fur das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut-
same Bereiche. Xija []nein

Erlauterung:
Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare

Hohenrlcken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschafts-
pragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.; maBgebliche
Erholungsraume werden bertcksichtigt.

Erstelit nach:

.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"

(Bayr. Staatsministerium fur Landesentwicklung

und Umweltfragen) s:/proj-s/ndhenstadt/verw/wohnpark ost 2/ausgleichs.doc
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6.3 Einbindung in die Landschaft;

Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete
MaBnahmen vorgesehen (z. B. Ausbildung eines griinen
Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4).

(Sind alle Fragen mit ,,ja* beantwortet, besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf!)

aufgestellt, 25.03.2003
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Xija []nein

Art der MaBnahmen:
Eingrdnung mit
standortheimischen
Gehdlzen

MARKT/FURSTENZELL

1. BlUrgermelster

Erstellt nach:

.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(Bayr. Staatsministerium flr Landesentwicklung
und Umweltfragen)

s:/proj-s/fhéhenstadt/verw/wohnpark ost 2/ausgleichs.doc



