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Deckblatt Nr.12 Erlduterung/Begriindung:

Die Bauparzelle Nr. 26 ist derzeit als groBe Bauparzelle zur Realisierung eines "Wohnhofes" ausgelegt.
Nachdem eine derartige Wohnform nicht realisierbar ist, soll die Bauparzelle nunmehr in drei kleinere
Parzellen aufgeteilt werden ( 26 - 26a - 26b ).

Die Uberbaubaren Flachen werden neu geordnet, wobei fur die geplanten Pazellen 26a und 26b kein
Baurecht ausgwiesen wird. Diese Flachen werden als private Griinflachen festgesetzt.
Als Bauweise wird offene Bauweise (o) festgesetzt.

Der Zufahrtsbereich von der ErschlieBungstraBe im Norden wird angepaBt.
Fur die separate ErschlieBung der Parzelle 26b wird eine private ErschlieBungsstrae im Osten festgesetzt.
Die Ausrichtung der Satteldacher wird auf die neuen Parzellengrenzen ausgerichtet.

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsglltigen Bebauungsplanes Wohnpark Ost bleiben unberdhrt.

Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
WA allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 zuliissiges HochstmaB nach § 19 BouNVO
GFZ 0,8 zuldssiges HochstmaB nach § 20 BauNV0
Il Zaht der mdglichen Vollgeschosse

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenzen, Bauweise

o offene Bauweise

T B R Bgugrenze

Verkehrsfldchen

|:, Verkehrfliche besonderer Zweckbestimmung
Verkehrberuhigter Bereich

St Stellplatz

Ga Garage
- y Einfahrtsbereich
Grinordnung

. Bdume zu pflanzen

B verkehrsbegleitgriin

private Griinfldchen

Sonstige Planzeichen

pumEmEEs  Geltungsbereich Bebaungsplan Wohnpark Ost

manmmsmmm Geltungsbereich Deckblatt 12

&——— Firstlinie

Hinweise
—/——/— bestehende Grundstiicksgrenze
————————— geplante Grundstiicksgrenze
105/63  Flurnummer
Parzellennummer
’_,;11—”’ Hohenlinie

WENZL

ARCHITEKTEN

Bebauungsplan
Wohnpark Ost / DB12
Bad Hohenstadt

Markt Furstenzell, Landkreis Passau

Projektnr. Dr.-Ernst-Derra-Str. 8
1418 94036 Passau
MaBstab Telefon

1/1000 0851 75692-0

Datum Telefax

1211 2014 0851 75692-20
Planfertiger web

we www .wenzl-architekten.de

e-mail

Dalei: §:\...\BadHéhen\BPlan\WP Ost1db28.dwg info@wenzl-architekten.de

Beschlossen gem. § 10 BAUGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO
in der Sitzung vom ..41.03. 26 AS..
Markt Furstenzell , A4 .C3. 204

Bekanntmachungsvermerk

Die Anderung wurde ortsublich durch Anschlag an der
Gemeindetafel am 44,03: 20AS . bekanntgemacht.
Markt Furstenzell
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GeméB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines
Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im Falle
einer Verletzung des in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans sowie
im Falle von Abwagungsméangeln nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB nicht schriftlich innerhalb von einem Jahr seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegenlber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begrundenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs.
4 des Baugesetzbuches Gber die fristgemafie
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir
Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und tber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.
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0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
wird aufgestelit.

1. Vorhabenstyp

11 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet
(nach § 3 BauNVO)
oder um ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBer als 0,30 sein oder
die neu Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 %
des Plangebiets betragen.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen; die eine geringe Bedeutung

fur Natur und Landschaft haben; Flachen hoherer Bedeutung,

wie:

e Flachen nach den Listen 1 b und 1 ¢ (s. Merkblatt Eingriffs-
reglung)

e Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und IIl a BayNatSchG,

» gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder
Waldflachen, werden nicht betroffen

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durch-
grinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B.
Listen 2 und 3 a) vorgesehen.

3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen
(vagl. z.B. Listen 2 und 3 a) begrenzt.

Xija [nein

Xja [nein

Art des Vorhabens:
Bau von EFH

Xija [nein

Xija [nein

>Xija [nein
Art der MaBnahmen:
Verbot von Sockel-
mauern

Xija [nein
Art der MaBnahmen:
- schichtgerechte
Lagerung
- versickerungsfahige
Belage

Erstellt nach: ,Bauen im Einkiang mit Natur und Landschaft"
(Bayr. Staatsministerium fr Landesentwicklung und Umweltfrag
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4, Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukérper werden nicht ins Grund-
wasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Handschicht-
wasser) und regelmaBig uberschwemmte Bereiche (AuBenschutz)
bleiben unberihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen.
Erlauterung:
Eine maoglichst flachige Versickerung, z.B. durch begrinte
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewanhrleistet
; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchlassige Belage.

5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein

zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an:

6.2 Die Planung berticksichtigt exponierte und fur das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut-
same Bereiche.

Erlauterung:
Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare

Hohenrucken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschafts-
pragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.; maBgebliche
Erholungsraume werden berlcksichtigt.

Xija [nein

MXija [Jnein

DXija [nein
Art der MaBnahmen;
wasserdurch-
lassige Belage

ja []nein

Xija [nein

}lja []nein

Erstellt nach: ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(Bayr. Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfrag
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6.3 Einbindung in die Landschaft:

Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete
MaBnahmen vorgesehen (z. B. Ausbildung eines grinen
Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4).

(Sind alle Fragen mit ,ja" beantwortet, besteht kein weiterer
Ausgleichsbedart!)

aufgestellt, 12.11.2014

MXija []nein

Art der MaBnahmen:
Eingrinung mit
standortheimischen
Geholzen

Erstellt nach: ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(Bayr. Staatsministerium far Landesentwicklung und Umweltfrag
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