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Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
WA allgemeines Wohngebiet

MI Mischgebiet

Maf3 der baulichen Nutzung

GRZ 0,3 zuléssiges Hochstmaf nach § 19 BauNVO
GFZ 0,6 zuléissiges Hochstmaf nach § 20 BauNVO
1 Zahl der méglichen VollgeschoBe nach Planeinirag
& nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
Baugrenzen, Bauweise
O

offene Bauweise
meseememe  Baulinie

mamaananas®  Baugrenze

Dachform / Dachneigung

SD Satteldach
19°-38° (je nach Zahl der Vollgeschosse)
wD Walmdach
Verkehrsfléichen
T Verkehrsflache

‘ Verkehrflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrberuhigter Bereich

St Stellplatz
Ga Garage
v———-r Einfahrisbereich
GrUnordnung
. B&ume zu pflanzen
e dffentliche Grunfléchen

Verkehrsgrin

private Griinflachen

Spielplatz

Sonstige Planzeichen

mm e wm  Geltungsbereich
Abgrenzung der zuléssigen Hausform,

Geschofizahl, bzw. Dachform
&————>  Firstlinie
Hinweise

7’/’“—"%‘ bestehende Grundstiicksgrenze

— ———— geplante Grundsticksgrenze

105 Flurnummer

Parzellennummer

— o Héhenlinie
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Beschlossen gem. § 10 BAUGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO
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Markt Firstenzell | d4. 44. 2003

Bekanntmachungsvermerk

Die Anderung wurde ortsublich durch Anschlag an der
Gemeindetafel am.ak'y: A4, $ 9S4 ... bekanntgemacht.

Markt Furstenzell

GemaB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bau-
gesetzbuches beim Zustandekornmen eines Bebauungs-
planes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung
desin § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich inner-
halb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes, oder im Falle von Abwagungsmangeln nicht inner-
halb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes gegeniber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung odler die
Mange! begrinden soll, ist darzulegen(§ 215 Abs.2 BauGB).
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 des Baugesetzbuches Uber die fristgemaRe Geltend-
machung etwaiger Entschadigungsanspriche flr Eingriffe
in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungs-
plan und Uber das Erléschen von Entschadigungsan-
spruchen wird hingewiesen.
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Anderungen:

Die Baugrenze zwischen Hauptgebaude und Garage der Parzelle
24 wird um 2 m in Richtung Garage verschoben.

Begrindung:

Die Anderung ermoglicht auf der Parzelle 24 die Errichtung eines
breiteren Baukorpers.

Die Garage kann in diesem Fall nur noch mit einer Breite von

6,00 m ausgefihrt werden.

Durch die Anderung entsteht kein zusétzlicher —Aus-
gleichsflachenbedarf, da die festgesetzte GRZ nicht erhoht wird.
Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Reduzierung der
Flachenversiegelung enthalten.

FUrstenzell, 13.08.2003

s:bad hohenstadt/deckblatt/db7 wohnpark ost1 - begrindung 08-2003

Lehner
1. Burgermeister
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0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan
wird aufgestellt.

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet
(nach § 3 BauNVO)
oder um ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO).

1.2 Mal der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBer als 0,30 sein oder
die neu Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 %
des Plangebiets betragen.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume
2.1 Im Baugehbiet liegen nur Flachen; die eine geringe Bedeutung

fur Natur und Landschaft haben; Flachen hdherer Bedeutung,

wie:

e Flachen nach den Listen 1 b und 1 ¢ (s. Merkblatt Eingriffs-
reglung)

e Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Ill und Ill a BayNatSchG,

e gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder
Waldflachen, werden nicht betroffen

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durch-
grunung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B.
Listen 2 und 3 a) vorgesehen.

3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen
(vgl. z.B. Listen 2 und 3 a) begrenzt.

Ddja [nein

Bja [nein

Art des Vorhabens:
Bau eines EFH

ija []nein

ja [nein

Xija []nein
Art der MaBnahmen:
Verbot von Sockel-
mauern

ja []nein
Art der MaBnahmen:
- schichtgerechte
Lagerung
- versickerungsfahige
Belage

Erstellt nach:
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
(Bayr. Staatsministerium fUr Landesentwicklung

und Umweltfragen) 1 s:/bad héhenstadt/deckblatt/deckblatt 7 checkliste.doc
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4.1

4.2

4.3

6.1

6.2

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukorper werden nicht ins Grund-
wasser eindringen.

Quellen und Queslifluren, wasserfUhrende Schichten (Handschicht-
wasser) und regelmaBig lberschwemmite Bereiche (AuBenschutz)
bleiben unberthrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen.

Erduterung:

Eine maoglichst flachige Versickerung, z.B. durch begrtinte
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet

; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchlassige Belage.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehorige Kaltluftentstenungsgebiete geachtet.

Criauterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein

zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an:

Die Planung berlicksichtigt exponierte und fur das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut-
same Bereiche.

Erlauterung:
Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare

Hohenricken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschafts-
pragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle o0.a.; maBgebliche
Erholungsraume werden berucksichtigt.

Xja [ ]nein

}<ja [ ]nein

Xija [lnein
Art der MaBinahmen:
wasserdurch-
lassige Belage

<lja []nein

Xija [ ]nein

X ja [T nein

Erstellt nach:

.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(Bayr. Staatsministerium fur Landesentwicklung
und Umweltfragen) 2 s:/bad hohenstadt/deckblatt/deckblatt 7 checkliste.doc
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6.3 Einbindung in die Landschatt:
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete

MaBnahmen vorgesehen (z. B. Ausbildung eines grinen
Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4).

(Sind alle Fragen mit ,,ja* beantwortet, besteht kein weiterer
Ausgleichsbedart!)

aufgestellt, 13.08.2003

.

Xia []nein

Art der MaBnahmen:
Eingrunung mit
standortheimischen
Gehdlzen

Wen +H e
f’l\%r_ftektenbﬁj

[

1. BUrgermoelster

Erstellt nach:
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(Bayr. Staatsministerium fur Landesentwicklung

und Umweltfragen) 3 s:/bad héhenstadt/deckblatt/deckblatt 7 checkliste.doc



