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Die geplante Parzelle Nr. 8 des Bebauungsplanes Allmanns- wwwwenz-huber.de

berger Wiese Ost wird in 2 Parzellen geteilt. Die ErschlieBung der
Parzelle 8 a erfolgt Uber einen Privatweg.

Die Grundstucksgrenzen, sowie die Baugrenzen und Baulinien in
diesem Bereich werden geandert.

Begrundung:

Die Parzelle 8 wird in 2 kleinere Parzellen 8a und 8 b geteilt, die
mit je einem EFH bebaut werden.

Die ErschlieBung der Parzelle 8 a erfolgt Uber einen Privatweg mit
einer Breite von 3 m.

Auf der Parzelle 8 b werden die Obergrenzen fur die GRZ-
Berechnung eingehalten.

Die Parzelle 8 a Uberschreitet diese Grenze jedoch.

Als Ausgleichsflaiche wird eine Teilflache von 255 gm aus
Flurnummer 130/4, Gemarkung FUrstenzell (nach beiliegender
Berechnung) festgesetzt.

Die Flache soll eine Heckenpflanzung entlang der Strafe
erhalten. Die Mahd soll nur noch einmal im Jahr erfolgen.

Die Lage der Ausgleichsflache ist im  beiliegenden
Lageplanausschnitt gekennzeichnet und ist Bestandteil des
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Die Gkologische Bewertung des Planungsgebietes Bebauungsplan Allmannsberger Wiese
- Ost Deckblatt 5 Parzelle 8 a + b und die Ermittlung der Ausgleichsflachen wird
vorgenommen nach dem Leitfaden dber die Grundsétze fur die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (April 1999)

1. Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeu-
tung der Schutzgluter geméan Bewertungslisten 1a, b, ¢ (Leitfaden)

geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Liste 1a)

Arten-und Lebensraume
- strukturarme Zier- und Nutzgarten

Klima und Luft
- BaulUcken mit verdichtetem bebautem Umfeld

Aufgrund der vorgenommenen Bewertung stellt sich das Planungsgebiet als Gebiet
geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild dar und wird demzufolge in
Kategorie | eingestuft.

2. Ermittlung der Eingriffsschwere anhand der Nutzungsintensitiat geman
Matrix, Abb. 7 (Leitfaden)

festgesetzte GRZ = 0,30

Eine GRZ von 0,30 bedeutet einen niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad bzw.
Nutzungsgrad (GRZ < 0,35 ).
Daraus wird die Einordnung in den Gebietstyp B abgeleitet.

Die Beeintrachtigungsintensitat fir Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild ist bei einer Nutzungsuberlagerung mit niedrigen bis mittleren
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad in das Feld B | einzuordnen.

Hierfar sind Kompensationsfaktoren in einer Spanne von 0,20 - 0,50 vorgegeben.
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3. Ermittlung des Kompensationsfaktors anhand der
VermeidungsmaBnahmen bzw. griinordnerischen MaBnahmen geman
Liste 2 (Leitfaden)

VermeidungsmaBnahmen (Liste 2)

Schutzgut Arten und Lebensraume
- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile (Sockelmauern bei Zaunen)
- Bundelung von Versorgungsleitungen

Schutzgut Wasser
- Vermeidung von Grundwasserabsenkung infolge von TiefbaumaBnahmen
- Vermeidung der Einleitung von belasteten Wasser in Oberflachengewasser

Schutzgut Boden

- Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Bodens
- Reduzierung des Versiegelungsgrades

- Verwendung versickerungsfahiger Belage
Granordnerische MaBnahmen zur Wohnfeldgestaltung

- Naturnahe Gestaltung privater Grinflachen
- Eingriinung mittels Geholzgruppen zur Einbindung des Bauwerkes in die Landschaft

Die Vermeidungs- und GrinordnungsmaBnahmen erlauben die Auswahl des
Kompensationsfaktors 0,3.

4. Berechung der Ausgleichsflachen

4.1 Ausgleichsflache fur das Baugrundstlick
850 m=x 0,30 = 25656 m?
421 Innerhalb des Baugrundstlckes:

nicht ansetzbar

4.2.2: AuBerhalb des Baugrundstiickes und des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, jedoch im Gemeindegebiet:
Teilflache aus Flurnummer 130/4 — Gemarkung Furstenzell
255 2

Firs @nzell, 13.08.2003
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Anlage:
Lageplan Ausgleichsflache DB 5 Allmannsberger Wiese Ost

bestehende Ausgleichsflache

neue Ausgleichsflache
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MafBstab 1:1000
Vermessungsamt Passau, 28.11.2001
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Gemarkung: Fiirstenzell, Fist. 130/4
Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fihrenden Behdrde vorbehalten.
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespaichert) sind nur flir den eigenen Bedarf gestattet.
Die Weitergabe an Dritte isl nicht erlaubt.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen beriicksichtigt sein,

die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind. F
Der Geb&udenachweis kann vom arliichen Bestand abweichen, % "

Zur MaBentnahme nur bedingt geaignet.




