Anderung des Bebauungsplanes ,Riihlweg-Grundacker™

Deckblatt Nr. 2

Gemeinde: Firstenstein
Landkreis: Passau
Reg.-Bezirk: Niederbayern

Begriindung:
Durch diese Bebauungsplanidnderung sollen die Haustypen und die damit

zusammenhangenden Festsetzungen entsprechend dem Geldndeverlauf nach
stadtebaulichen Grundsédtzen festgesetzt werden.

Festsetzungen:
Folgende textlichen Festsetzungen werden eingefiigt bzw. gedndert:

Festsetzung Nr. 0.6.1 wird zu Festsetzung 0.6.1.1. AnschlieBend wird eine neue
Festsetzung 0.6.1.2 angefiigt:

0.6.1.2
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.2 (Haustyp E + D)
Bei einer Gelidndeneigung bis zu 1,50 m auf eine Gebdudetiefe.
Zulissig Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
Dachform: Satteldach 28 — 36 Grad (auch Satteldach mit Kriippelwalm
max. 1/3 der Giebelflache und ab einer Dachneigung von
mind. 35 Grad zuldssig).
Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanzziegel rot oder rotbraun.
Dachgauben: Zulissig bis 1,20 gm Ansichtsflache als stehende Gauben,
max. 2 Stiick je Dachflache. Der Abstand untereinander und
zum Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen.
Dachgauben sind erst zuldssig ab einer Dachneigung von
mind. 30 Grad beim Hauptdach.
Zwerchgiebel: Zulissig, mittig im Gebdude; sie sind jedoch dem Hauptgebaude
Deutlich unterzuordnen (max. 1/3 Breite der Dachflache und
Gleiche Dachneigung wie das Hauptgebaude).
Dacheinschnitte:  Unzuldssig (z. B. Dachterrassen, sonstige Einschnitte in der
Dachhaut).
Kniestock: Zuldssig bis 1,25 m Hohe gemessen von OK-Rohdecke bis
OK-Pfette.
Zuldssig bis 1,50 m Hohe gemessen von OK-Rohdecke bis
OK-Pfette bei umlaufender Holzverschalung der
Dachgeschossfassade.



Ortgang: Uberstand mind. 0,30 m, nicht {iber 1,50 m, bei Balkon an der
Giebelseite bis 0,30 m lber Vorderkante Balkon

Traufseitige ab bestehendem Geldnde max. 4,75 m
Wandhohe: (bestehendes Gelande = Urgelande)
Sockelhdhe: Max. 0,50 m (farblich nicht abgesetzt)

Seitenverhdltnis:  Breite : Lange bei Einzelhaus mindestens 1 : 1,25;
bei Doppelhaus 1 : 0,60.

Aufschittungen
und Abgrabungen: Max. 0,50 m ab natiirlicher Gelandeoberflache
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Festéetzung 0.6.1.1 (zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.2 — Haustyp

E + D) wird hinsichtlich der Zuldssigkeit eines Kniestocks wie folgt
gedndert:

Kniestock: Zuldssig bis max. 0,75 m, gemessen von OK RohfuBboden bis OK
Pfette.

Zeichenerkldrung fiir die planlichen Festsetzungen:
Bei Nr. 2 (MaB der baulichen Nutzung) wird folgender Punkt 2.1.2 angeftigt:

Als Hochstgrenze Erdgeschoss und Dachgeschoss
E+D L\ GRZ = 0,4; GFZ = 0,8; soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

Zeichenerkldrung fiir die planlichen Hinweise:
Nr. 18.1 wird aufgehoben. Die bisherige Nr. 18.2 wird Nr. 18.1.

Firstenstein, .
GEMEINDE FURSTENSTEIN

J./ Wax
1. Blrgermeister



Verfahren:

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Firstenstein hat in der Sitzung vom 22.11.2001 die
Anderung des Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 4 BauGB zu &ndern. Der
Anderungsbeschluss wurde am 30.01.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Flrstenstein, 30.01.2002
GEMEINDE FURSTENSTEIN

a x, 1. Blrgermeister

2. Fachstellenanhorung:

- Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgt gem. § 4 Abs. 1 BauGB

gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Flrstenstein, 30.01.2002

GEMEINDE FURSTENSTEIN

J. Wax, 1. Birgermeister

3. Birgerbeteiligung:
Von der Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird gem. § 3 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB abgesehen, weil sich die Anderung auf das Plangebiet und die
Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt; sie wird im Rahmen des
Auslegungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Flrstenstein, 30.01.2002
GEMEINDE FURSTENSTEIN

[“79
J. ax, 1. Blrgermeister



4. Auslegung:
Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 30.01.2002 wurde mit

Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.02. — 11.03.2002 im Rathaus
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 30.01.2002 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Fdrstenstein, .
GEMEINDE FURSTENSTEIN

2]
J. Wax, 1.Blrgermeister

5. Satzung:
Die Gemeinde Fiirstenstein hat mit Beschluss des (igmelndergggQ vom ...

die Bebauungsplandnderung, in der Fassung vom ......50. . Auai, gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.v
e 497, . GNA6 -
Fiirstenstein, Z‘Em ............ [
GEMEINDE FURSTENSTEIN

J." Wax, 1.Burgermeister

6. Genehmigung: :
Das Landratsamt Passau hat_die Bebauungsplananderung mit Schreiben vom
DE04.200%..... Nr. .67-07/BL.. gem. § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
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Fiirstenstein, . 17044004

------------------------

GEMEINDE FURSTENSTEIN

200
J. a x, 1. Blrgermeister



7. Inkrafttreten:
Die Genehmigung der Bebauungsplananderung wurde gem. § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB am  J/72.9%Z204...  ortsiblich  bekannt  gemacht.  Die
Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den (blichen
Offnungszeiten im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (iber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplandnderung ist damit
rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff sowie der §§ 214, 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Flrstenstein, .«.2:.. 00 0000
GEMEINDRE FURSTENSTEIN

m
J. ax, 1. Burgermeister




