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Anderung des Bebauungsplan "Riedlacker" durch Deckblatt 2

Gemeinde Furstenstein
Landkreis Passau
VERFAHRENSBLATT

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER GEMEINDERAT FURSTENSTEIN HAT IN DER SITZUNG VOM 16.10.2014 BESCHLOSSEN, DEN
BEBAUUNGSPLAN ,RIEDLACKER" MITTELS DECKBLATT 2 ZU ANDERN.

DER ANDERUNGSBESCHLUSS WURDE AM 22.10.2014 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

FURSTENSTEIN, DEN 23.04.2015

GAv

2. BURGERBETEILIGUNG GEMAR § 131. V. M. § 3 ABS. 2 BAUGB :

DER ENTWURF DES DECKBLATTES NR. 2 WURDE IN DER ZEIT VON 22.10.2014 BIS 02.12.2014
OFFENTLICH AUSGELEGT.

FURSTENSTEIN, DEN 23.04.2015

3

3. BEHORDENBETEILIGUNG § 13 1. V. M. § 4 ABS. 2 BAUGB :
DEN BETROFFENEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE WURDE ZUR ABGABE IHRER
STELLUNGNAHME EINE ANGEMESSENE FRIST VON VIER WOCHEN 22.10.2014 BIS 24.11.2014
GESETZT.

DIE ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN WURDE IN DER SITZUNG AM 29.01.2015
DURCHGEFUHRT.

FURSTENSTEIN, DEN 23.04.2015

GAWLI
4. ERNEUTE BURGERBETEILIGUNG GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB :

DeR ENTWURF DES DECKBLATTES NR. 2 WURDE IN DER ZEIT VON 12.02.2015 Bis 23.03.2015
ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGT.

FURSTENSTEIN, DEN 23.04.2015

5, ERNEUTE BEHORDENBETEILIGUNG GEMAR § 4 ABS. 2 BAUGB :
DEN BETROFFENEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE WURDE ZUR ABGABE IHRER
STELLUNGNAHME ERNEUT EINE ANGEMESSENE FRIST VON VIER WOCHEN 12.02.2015 BIS
23.03.2015 GESETZT.

DiE ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN WURDE IN DER SITZUNG AM 26.03.2015
DURCHGEFUHRT.

FURSTENSTEIN, DEN 23.04.2015




Anderung des Bebauungsplan "Riedlacker” durch Deckblatt 2

Gemeinde Furstenstein
Landkreis Passau
7 SATZUNGSBESCHLUSS:

DIE GEMEINDE FURSTENSTEIN HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM
26.03.2015 DIE ANDERUNG DURCH DECKBLATT 2 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

FURSTENSTEIN, DEN 23.04.2015

8. INKRAFTTRETEN:
DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "RIEDLACKER" DURCH DECKBLATT 2 IST AM 24.03.2015.
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. MIT DER BEKANNTMACHUNG IST DIE SATZUNG IN KRAFT
GETRETEN.

FURSTENSTEIN, DEN 23.04.2015




Anderung des Bebauungsplan "Riedlacker" durch Deckblatt 2

Gemeinde Fiirstenstein
Landkreis Passau 17.01.2013
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Anderung des Bebauungsplan "Riedlacker” durch Deckblatt 2
Gemeinde Flrstenstein
Landkreis Passau 17.01.2013

B.2 |. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ANDERUNGEN

Die durchgestrichenen Textpassagen werden mit der Bekanntmachung des DB 2 ungliltig!
Die fett gedruckten Texte entsprechen den Anderungen im DB 2.

6.0 Einfriedungen
Gelandeveranderung:

Aufschiittungen L'md Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von 1.0 m
zuldssig.

Stutzmauemn Sind-an-der Grundstiicksgrenze-unzulassig—Zur-evil-Abstitzung-des-nat:

Stitzmauern sind an der strafenabgewandten Seite sowie

an der Nachbargrenze bis max. 2.00 m incl. Absturzsicherung
zuldssig.

7.0 Garagen 4-von-Garag
und Nebengebaude Einschnitte-als—4-0o-m-entstehen:

M- = yand
siehe hierzu Pkt. 11.2

8.0 Gestaltung der baulichen Anlagen (Gebé&ude)
8.1 Gebdudetypen Detaillierte Regelung der Haustypen entfalit.
8.2 /8.3 /8.4 Haustypen

Dachform Satteldach bzw. Kriippelwalmdach
(Krippelwalmdach nur ab 33°, Walmflache
max. 1/3 der Giebelseite)

Dachneigung 16 - 36 Grad

Dachgauben zuldssig nur ab 30° Dachneigung beim Hauptdach,
als stehende Giebelgauben.
Die Vorderflache der Gaube darf 2,5 m? nicht Gberschreiten.
Der Abstand zum Ortgang und zwischen den Gauben muf
mind. 2,5 m betragen.

Kniestock Die Festsetzung " Kniestock" entfillt komplett.
Die Regelung erfolgt iiber die Wandhdéhen.

Zwerchgiebel

(ea-

Zwerchgiebel sind zuldssig bis 2/5 der Breite der Lingsfassade.
Seitenverhiltnis Breitezu L3nge-mind—1:4-2
Dacheinschnitte unzuldssig
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Anderung des Bebauungsplan "Riedlacker" durch Deckblatt 2

Gemeinde Flrstenstein

Landkreis Passau 17.01.2013
Trautheke bergseits ab bestehendem Gelande max—4256-m— max 5,50 m
Wandhéhe talseitig ab bestehendem Gelénde max—6;50-m— max. 7,00 m

(gemessen bis OK-Schnittpunkt Wand mit Dachhaut)

9.0 Abstandsflachen

10.5 Bepflanzungsgebot

Das Regenriickhaltebecken entfallt.

11.2 Stellung der Garagen zur Nachbar-Grundstiicksgrenze:

Wandhohe bei Grenzgaragen und grenznahen Garagen.

Wandhéhe max 3.0 m im Mittel.

Bei Hanglage sind entgegen Art. 6 BayBO an den Hangunterseiten auch
groBere Wandhohen entsprechend der natiirlichen Geldandeneigung zu-
ldssig.

Standort der Garage entweder auf der Grenze oder grenznahe zwischen
1.0 m und 3.0 m Abstand.

11.4 Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz entfilit.
Der nachste Kinderspielplatz befindet sich in Ortsmitte in ca. 500 m
Entfernung. (siehe Lageplan)

12.0 Schallschutz Die AuBenbauteile von Wohngebiude- oder dhnlich schutzwiirdiger
Gebdudeneubauten, die in einem Abstand von weniger als 25 m zur
StraBenmitte der ostlich vorbeifiihrenden St 2127 errichtet werden,
sind mindestens so auszubilden, dass ein resultierendes Schallddmm-
MaB R™ wres von 35 dB nicht unterschritten wird.

Soweit Balkontiiren, Rolllddenkésten oder dhnliche Bauteile vorgesehen
sind, ist darauf zu achten, dass das resultierende Schallddmm-MaR nicht
verschlechtert wird. Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter
Luftungseinheit wird empfohlen.

Bei der Bemessung und Ausfiihrung der SchallschutzmaBnahmen sind die
Bestimmungen der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* - Anforderungen
und Nachweise - und des Beiblattes 1 zu DIN 4109 - Ausfiihrungsbeispiele
und Rechenverfahren - (jeweils Ausgabe November 1989) sowie die
Berichtigungen zu DIN 4109/11.89; DIN 4109 Bbl. 1/11.89 und DIN 4109

Bbl. 2/11.89 zu beachten.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate wird auf Abschnitt
5.4 der DIN 4109 hingewiesen. (vgl. hierzu auch die DIN 1946-6, Raumluft-
technik, Teil 6: Liftung von Wohnungen; Anforderungen, Ausfiihrung, Ab-
nahme; VDI-Liftungsregeln’ - Ausgabe Oktober 1998).
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Anderung des Bebauungsplan "Riedlacker" durch Deckblatt 2
Gemeinde Firstenstein
Landkreis Passau 17.01.2013

B.3 1. TEXTLICHE HINWEISE
ANDERUNGEN

1: ﬁmderung Ziff 13.0 Abwasserentsorgung

Das gesamte WA Riedlacker wird im Mischsystem betrieben.

Empfehlung Die Gemeinde Fiirstenstein empfiehlt den Grundstiickseigentiimern
fiir die Regenriickhaltung die Errichtung einer Regenwasserzisterne .

B.4 lIl. ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE PLANLICHEN
FESTSETZUNGEN

1. Anderung Ziff 4 Einrichtungen und Anlagen

Ziff 4.1 Planzeichen Offentlicher Kinderspielplatz entfallt
2. Anderung Ziff 10 Regenriickhaltebecken Planzeichen entfallt
3. Anderung Ziff 15.9 private Griinflachen Planzeichen entfallt

architekt k-h. steinbacher, schindiweg 14, 94154 neukirchen vorm wald — tel. 08504/93322 — eMail k-h.steinbacher@t-online.de



Anderung des Bebauungsplan "Riedlacker"

Gemeinde
Landkreis

durch Deckblatt 2
Flrstenstein
Passau 17.01.2013

C. BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes WA "Riedlacker” durch Deckblatt 2

1.0

1.1

1.2

2.0

2.1

2.2

23

2.4

2.5

2.6

27

3.0

3.1

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Ziel und Zweck Die Gemeinde Firstenstein hat die Anderung des Bebauungsplanes

der Planung

Flachen-
nutzungsplan

Anderungen

"Riedlacker " durch Deckblatt 2 in seiner Sitzung 17.01.2013
beschlossen

Ziel und Zweck der Anderung ist es die tatséchliche Ausfiihrung
baurechtlich zu legitimieren.

Fir die Gemeinde Firstenstein besteht ein Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan.

B. 1 Planerische Anderungen

Regenriick-
haltebecken

FuRweg

Kinderspiel-
platz

Parzellierung

Das Regenriickhaltebecken wurde nicht gebaut, weil die private
ErschlieBung nicht wie geplant im Trennsystem sondern im Misch-
system errichtet wurde.

Der FuBweg wird aufgrund des nicht errichteten Regenruck-
haltebeckens neu angeordnet.

Der Kinderspielplatz war bisher im Bereich des Regenrickhalte-
beckens geplant. Durch den Wegfall des RUB wurde auch auf die
Errichtung eines Spielplatzes verzichtet.

Die Parzellierung wird dem zum Grofteil bereits errichten

Gebauden angepasst. Der Wegfall des Regenriickhaltebeckens

Baugrenzen

Verkehrs-
beruhigung

Biirgersteig

ANDERUNGEN

hat zu Anderungen der ParzellengroRen im gesamten Geltungs-
bereich geflhrt.

Die Anderung der ParzellengréRen bewirkt auch eine Anderung
der Baugrenzen.

Die Verkehrsberuhigung kann entfallen, da es sich um eine Ring-

strale handelt die ochnehin nur von Anwohnern genutzt wird.

Der Biirgersteig im Bereich der Ausfahrt zur Staatsstralle
entfallt, da die Strallenbreite von 4,50 m ausreichend Raum fur
die FulRganger bieten.

B. 2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen wurden an die aktuellen Gegebenheiten
sowie an die giiltige BayBO angepasst.

Insbesondere die Regelung der Grenzgaragen und grenznahen Garage
war bisher missverstandlich geregelt und fihrte immer wieder zu Ab-
weichungen.
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Anderung des Bebauungsplan "Riedlacker" durch Deckblatt 2
Gemeinde Flrstenstein
Landkreis Passau 17.01.2013

4.0 Vereinfachte Anderung

Durch die Anderung werden die Grundziige der bestehenden
Bauleitplanung nicht berihrt. Eine vereinfachte Anderung nach
§ 13 Abs. 1 BauGB ist daher zulassig. Hinsichtlich der weiteren
Nutzung der Grundstlicke verbleibt es bei den textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplan "Riedlacker".
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Anderung des Bebauungsplan "Riedlacker” durch Deckblatt 2
Gemeinde Firstenstein
Landkreis Passau 17.01.2013

Vereinfachte Anderung gem. § 13 Abs. 1 BauGB im Geltungs-
Bereich des Bebauungsplanes WA "Riedlacker"”

B.1 PLANERISCHE ANDERUNGEN

1. Regenriickhaltebecken entfallt
2. FuBweg Anordnung des FuBweges an anderer Stelle
3. Kinderspielplatz entfillt
4, Parzellenteilung gedndert
5. Baugrenzen Anderung und Erganzung der Baugrenzen
6. Verkehrsberuhigung entfallt
7 Birgersteig entfallt im Bereich Parzelle 1 und 2
Anmerkung DurchgestrichenerText— Originaltext, Festsetzungen entfallen
einfacher Text Festsetzung wie im Original gelten weiterhin
fetter Text mit Deckblatt geénderte oder ergénzte Festsetzungen

architekt k-h. steinbacher, schindiweg 14, 94154 neukirchen vorm wald — tel. 08504/93322 — eMail k-h.steinbacher@t-online.de



