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Satzung der Gemeinde Fiirstenstein
Uber die Festlegung der Grenzen der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und die
Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

Unterpolling
(§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB)




Begriindung und Erlauterung

zur Ortsabrundungs- und Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
fur den Ortsteil Unterpolling, Gemeinde Fiirstenstein

1. Lage:
Unterpolling liegt ca. 0,5 km siid6stlich des Ortes Fiirstenstein und hat derzeit ca.

120 Einwohner.

2. Ziel: '
Durch die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen méchte die Gemeinde den
ortsansassigen Bauinteressenten die Moglichkeit bieten, im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung, eine Bebauung im Ortsteil Unterpolling zu erméglichen.

3. Stadtebauliche Situation:
Der Ortsteil Unterpolling ist ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil, der im
wesentlichen durch Wohnen und Landwirtschaft geprégt ist.
Der Geltungsbereich der Ortsabrundungs- und Einbeziehungssatzung ist aus dem
Lageplan, MaBstab 1 : 5000 und 1 : 1000 ersichtlich.
Alle Grundstiicke grenzen an das gemeindliche StraBen- und Wegenetz an. Soweit
die einbezogenen Flachen noch nicht an die gemeindliche Wasserversorgung
angeschlossen sind, ist ein Anschluss technisch mdglich. Allerdings miisste der
Anschluss teilweise tber fremde Grundstilicke erfolgen, woflr
Leitungsverlegungsrechte erforderlich sind.
Der Ortsteil Unterpolling soll in' den néchsten Jahren an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden. Die Projektplanung wurde
bereits eingereicht. Der Baubeginn soll nach Zuschussbewilligung und Bereitstellung
der erforderlichen Haushaltsmittel erfolgen.

4. Eingriffsregelung (Naturschutz und Landschaftspflege):
Eine zusatzliche Bebauung ist lediglich auf den einbezogenen Fléchen FI.Nr. 3333 Tfl.
und FL.Nr. 3716 Tfl. mdglich. Die einbezogene Fliche aus dem Grundstiick FI.Nr.
3333 hat eine Grundstiicksflache von ca. 1.000 gm. Die einbezogene Teilfliche aus
dem Grundstiick FI.Nr. 3716 ist etwa 700 qm groB. Bei diesen Flichen handelt es
sich derzeit um intensiv genutztes Griinland (Kategorie I).
Die Grundstiicke sollen jeweils mit einem Wohnhaus bzw. max. zwei Wohnhdusern
(bei FI.Nr. 3333) (und Garagen) bebaut werden, bei dem max. zwei Vollgeschosse
und max. drei Wohneinheiten je Wohngeb&ude (s. Festsetzungen) zuldssig sind.
Stellpldtze, Staurdume und Zufahrten sollen, soweit sie versiegelt werden, nur mit
wasserdurchlassigem Belag versehen werden (s. Hinweise).
Demgemadss handelt es sich um einen niedrigen Versiegelungsgrad. Der Eingriff wird
dadurch auf das notwendige MaB minimiert.




Der Ausgleich flr den Eingriff wird dadurch erfolgen, dass teilweise entlang der
Grundstiicksgrenzen nach MaBgabe der Festsetzungen bodenstindige Gehdlze zu
pflanzen sind.

Erlduterungen zu den planlichen Festsetzungen:

4= L L L] Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
TTTT Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

J. Wax
1. Blrgermeister



Satzung iiber die Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Unterpolling und die
Einbeziehung von einzelnen AuBenbereichsflachen (§ 34 Abs. 4
Nr. 1 und Nr. 3 BauGB)

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. Art. 23
Gemeindeordnung (GO) erlasst die Gemeinde Fiirstenstein folgende Satzung tiber die
Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Unterpolling und
die Einbeziehung von einzelnen AuBenbereichsflachen (Ortsabrundungs- und
Einbeziehungssatzung):

§1

Geltungsbereich

(1) Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Unterpolling werden
gemaB den in den beigefligten Lageplanen (MaBstab 1 : 5000 und 1 : 1000)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB). Die Lageplane sind
Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen Grundstiicke sind in den
Lageplanen nach Absatz 1 schraffiert dargestellt.

(3) Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des
gem. § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt
oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§2

Festsetzungen
Diese Festsetzungen gelten nur fiir neu zu errichtende Gebdude.
(1) Im Geltungsbereich sind nur Wohngebdude mit max. zwei Vollgeschossen im
Sinne der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und max. drei Wohneinheiten je
Wohngebadude zulassig.
(2) Je Wohneinheit sind mindestens zwei Kfz-Stellplatze nachzuweisen.
(3) Fallt das Geldnde auf Gebdudetiefe weniger als 1,50 m, so ist ein Gebaude mit

Erdgeschoss und Dachgeschoss oder ein Gebdaude mit Erdgeschoss und
Obergeschoss zu errichten.



(4) Naturschutz und Landschaftspflege: Fiir das Grundstiick FI.Nr. 3333: Entlang der
nordlichen Grundstticksgrenze sind bodenstandige Gehdlze (Straucher) zu pflanzen.
FI.Nr. 3716 Tfl.:

Anlage einer mehrreihigen, fiinf Meter breiten freiwachsenden Hecke aus
standortgerechten  heimischen Laubgehdlzen entsprechend den planlichen
Festsetzungen des Lageplans, M = 1 : 1000.

Auswahlliste fiir bodenstandige Gehodlze: z. B. Hasel, Liguster, Heckenkirsche,
Kornelkirsche, Vogelbeere, Feldahorn, Traubenkirsche, Schneeball, Wildrosen,
Obstgehdlze

§3
Hinweise
Ausfiihrung der Stellpldtze, Staurdume und Zufahrten:
Die Versiegelung der Stellplatze, Stauraume und Zufahrten ist auf das unbedingt

notwendige MaB zu beschranken und mit wasserdurchlassigem Belag (z. B. Granit-,
Verbundpflaster, Rasengittersteine usw.) auszufiihren.

Pflanzabstande:
Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken flir Gehélze, die eine Hohe
von Uber 2 m erreichen, ist ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten.

84

In.krafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

--------------------------------

GEMEINDE FURSTENSTEIN
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1. Birgermeister



Verfahrensvermerke

& fur die Aufstellung der Ortsabrundungs— und Embezuehungssatzung fir den Ortsteil
1 Unterpollin

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 47042002 ...... beschlossen, fiir den
Ortsteil Unterpolling eine Ortsabrundungs-.und Einbeziehungssatzung aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 1 23.01.2002 ortsubhch bekannt
gemacht.

Fiirstenstein, ...25-01. L2004

------------------------------------

GEMEINDE FURSTENSTEIN

ax, 1. Blrgermeister

2. Offentliche Auslegung des Satzungsentwurfs

Der Entwurf der Ortsabrundungs- und EmbeZIehu dqssatzung lag in der Zeit vom
21.02..2992..... bis einschlieBlich ...04..93.. 2002 ... dffentlich zu jedermanns
Einsicht im Rathaus aus. Wahrend dleser Ze:t konnten Bedenken und Anregungen
schriftlich oder zur Niederschrift im Rathaus vorgebracht werden.

i Die offentliche Auslegung wurde am ..2J:.01.2094 . ortsiiblich bekannt
~ gemacht.

...............................

<A frra
J."Wax, 1.Birgermeister




3. Satzungsbeschluss

: Der Gemeinderat hat am ...2%.9%.2092 die .Orts'abrundungs- und
1 Einbeziehungssatzung beschlossen.

1 J. ax, 1. Birgermeister

4. Genehmigung

‘. Das Landratsamt Passau hat mit Schreiben vom ...... ﬂfﬁ{e,?ﬂ&& Nr. 67“07/ . \?P
4 die Ortsabrundungs- und Einbeziehungssatzung genehmigt.

.

; J. Wax, 1. Bilirgermeister

5. Inkrafttreten

1 Die Genehmigung der Satzung wurde am 4?0%2&0’& .......... ortsiiblich bekannt
{ gemacht. Die Satzung wird seit diesem Tage zu den (iblichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft erteilt. Die Satzung ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff. BauGB sowie der §§ 214, 215 BauGB ist hier
hingewiesen worden. ‘

Fiirstenstein, ...:.2:.042002

GEMEINDE FURSTENSTEIN
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. 'Wax, 1.Bilrgermeister e gut,




