Ortsabrundungs- und Einbeziehungssatzung

Satzung der Gemeinde Furstenstein tber die Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Nammering-Mitte
(Ortsabrundungs- und Einbeziehungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erldB8t die Gemeinde
Furstenstein folgende Satzung:

§1

(1) Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Nammering-Siid werden gemaB8 den
im beigefiigten Lageplan, M = 1 : 5000, ersichtlichen Darstellungen festgelegt (§ 34 Abs. 4 Nr. 1
BauGB). Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen Grundstiicke sind im Lageplan nach Absatz 1

@  schraffiert dargestellt.

‘ § 2 - Festsetzungen

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten
Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafitreten dieser
Satzung bekanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 30 BauGB.

(2) Soweit im Geltungsbereich Wohngebiude errichtet werden, sind je Gebiude max. zwei
Vollgegosse im Sinne der Bayer, Bauordnung und max. drei Wohneinheiten zulidssig.
Bei sonstigen Gebéuden sind max. zwei VollgeschoB3e im Sinne der Bayer. Bauordnung zuléssig.

(3 Immissionsschﬁtz:

In die Wohngebiude entlang der Staatsstrae St 2127 sind in die Wohn-, Schlaf- und
sonstigen Aufenthaltsriume Fenster mit der Mindestschallschutzklasse 3 (35 — 39 dB)
einzubauen (vgl. hierzu die VDI-Richtlinie 2719 ,,Schalldimmung von_Fenstem und dgren
@ 'satzeinrichtungen®). Soweit Balkontiiren, Rolladenkdsten o.4. Bautgle vorgeseihen sind,

‘USSCH diese ebenfalls das oben angegebene Schalldimm-Maf aufweisen. Der Einbau von
Schallschutzfenstern mit integrierter Liiftungseinheit wird empfohlen. Auf der zur StraBe
abgewandten Gebiudeseite kénnen Fenster mit einem um 5 dB geringer bewerteten

Schallddamm-MaB verwendet werden. Die sonstigen AuBenbauelemente der Wohngebiude
(z.B. AuBenwinde, Dachschriige bei Wohnrdumen im Dachgeschof3) miissen.ein bewertetes
Schallddmm-MaB von mindestens 40 — 45 dB erreichen. Diese Festse;tzung gilt fir
Wohngebaudeneubauten und vergleichbare Baumanahmen, die in einem Abstand von
weniger als 50 m zur St 2127 ausgefiihrt werden.
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§ 3 - Hinweise

(1) Stromversorgung: Bei mit Erdarbeiten geplanten Bauvorhaben werden die Bauwilligen gebeten,
sich beziiglich der Bestimmung der Kabeltrassen mit dem Regionalzentrum 94535 Eging am See,
Kollmering 14, in Verbindung zu setzen.

Die Unfallverhitungsvorschrifien der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik
fur elektronische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefithrten VDE-
Bestimmungen sind zu beachten.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, daBl eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit der OBAG AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufithren. Hierzu wird auf das
»Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, hingewiesen.

{:/ Im Geltungsbereich verlaufen 20-|<V—Miﬁe|spannungsfreileitungenn Die Sicherheitszonen betragen je
8 m beiderseits der Leitungsachse. Eine Bebauung im Bereich der Sicherheitszone ist nur bedingt,
d. h. héhenméBig beschrénkt, méglich. Auf der beiliegenden Plankopie ersehen Sie den aktuellen

Stand unserer 20-kV-Mittelspannungsanlagen. MaBgeblich ist aber stets der Leitungsverlauf in der
Natur.

Ist im Leitungsbereich eine Bepflanzung vorgesehen beachten Sie bitte, dass aus Sicherheitsgriinden
nur niedrig wachsende B&ume oder Stréucher gepflanzt werden diiffen. Nach DIN VDE 0210 darf
der Abstand zwischen den Leiterseilen von 20-kV-Freileitungen und B&umen, die zum Ausfihren von
Arbeiten bestiegen werden kénnen, 2,50 m nicht unterschreiten. Dieser Mindestabstand muB auch

bei gréfitem Durchhang und bei Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast gegeben sein. J

(2) Hinweise des StraBenbauamtes:
1. " Anbaubeschriinkungen (§ 9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG)

i i a immten Teile der
Auferhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimm _
Ortsdurchfahrten (freie Strecke) sind entlang der StaatsstraBe 2127 das Anbauverbot bis zu

einer Entfernung von 20 m, gemessen vom auferen Rand der Fahrbahndecke, nach § 9
Abs. 1 EStrG bzw. nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten.

Vom Anbauverbot sind alle baulichen Anlagen, einschlieflich Verkehrsfldchen, Stellplatze,
Aufschiittungen oder Abgrabungen groBeren Umfangs, Stitzmauern etc., betroffen.

Far die.bereits bestehenden Geb4iude wurde eine Ausnahme von der Anbauverbotszone
gemag Art. 23 (2) BayStrwG zugelassen.

2. Einmiindungen und Kreuzungen von Sffentlichen Straften b <5
(§ 12 FStrG bzw. Art. 31, 32 BayStrWG)

Die Baufiichen sind tber die bestehenden Einmindungen und Kreuzungen der Gemeinde-
straBe an die Staatsstrale zu erschlieBen.

3. Privatzufahrten (§ 8 a FStrG bzw. Art. 19 BayStrtWG)

~ar bestehende Gebgude bestehen bereits einige Privatzufahrten. .
Weitere Einmindungen, Zufahrten und Zugénge zur Staatsstralle werden nicht gestattet.

4 Sichtdreiecke S : 3
(§ 4 FStG bzw. Art. 10 BaySt'WG und Richtlinie fir die Anlagen von Strafen Teil:

Knotenpunkte RAS-K1)

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzunggan und ENMUNuUUNyss v
;‘f-:-wtlichen Stralen, bei Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art )




‘ .

_>_/-
freizumachen und freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberkante der
Staatsstralle ragen.

i i ichtsi i ind innerhalb der Sichtfelder
Sinzelne B&ume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind ini |
ﬁgglich wenn sie den wartepflichtigen Verkehrstellnehmern die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nicht motorisierte verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

An den einmiindenden Stragen und zufahrten sind folgende Sichtfelder freizuhalten:
(100/ 50 kmv/h)

200/70 m aus Richtung Nammering / Aicha v. Wald
im Zuge der Staatsstrate 2127
10 m im Zuge der Gemeindestr.
3m im Zuge der Privatzufahren

gemessen vom aufieren Rand der Staatsstralie.

5. Entwlisserung der Baufldchen

Abw4sser und Oberflachenwasser aller Art diirfen von Bauflachen nicht auf den Straengrund
der Staatsstralte abgeleitet werden.

Anpflanzung

Bei der Anpflanzung sind zum né&chstgelegenen Fahrbahnrand auf der freien Strecke der
StaatsstraBe folgende Mindestabsténde einzuhalten, soweit die Sichtdrelecke keinen grofieren
Abstand erfordem:

auflerhalb

Straucher mit einem Stammdurchmesser bis 0,1 m mindestens 6,00 m
Biume  mit einem Stammdurchmesser> 0,1m  mindestens 10,00 m

(3) Forstwirtschaft:

Zur Prifung des Sicherheitsabstandes entlang von Waldbestinden sind alle Planungen dem
Forstamt zur Stellungnahme vorzulegen.

Bauvorhaben auf Grundstiicken im Baumfallbereich sind entweder auBerhalb des Fallbereiches zu
errichten oder miissen entsprechende technische Auflagen hinnehmen, damit das Schadensrisiko
aus den angrenzenden Waldbestinden weitestgehend ausgeschlossen wird. Femer werden
Haftungsfreistellungen zu Gunsten der Waldbesitzer verlangt.

(4) Wasserwirtschaft:

Wasserversorgung:

Auf die technischen Moglichkeiten zum sparsamen Umgang mit Grundwasser wird hingewiesen

(Wasserspararmaturen, Regenwassernutzung zur  Gartenbewisserung und sonstigen
Brauchwasserzwecken.




oy

Grundwasser:
Es wird auf die Gefahr hingewiesen,, da mit den Bauwerken evtl. ortliche und zeitweise
wasserfithrende Grundwasserleiter angeschnitten werden konnen; dagegen sind bei den einzelnen
Anwesen Vorkehrungen zu treffen.
:’?n;forderliche Grundwasserabsenkungen bediirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 a
"BayWG. Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation ist
nicht zulassig.

Landwirtschaft:
Gegeniiber- landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist bei Gehélzen, die eine Hohe von
iiber zwei Metern erreichen, ein Pflanzabstand von vier Meter einzuhalten.

Hinweis der Telekom AG:

Bei der Ausfithrung von StraBenbaumafBnahmen einschlieBlich Anpflanzungen ist darauf zu
achten, daB Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, daB sich
die Bauausfithrenden vorher vom BBN 85 in 94121 Salzweg, Passauer Str. 29, Telefon
0851/505-0, in die genaue Lage dieser Anlage einweisen lassen.

Diese Satzung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Furstensgein, // 4 99}1

1. Biirgermeister




Gemeinde: Fiirstenstein
Landkreis: Passau
Reg.-Bez.:  Niederbayern

1. Aufstellungsbeschluff
Der Gemeinderat hat am 220499 beschlossen, eine Ortsabrundungssatzung fiir den Bereich

NG w118 Kl 7 L aufzustellen.
Der AufstellungsbeschluB3 wurde am AL.0 4‘99 ..... ortsiiblich bekanntgemacht.

[ 4

J. Wax, 1. Bilirgermeister

2. Fachstellenanhorung

Den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme zum 1. Entwurf
der Satzung, in der Fassung vom 22.0 2‘ %9 ........ eine angemesgene Frist bis zum 280 5-.?9gesetzt.
Der 2. Entwurf der Satzung, in der Fassung vom 470é9 wurde den Fachstellen nach
Billigung durch den Gemeinderat am A2:26.22.. ebenfalls in einer angemessenen Frist zur
Stellungnahme bis zum J0.0%3.92. vorgelegt.

Firstensgein, <& o 41 49
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J. AW ax, 1 Burgermeister

3. Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung wurde fiir d%l. Entwurf in der Zeit vom 28:0697  vis 28.05,99
(ortsiibliche Bekanntgabe am 280499 ..
(ortstibliche Bekanntgabe am J 00699 ........ ) durchgefiihrt.

Furstensgéin, 3 0. (7. 99

1. Birgermeister




4. Satzung

Die Gemeinde Furstenstein hat mit BeschluB des Gemeinderates vom .76.09.99  die
Ortsabrundungssatzung, in der Fassung vom 18:92.77..... , als Satzung beschlossen.

Firstengfein, 1 5. 05. 99
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J. W ax, 1. Birgermeister

5. Genehmigung

Das Landratsamt Passau hat mit Schreiben vom ”Zj#f‘yf Nr. 5)4*04/‘377&6 Satzung
genchmigt.

Fiirstengtein, 0¢ 4{’. f.?
",

J. Wax, 1. Birgermeister

6. Inkrafttreten

Die Genehmigung derjgatzung wurde am /}4&,?9 ......... ortsiiblich durch Veréffentlichung im
Gemeindeblatt vom /. 4F 49.... bekanntgemacht. Die Satzung wird seit diesem Tage zu den
tiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Ortsabrundungssatzung ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Sitze 1 und 2 und Abs. 4 sowie der §§ 214, 215 und 215 a
BauGB ist hingewiesen worden.

Firstengtein, 4¢4(7 W
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