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i Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.06.89 die

Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
V=g 29.06.1989 ortsiiblich bekannt gémacht.
1. Birgermeister

2. FACHSTELLENANHORUNG :

3 Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde zur
| | Landshut, den 14.07.1989

Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 10.05.89 eine angemessene Frist vom 17.07.89 bis
29.08.89 gesetzt.

Max Zaunseder
Architekt

Die Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
mit offentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes .in der Fassung vom
10.05.89 hat in der Zeit vom 06.07.1989 bis 07.08.1989
stattgefunden

3. BURGERBETE|LIGUNG :
Firstenstein, den .L4..12..91

4AUSLEG

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom
Flrstenstein, den,

21.12.89 wurde mit Begrlindung geméB § 3 Abs. 2
BduGBin der Zeit vom 25.01.90 bis 26.02.90 im Rat-
haus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden am 17.01.90 ortsiiblich bekannt gemacht.

=

5ESTATT Z
Furstenstein, den

Die Gemeinde Firstenstein hat mit BeschluB des Ge-
meinderates vom 13.06.1990 den Bebauungsplan in
der Fassung vom 13.06.1990 als Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan i.d.F. v 24.01.1991 wurde erneut
vom Gemeinderat am 07.11.91als Satzung beschlossen.

6.GENEHMIGUNG : / "\ Das Landratsamt Passau hat mit Schreiben vom
den 2 "22.08.1990 Nr. 641 BP*keine Verletzung von Rechts-
gorschriften gemaB § 11 Abs. 3 BauGB geltend

emacht. :
/ und Schreiben vom 15014992 Mr- 6%2 3P
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde ge-
miB § 12 BauGB aml9.94. 1992 ortstiblich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan mit Begr. wird seit diesem
Tage zu den (bl. Dienststunden im Rathaus zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Beb.Plan ist da-
mit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 42 ff
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Firstanstein, don &892

: 1. Biwrgermeister sowie der'§§ 214 u. 215 ist hier hingewiesen worden.
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FEXTLICHE FESTSETZUNGER
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0.5.2.
0.5.3.

0.6.

0.6.1.

BAUWEISE

offen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 750 m2 _

FIRSTRICHTUNG

Der First ist senkrecht oder parallel zur straBenseitigen Baugrenze bzw. Baulinie anzuordnen,
soweit nicht aus den besonderen Griinden eine zwingende Firstrichtung im Plan zeichnerisch
dargestellt ist. (Der eingetragene Mittelstrich als Firstrichtung ist als Vorschlag anzusehen).

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen:

Art und Ausfiihrung:  StraBenseitige Begrenzung:
Holzlatten/Hanichel- und Bretterzaun,
Oberflachenbehandlung mit Holzimpragnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten
10 cm niedriger als Zaunoberkante. —
Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung aus boden-
standigen Arten. Die Hecken sind im Schnitt auf Zaunhdhe zu halten.
Verputztes Mauerwerk mit Ziegel oder Natursteinab-
deckung.
P feil e r fir Gartentliren und Tore in verputztem Mauerwerk sind der
jeweiligen Art der Einfriedung anzupassen.

Stiitzmauern: Soweit nicht im Bebauungsplan vorgesehen, bzw. zeichnerisch darge-
stellt sind Stiitzmauern grundsatzlich unzuléssig.
Fur erforderliche Gelandeabstiitzungen an seitlichen und rickwartigen
Grundstiicksgrenzen ist ein Betonsockel bis max. 0,30 m {ber Geldnde

zulassig.
Hohe des Zaunes: Uber StraBen-bzw Gehwegoberkante hdchstens 1,00 m
Sockel: unzulassig

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach auszufiihren und dem Hauptgebaude
anzupassen.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an einer gemeinsamen Grenze ist
eine einheitliche Gestaltung erforderlich. Der Nachbauende hat sich in Bezug auf Bauhdhe,
Dachnleigung und Dachdeckung einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengeb&ude
anzugleichen.

Ein Abschleppen des Wohnhausdaches (iber die Garage ist zuldssig sofern die Abstandsflachen
gewabhrt sind.

Kellergaragen sind unzuldssig. Garagen im Untergeschoss des Wohngebdudes sind nur
zuldssig wenn der Gelandeeinschnitt als hochstens 1,00 m betragt.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muB ein Abstand von mindestens 5,50 m
als Stellplatz bzw. Stauraum zur StraBe hin nicht eingezaunt freigehalten werden.

GEBAUDE (Geplante Wohngeb&ude)

Gestaltung des Gelandes: .
Das Gelande darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken nicht
unnétig verandert oder gestért werden, damit die urspriingliche Topographie erhalten bleibt.
Nicht zulassig sind Gelandeaufschiittungen oder Abgrabungen, um z.B.. bei einem Hang-
gelénde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.
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0.7.

0.6.2.
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0.7.2.
10.7.3.

0.7.4.

Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.2. (Haustyp U+1)

Bei einer Geldandeneigung von mehr als 1,50 m auf eine Geb&dudetiefe

Dachform: Satteldach 25° - 33° , {iber 30° auch Satteldach mit Kriippelwalm

Dachgaupen: bergseits sind Dachgaupen zuldssig, talseits sind nur Dachflachen-
fenster zulassig, weil hier die Bauweise zweigeschossig ist.
bis 1,40 m2 Ansichtsflache als stehende oder abgeschleppte Gaupe
max. 2 StUcije Dachflache im inneren Drittel der Dachflache

Dacheinschnitte: unzulassig (z.B. Dachterrassen, sonstige Einschnitte in der Dachhaut)
Kniestock: unzuldssig,
zulassig ist jedoch ein konstruktiver DachfuB maximal 0,40 m von
_' OK Rohdecke bis OK Pfette
Ortgang-Uberstand: ~ mindestens 0,30 m .
Trauf-Uberstand: mindestens 0,40 m
Sockelhdhe: max. 0,50 m (farblich nicht abgesetzt)

Traufseitige Wandhohe: talseits nicht Gber 6,00 m
bergseits nicht tiber 4,25 m ab natirlicher oder festgesetzter

Gelandeoberflache
Seitenverhiltnis: Breite : Ldnge = 1:1,3
Fassaden: Fassaden sind grundsatzlich nur in verputzten Mauerwerk weill oder

pastelifarben, Naturstein oder Holz zulassig. Verkleidungen aus Plastik,

Metall oder Beton sind unzuléssig. ;

Fensterteilungen als stehendes Rechteck, Waagerechte Fenster-

teilungen sind nur bei starker, senkrechter Gliederung zulassig.
Aufschiittungen und Abgrabungen dirfen maximal 0,50 m betragen

BEPFLANZUNG

Die Bepflanzung der Garten soll landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Gehdlzen
einschlieBlich Obstbdumen erfolgen.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf je 250 m? mindestens ein groBkro-
niger Baum standortgemaBer heimischer Art zu pflanzen, davon mindestens ein Baum je
unbebauten Grundstiick als sogenannter Hausbaum an der im Plan gekennzeichneten Stelle.
Fiur Geholzpflanzungen Uber 2,00 m Wuchshohe ist der gesetzliche Grenzabstand von
mindestens 2,00 m entsprechend Art. 71 BGB (Art. 47 AGBGB) einzuhalten.

Artenwabhlliste:

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende bodenstandige
Baume und Geholze empfohlen:

Baume: Rotbuche Geholze: Hasel
Stieleiche Liguster
Spitzahorn Heckenkirsche
Winterlinde Kornelkirsche
Sommerlinde Vogelbeere
Zitterpappel Feldahorn
Ulme Traubenkirsche
Birke Schneeball
Esche Pfaffenhiitchen
Hainbuche Wildrosen
Schwarzerle Obstgeholze
Obstb&ume

Bei der Anpflanzung von B&umen ist ein Mindestabstand von 4,50 m vom Fahrbahnrand der
StaatsstraBe einzuhalten.

Nach Art. 30 BayStrWG ist bei Neupflanzungen des StraBenkorpers nur der Trager der StraBen-
baulast befugt.

Eine Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf der Zustimmung des
StraBenbauamtes im Einzelfall.
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0.8. IMMISSIONSSCHUTZ :

0.8.1. In die Wohn- und Schlafraume an den nérdlichen, westlichen und siidlichen Geb&udeseiten der
Wohngebaude auf den Grundstiicken mit der Parzellen Nr. 1 bis 5 sind Fenster mit der
Schallschutzklasse 3 (35 bis 39 dB) einzubauen (vergl. dazu Richtlinie 2719- Schalldammun
von Fenstern). Evil. erforderliche Liiftungseinrichtungen diirfen das genannte Schallddamm-Ma
von 35 bis 39 dB nicht verschlechtern.

A ABFALLBESEITIGUNG
1. GroBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils
geltenden Satzung des Zweckverbandes zur Abfallbeseitigung Donau-Wald, Deggendorf Die
tandfliche der MiiligefaBe ist moglichst nahe an der offentlichen StraBe, im Tir- und
Torbereich oder im Haupt- bzw. Nebengebaude zu errichten. Andernfalls sind die MullgefaBe fir
die Leerung an den StraBenrand zu bringen.

B R L L L T e

o0
w®

i e NN A A s b B S 188

g X YT oL . F A& HE H N W-E d-§:8&

0.10. WASSERWIRTSCHAFT

0.10.1. Stellﬁlétze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten.

0.10.2.  Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschranken.

0.10.3. Gegen Hang- und Schichtwasseraustritt sind die Bauvorhaben zu sichern.

0.10.4. Abwasser und Oberflachenwasser aller Art diirfen von Bauflachen nicht auf den StraBengrund | |1

der StaatsstraBe abgeleitet werden. Der AbfluB des StraBenoberflachenwassers der StaatsstraBe
darf nicht behindert werden.

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN |
37.1. o Grenzstein i
£
|
1.2, ——( Flurstiicksgrenze :
|
7.3 c+ ++ <+ Grinland |

a a |
17a. N A A Mischwald |
a |

)

17.5. W & i ich = Firstri
m ohngebaude (Mittelstrich = Firstrichtung)

e
17.6. =] Nebengeb&ude (Mittelstrich = Firstrichtung)
7.7 123/4 Flurstiicksnummern

17.8. //\/\’,Z;Z;’ Hohenschichtlinien




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

3.2.
3.2.

5.1,

5.2.
5.3.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG .
Wohnbauflachen

. Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse
Geplante Wohngeb&dude mit eingetragener GeschoBzahl

Mittelstrich = vorgeschlagene Firstrichtung

als Hochstgrenze UntergeschoB und ErdgeschoB
GRZ = 0,4 GFZ = 0,8 soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

-g,lk i

o offene Bauweise

Baugrenzen

nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen je Grundstiick zuldssig.

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-
BEDARF

entfallt
FLACHEN FUR DEN UBEROR L ICHEN VERKEHR UND FUR
DIE OR ICHEN HAUPTVERKE RSZUGE

—.—-—.— Uberértliche HauptverkehrsstraBen

7777 Anbaufreie Zone

Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen, Bepflanzungen und Ablager-

Q ungen von Gegenstanden Uber 0,80 m Hohe, gemessen von der StraBen-

‘&I oberkante in Fahrbahnmitte, unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind einzel-

& stehende, hochstammige, in Slchthohe unbelaubte Baume mit einem Astansatz
nicht unter 3,00 m Hohe.

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen mit verkehrsberuhlgtem Ausbau, MaBangabe in Meter
zwischen den Zaunen

s——— Stralenbegrenzungslinien

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWER-
TUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTE
ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

entféllt
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
SN o Bestehende Wasserleitung 2"
GRUNFLACHEN

Verkehrsgriinflachen




10.

10.1.

11.

11.1.

12.

2.1

13.

131

13:2;

13.3.

13.4.

14.

14.1.

15.

184

15:2.

15.3.

15.4.

WASSERFLACHEN

entfallt
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER.
FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN
entfallt
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DEN WALD
entfallt
UNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
gngTz, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
HAFT

‘ Zwingend neu zu pflanzende Baume nach Ziffer 0.7.1. der textlichen Festsetzun-

Bestehender und zu erhaltender Geholzbestand.

gen fur einen "Hausbaum" je Grundstiick bzw. geplanter Parzelle.

Standortvorschlage fiir neu zu pflanzende Baume und Straucher

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN DENK-
MALSCHUTZ UND FUR STADTEBAULICHE SANIERUNGS-
MASSNAHMEN
entfallt

SONSTIGE PLANZEICHEN

[S:t] Stellplatze, Stauraum zur StraBe hin nicht eingezaunt

Q’a?u Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
====== Grunddienstbarkeit

l l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

16.

16.1.
16.2.

SONSTIGE PLANZEICHEN

— ——— Teilung der Grundstlicke im Rahmen einer geordneten stadtebaul. Entwicklung

Parzellennummer

4a. ERNEUTE AUSLE UNG :

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom
24.01.91 wurde mit Begrundung gemaB § 3 Abs. 3
BauGB erneut in der Zeit vom 04.10.91 bis 04.11.1991

im Rathaus o6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Ausle-
gung wurden am 25.09.91 ortsliblich bekannt gemacht.

m——

ZFICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN




