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Anderung des Bebauungsplan "Hochpaint" durch Deckblatt 22
Gemeinde Furstenstein
Landkreis Passau 01.10.2019

A.

BEGRUNDUNG

ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "HOCHPAINT" DURCH DECKBLATT 22

1.0

1.1

1.2

2.0

2.1

22

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

ZIELU. ZWECK ZIEL UND ZWECK DER ANDERUNG IST DIE ERWEITERUNG AN EINEM
PLANUNG BEREITS BESTEHENDEM BAUGEBIET UM DEM STEIGENDEN BEDARF AN
WOHNFLACHE ZU DECKEN.

FLACHEN- FUR DIE GEMEINDE FURSTENSTEIN BESTEHT EIN FLACHENNUTZUNGSPLAN
NUTZUNGSPLAN UND EIN LANDSCHAFTSPLAN,

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

LAGE DER GELTUNGSBEREICH DES DECKBLATTES 23 BESCHRANKT SICH
AUSSCHLIERLICH AUF DIE TEILFLACHE DER FL.NR. 2400 UND UMFASST
CA. 1.700 M* FLACHE INCL. AUSGLEICH.

GELANDE DAS GELANDE FALLT VON NORD NACH SUD STARK AB. UM EINE VERNUNFTIGE
BEBAUUNG ZU ERMOGLICHEN SIND GRORE WANDHOHE ERFORDERLICH ALS
AUF LEICHT GENEIGTEM ODER EBENEM GELANDE.

Die planlichen Festsetzungen sowie sonstige Festsetzungen und Darstellungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes und der vorangegangenen Deckblitter behalten ihre Giiltigkeit, auBer nachfolgender
Anderungen:
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B.

4.1

4.2

4.3

44

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bisherigen Festsetzungen, wenn nicht durch DB 22 ergédnzt oder gedndert,
behalten ihre Giiltigkeit.

ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG

BAUWEISE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET " WA" GEM. BAUNVO
§4A8s.1,2,3SATZ1,2UND 3

NACH § 17 BAUNVO

MAXIMAL Il VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ 0,3
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ o6

OFFENE BAUWEISE NACH BAUNVO § 22

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

DACHFORM

WANDHOHE

GELANDE

EINFRIEDUNGEN

A SATTELDACHER NEIGUNG VON 18° BIS 35°
MAXIMAL ZULASSIGE WANDHOHEN TALSEITIG
AB OK NATURLICHES GELANDE = 6,50 M.

B PULTDACHER NEIGUNG VON 8° BIS 21°
MAXIMAL ZULASSIGE VWANDHOHEN

AB OK NATURLICHES GELANDE = 7,50 M

C BEI SATTELDACHERN MUSS DIE FIRSTLINIE IN DER MITTE
DES GEBAUDES VERLAUFEN.

FIRSTRICHTUNG PARALLEL ZUR LANGEREN GEBAUDESEITE

D Die DACHEINDECKUNG HAT IN ROT- ODER GRAUTONEN ZU ERFOLGEN
GRUNDACHER AUF NEBENGEBAUDEN SIND ZULASSIG.

E BEl NEBENGEBAUDEN SIND AUCH FLACHDACHER ZULASSIG

DEFINITION WANDHOHE GEM. ART 6 ABS. 4 BAYBO.

ES SIND KEINE ABWEICHENDEN VWANDHOHEN NACH ART 6 ABS.5 SATZ 3 BAYBO

FESTGESETZT.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN SIND INNERHALB DER BAUGRENZEN
BIS ZU EINER HOHE VON 2.00 M ZULASSIG.

DAs URGELANDE DARF AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE IN EINER BREITE
VON 75 CM NICHT VERANDERT WERDEN.

MIT DEM BAUANTRAG IST EIN GRUNDSTUCKSNIVELLEMENT EINZUREICHEN,
WELCHE DEN VORHERIGEN UND DEN NEUEN GELANDEVERLAUF DARSTELLT.

EINFRIEDUNGEN SIND GRUNDSATZLICH ZULASSIG. DIE EINFRIEDUNG DARF
EINE HOHE VON 1,20 M UBER GELANDE NICHT UBERSCHREITEN. ZU DEN
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN IST EIN ABSTAND VON MIND. 0,80 M

EINZUHALTEN, UM DIE SCHNEERAUMUNG UND SCHNEELAGERUNG ZU ERMOGLICHEN.
EINFRIEDUNGEN IN FORM VON GESCHLOSSENEN MAUERN SIND NICHT ZULASSIG.
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Anderung des Bebauungsplan "Hochpaint" durch Deckblatt 22
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4.5 PROPORTIONEN DAs VERHALTNIS VON GEBAUDELANGE:

GEBAUDEBREITE MUSS MIND. 1,3 : 1 BETRAGEN.

4.6 NEBENANLAGEN STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN NACH ART. 57 ABS 1 NR 1A) UND B) UND
STELLPLATZE: 15 B) SIND GEBAUDE MIT EINEM BRUTTO-RAUMINHALT BIS ZU 75M%, GARAGEN
EINSCHLIERLICH UBERDACHTER STELLPLATZE IM SINN DES ART. 6 ABS. 9
SATZ 1 NR.1 LAGER- UND ABSTELLPLATZE MIT EINER FLACHE BIS ZU 300 m?
UND DEREN ZUFAHRTEN MIT EINER ISOLIERTEN BEFREIUNG AURERHALB DER
BAUGRENZE ZULASSIG.

ABSTANDSFLACHEN UND BRANDSCHUTZANFORDERUNGEN
ENTSPRECHEND DER BAYBO SIND EINZUHALTEN.
DIE ANZAHL WIRD AUF 2 NEBENANLAGEN UND 2 STELLPLATZE BEGRENZT.

4.7 FESTSETZUNG DER DIE AUSGLEICHSFLACHE VON 478 M? IST GEM PFLANZLISTE PKT. 4.2,
AUSGLEICHSMASS- LESESTEINHAUFEN UND TOTHOLZ SPATESTENS IN DER AUF DIE AUFNAHME DER
NAHMEN NUTZUNG FOLGENDEN VEGETATIONSPERIODE ANZULEGEN UND DAUERHAFT ZU

ERHALTEN UND ZU PFLEGEN.

4.5 FREIFLACHENGE- MIT DER BAUVORLAGE IST EIN FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN VORZULEGEN.
STALTUNG
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C.EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZIERUNG

1. BESTANDSAUFNAHME

BEWERTUNG DES ZUSTANDES DES PLANUNGSGEBIETES NACH DER BEDEUTUNG DER SCHUTZGUTER
KATEGORIE I:

DER CHARAKTER DES GEBIETES IST ALS ALLGEMEINES VWOHNGEBIET EINZUSTUFEN.

DIE vOM DECKBLATT 22 UMGRENZTEN FLACHEN STELLEN SICH IM BESTAND ALS INTENSIV GENUTZTES
GRUNLAND DAR.

- INTENSIVES WIRTSCHAFTSGRUNLAND

2. ERFASSEN DES EINGRIFFS UND WEITERENTWICKLUNG DER PLANUNG

AUFGRUND DES NIEDRIGEN NUTZUNGSGRADES UND DADURCH BEGRENZTE EINGRIFFSSCHWERE,
WIRD DAS GEBIET DEM TYP B ZUGEORDNET.

INNERHALB DES GEBIETES WIRD EINE BAUPARZELLE AUSGEWIESEN, DIE AUF DIE UNBEDINGT
NOTWENDIGE GRORE FUR EINE WOHNHAUSBEBAUUNG BEGRENZT WIRD.
DIE AUSGLEICHSFLACHE WIRD AUF DEM BAUGRUNDSTUCK NACHGEWIESEN.

MARNAHMEN, DIE DER VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT DIENEN

- FESTSETZUNG VON BLUMENWIESEN

- FESTSETZUNG VON FELDHECKEN UND BAUMREIHEN IM BESTAND

- LAGERUNG UND SCHUTZ DES OBERBODENS WAHREND DER BAUZEIT, WIEDEREINBAU
DES OBERBODENS

- VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER BELAGSMATERIALIEN BZW. VWASSERGEBUNDENE
HOFFLACHE OHNE VERSIEGELUNG

3. ERMITTLUNG DES UMFANGS ERFORDERLICHER AUSGLEICHSFLACHEN
FELD Bl, KOMPENSATIONSFAKTOR 0,2 -0,5

AUFGRUND DER BEGRENZENTEN BAUFENSTER
WIRD EIN KOMPENSATIONSFAKTOR VON 0,4 ALS AUSREICHEND BETRACHTET.

PARZELLE DES DB 22 ENTWICKLUNGSZIEL:
1197 M*X 0,4 = 478 m? FELDGEHOLZE, LESESTEINHAUFEN
TOTHOLZ
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4. AUSWAHL GEEIGNETER FLACHEN UND NATURSCHUTZFACHLICH SINNVOLLER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
4.1 AUSWAHL DER FLACHEN

DIE ERFORDERLICHEN FLACHEN FUR DIE AUSGLEICHSMASSNAHME WERDEN AUF DEM

FLURSTUCK NACHGEWIESEN.

AUF DER GESAMTEN AUSGLEICHSFLACHE GILT EIN DUNGEMITTEL- UND SPRITZVERBOT.
42 PFLANZLISTE
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FREMDLANDISCHE KONIFEREN, WIE THUJEN ODER SCHEINZYPRESSEN BZW. ZUCHTERISCH BEEINFLUSSTE
GEHOLZE WIE TRAUER-, HANGE- UND KUGELFORMEN SIND NICHT ZULASSIG. BEI DEN OBSTBAUMEN SIND
HOCHSTAMME ZU VERWENDEN. EINE GEEIGNETE AUSWAHL IST IN ABSPRACHE MIT DEM KREISFACHBERATER
FUR GARTENBAU UND LANDSCHAFTSPFLEGE ZU TREFFEN.

FUR FREIWACHSENDE PFLANZUNGEN WERDEN FOLGENDE GEHOLZARTEN VERWENDET:!

BAUME:

ACER PSEUDOPLATANUS
FRAXINUS EXCELSIOR
TILIA CORDATA
CRATAEGUS LAEVIGATA
PRUNUS AVIUM
SORBUS AUCUPARIA

QUERCUS ROBUR "PECTINATA’

OBSTGEHOLZE:
APFEL
KIRSCHE
PFLAUME
BIRNE

GEHOLZPFLANZEN:
CORNUS MAS
CORNUS SANGUINEA
CORYLUS AVELLANA
MALUS SYLVESTRIS
PRUNUS SPINOSA
RHAMNUS CATHARTICUS
RoSA ARVENSIS
ROSA CANINA
RUBUS IDAEUS
SALIX CAPREA
SALIX CINEREA
SAMBUCUS NIGRA

iM BEREICH HAUSGARTEN
BERGAHORN

GEMEINE ESCHE
WINTERLINDE
ZWEIGRIFFELIGER WEIRDORN
VOGELKIRSCHE
VOGELBEERE

STIEL-EICHE

NUR HOCHSTAMM

KORNELKIRSCHE
GEMEINER HARTRIEGEL
HASEL

HoLz APFEL
SCHLEHDORN
KREUZDORN

FELDROSE

HUNDSROSE
HIMBEERE

SAL WEIDE

GRrAU WEIDE
SCHWARZER HOLUNDER

ANSAAT VON LANDSCHAFTSRASEN MIT KRAUTERN 20g/M?
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D. VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN

1. DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM 22.02.2017 GEMAR
§ 2 ABS. 1 BAUGB DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS BESCHLOSSEN.
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM 07.06.2019 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

2 DIE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
GEMAR § 4 ABS. 2 BAUGB zUM DECKBLATT NR. 22 IN DER FASSUNG VOM 04.06.2019HAT IN DER ZEIT VOM
08.06.2019 BIS 19.07.2019 STATTGEFUNDEN,

3. DER ENTWURF DES DECKBLATTES NR. 22 IN DER FASSUNG VOM 04.06.2019 WURDE MIT DER BEGRUNDUNG
GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM 17.06.2019 BIS 22.07.2019 OFFENTLICH AUSGELEGT.

4. DIe GEMEINDE FURSTENSTEIN HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATS VOM 01.10.2019 DIE iM VERFAHREN
VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN/STELLUNGNAHMEN ABGEWOQGEN.
DIE EINSCHLAGIGEN EINWANDE WURDEN IM DECKBLATT NR. 22 ENTSPRECHEND EINGEARBEITET BZW. ERGANZT
ODER ABGEANDERT.
DAS DECKBLATT 22 IN DER FASSUNG VOM 01.10.2019 WURDE VOM GEMEINDERAT GEMAR § 10 ABS. 1
BAUGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

10.10.2019 T
T A

5. AUSGEFERTIGT

¥ (SIEGEL)

Ny
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Anderung des Bebauungsplan "Hochpaint" durch Deckblatt 22
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Landkreis Passau 01.10.2019
9. DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUM DECKBLATT 22 DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AM 11.10.2019 GEMAR § 10

ABS. 3 HALBSATZ 2 BAUGB ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DAs DECKBLATT NR. 22 zUM BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN UBLICHEN
DIENSTSTUNDEN IN DER GEMEINDE ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREITGEHALTEN UND UBER DESSEN INHALT AUF
VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT IN KRAFT GETRETEN.

AUF DIE RECHTSFOLGEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 sowIE ABS. 4 BAUGB UND DIE §§ 214 UND

215 BAUGB WIRD HINGEWIESEN.

F (SIEGEL)

\ ACTII
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E. FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1/5000
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F. LAGEPLAN BESTAND M 1/1000

Deckblatt 22

66EC

2366/3

2364

2356
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G. LAGEPLAN DECKBLATT 22 M 1/1000
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Legende
=mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

s memsmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Deckblatt Nr. 23

- - —— —— Baugrenze

Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

Strauchgehdlzneupflanzung aus heimischen Arten

Zu pflanzende B&ume bodenstandiger Art

vorgeschlagene Gebaudestellung

Kleingarage

v Zufahrtsbereich
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