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Deckblatt Nr. 21 zum Bebauungsplan ,Hochpaint"

Verfahrensablauf:

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Flrstenstein hat in der Sitzung vom 17.04.2008 die
Anderung des Bebauungsplanes ,Hochpaint® mittels Deckblatt Nr. 21 beschlossen.
Der Beschluss des Gemeinderates wurde in der Zeit vom 18.04.2008 — 21.05.2008
offentlich bekannt gemacht.

F"rstenstem den 27. Dez. 2012

2. Vorgezogene Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB u. Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB:

Denn berthrten Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange wurde in der

Zeit vom 28.04.2008 bis zum 04.06.2008 Gelegenheit zur Abgabe einer

Stellungnahme gegeben. Des Weiteren wurde die Beteiligung der betroffenen

Offentlichkeit in der Zeit vom 29.04.2008 bis zum 30.05.2008 durchgefiihrt.

Flrstenstein, qen 27. Dez. 2012

3. Abwagung von Stellungnahmen aus Beteiligung der Behdrden und der

Beteiligung der Offentlichkeit: Billigungsbeschluss:
In der Sitzung vom 12.06.2008 wurde seitens des Gemeinderats die Abwégung aus

der Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange
sowie aus der Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Samtlich Bedenken bzw.
Anregungen wurden in das Deckblatt Nr. 21 eingearbeitet.




4. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB u.
Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB:

Denn berlhrten Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde in der

Zeit vom 18.06.2008 bis zum 28.07.2008 erneut Gelegenheit zur Abgabe einer

Stellungnahme gegeben. Des Weiteren wurde die Beteiligung der betroffenen

Offentlichkeit in der Zeit vom 26.06.2008 bis zum 28.07.2008 durchgefiihrt.

5. Abwagung von Stellungnahmen aus dem Verfahren gem. § 3 Abs. 2 u. §
4 Abs. 2 BauGB und Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 25.09.2008, die Anderung des

Bebauungsplans ,Hochpaint® mittels Deckblatt Nr. 21, in der Fassung vom

25.09.2008 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Bekanntmachung/Inkrafttreten:
Das Deckblatt Nr. 21 zum Bebauungsplan ,Hochpaint" i. d. F. v. 25.09.2008 tritt

gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsliblichen Bekanntmachung durch Aushang an
den Ortstafeln am 27.12.2012 in Kraft. Das Deckblatt Nr. 21, sowie die Begriindung
dazu, liegt im Rathaus der Gemeinde Furstenstein, Vilshofener Str. 9 wahrend der
allg. Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht aus. Auf die Rechtsfolgen der §§ 39 ff
BauGB sowie der §§ 214, 215 u. 215a BauGB ist hingewiesen worden.




Erweiterung des Bebauungsplan "Hochpaint" durch  Deckblatt 21
Gemeinde Flrstenstein
Landkreis Passau 25.09.2008

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN ALLGEMEINES WOHNGEBIET " WA" GEM. BAUNVO
NUTZUNG §4ABs.1,2,3sa12z1,2UND3
2. MAss DER BAULICHEN NACH § 17 BAUNVO
NuUTZUNG MAXIMAL || VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ 0,3
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ 0,6
3. BAUWEISE OFFENE BAUWEISE NACH BAUNVO § 22
4. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
41 DACHFORM A SATTELDACHER NEIGUNG VON 18° BIS 35°

MAXIMAL ZULASSIGE VWANDHOHEN
AB OK NATURLICHES GELANDE = 8,50 M.

B PULTDACHER NEIGUNG VON 8° BIS 21°
MAXIMAL ZULASSIGE VWANDHOHEN
AB OK NATURLICHES GELANDE = 7,00 M

C BEI SATTELDACHERN MUSS DIE FIRSTLINIE IN DER MITTE
DES GEBAUDES VERLAUFEN .
FIRSTRICHTUNG PARALLEL ZUR LANGEREN (GEBAUDESEITE

D Die DACHEINDECKUNG HAT IN ROT- ODER GRAUTONEN ZU ERFOLGEN
GRUNDACHER AUF NEBENGEBAUDEN SIND ZULASSIG.

E BEI NEBENGEBAUDE SIND AUCH FLACHDACHER ZULASSIG

4.2 WANDHOHE DiE WANDHOHE BEMISST SICH VOM URGELANDE BiS ZUM SCHNITT-
PUNKT DER AUSSENWAND DES GEBAUDES MIT DER DACHHAUT.

4.3 GELANDE AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN SIND BIS ZU EINER ABWEICHUNG
VON *1.00 M GEGENUBER DEM URGELANDE ZULASSIG.
MIT DEM BAUANTRAG IST EIN GRUNDSTUCKSNIVELLEMENT EINZUREICHEN,
WELCHE DEN VORHERIGEN UND DEN NEUEN GELANDEVERLAUF DARSTELLT.

4.4 EINFRIEDUNGEN EINFRIEDUNGEN SIND GRUNDSATZLICH ZULASSIG. DIE EINFRIEDUNG DARF
EINE HOHE VON 1,20 M UBER GELANDE NICHT UBERSCHREITEN. ZU DEN
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN IST EIN ABSTAND VON MIND. 0,80 M
EINZUHALTEN UM DIE SCHNEERAUMUNG UND SCHNEELAGERUNG ZU ERMOGLICHEN.
EINFRIEDUNGEN IN FORM VON GESCHLOSSENEN MAUERN SIND NICHT ZULASSIG.

4.5 PROPORTIONEN DAs VERHALTNIS VON GEBAUDELANGE: GEBAUDEBREITE MUSS
MIND. 1,3 : 1 BETRAGEN.

architekt k-h. steinbacher, schindiweg 14, 94154 neukirchen vorm wald — tel. 08504/93322 — eMail k-h.steinbacher@t-online.de



Erweiterung des Bebauungsplan "Hochpaint" durch Deckblatt 21
Gemeinde Furstenstein
Landkreis Passau 25.09.2008

C. BEGRUNDUNG

ZzUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "HOCHPAINT" DURCH DECKBLATT 21

INHALTSUBERSICHT:
1.0 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
1.1 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG
1.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN
2.0 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
2.1 LAGE
2.2 GROSSE
2.3 BESCHAFFENHEIT
3.0 PLANUNGSHINWEISE
3.1 ERLAUTERUNG DER PLANUNG
3.2 BEBAUUNGSKONZEPT
4.0 ERSCHLIEBUNG
4.1 STRASSE
4.2 WASSER
43 ABWASSER
50 FLACHE UND DICHTEDATEN
51 BRUTTOFLACHEN

FURSTENSTEIN, 25.09.2008

architekt k-h. steinbacher, schindiweg 14, 94154 neukirchen vorm wald — tel. 08504/93322 — eMail k-h.steinbacher@t-online.de



Erweiterung des Bebauungsplan "Hochpaint" durch  Deckblatt 21
Gemeinde Firstenstein
Landkreis Passau 25.09.2008

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1.1 ZIEL UND ZWECK DIE GEMEINDE FURSTENSTEIN HAT DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
PLANUNG "HOCHPAINT” DURCH DECKBLATT IN SEINER SITZUNG 17.04.08
BESCHLOSSEN

ZIEL UND ZWECK DER ANDERUNG IST ES DEN GELTUNGSBEREICHES DES
BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANES ZU ERWEITERN UND DEN SEIT 1968
MEHRFACH DURCH DECKBLATT GEANDERTEN BEBAUUNGSPLAN NEU ZU
REGELN

1.2 FLACHEN- FUR DIE GEMEINDE FURSTENSTEIN BESTEHT EIN FLACHENNUTZUNGSPLAN
NUTZUNGSPLAN UND EIN LANDSCHAFTSPLAN.

2.0 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

2.1 LAGE DER GELTUNGSBEREICH WIRD UM DEN BISHER AUSGEGRENZTEN BEREICH
IM NORDEN ERWEITERT.

2.2 GROSSE DIE SATZUNG DECKBLATT 21 UMFASS EIN GEBIET VON  7.820 M?

23 BESCHAFFEN- DAS GELANDE FALLT VON NORD NACH SUD LEICHT BIS MITTEL AB.
HeiT

o
(=]

PLANUNGSHINWEIS
3.1 ERLAUTERUNG AUFGRUND DIVERSER PLANUNGEN VON WOHNHAUSERN WILL DIE GEMEINDE

DER PLANUNG DIE REGELUNGEN ZUR GEORDNETEN BEBAUUNG TREFFEN. IN DIESEM
ORTSTEIL STEHEN KEINE FREI VERFUGBAREN BAUGRUNDSTUCKE BEREIT.

3.2 BEBAUUNGS- DAS BEBAUUNGSKONZEPT SIEHT DIE BEIBEHALTUNG DER REGIONAL-

KONZEPT TYPISCHEN GESTALTUNG VOR. DARUBER HINAUS SOLLEN AUCH NEUE
FORMEN, DIE DIE ENERGETISCH GUNSTIGE BAUWEISE ERMOGLICHEN,
ERLAUBT SEIN.
4.0 ERSCHLIERUNG
4.1 STRASSE DER ERSCHLIERUNG ERFOLGT DURCH DIE BESTEHENDE GEMEINDESTRASSE.
EINE ZUSATZLICHE OFFENTLICHE ERSCHLIERUNG IST NICHT ERFORDERLICH.
4.2 WASSER DiE WASSERVERSORGUNG IST DURCH DAS OFFENTLICHE VWASSERNETZ

DER GEMEINDE FURSTENSTEIN GESICHERT.

4.3 ABWASSER DiE ABWASSER WERDEN IM MISCHSYSTEM DER KLARANLAGE STOLZING AUF
DEM GEMEINDEGEBIET DER GEMEINDE AICHA VORM WALD ZUGEFUHRT.

5.0 FLACHENDATEN

5.1 BRUTTO FLACHE FUR DEN GESAMTEN BEBAUUNGSPLAN EINSCHL. DECKBLATT 21 = 72.956 M?

architekt k-h. steinbacher, schindlweg 14, 94154 neukirchen vorm wald — tel. 08504/93322 - eMail k-h.steinbacher@t-online.de



Erweiterung des Bebauungsplan "Hochpaint” durch  Deckblatt 21
Gemeinde Flrstenstein
Landkreis Passau 25.09.2008

E.

AUSGLEICHSFLACHEN

FLACHE: TEILFLACHE FLUR-NR. 614 GEMARKUNG FURSTENSTEIN
NORDWESTLICH VON FURSTENSTEIN, WESTLICH VON KOLLNBERG
GRORE CA. 4.490 am
BACHLANGE CA. 210 M (OFFENER BACH)
LANGE DER GEOFFNETEN VERROHRUNG DER ZUFLUSSE CA. 20 + 37 M

VEGETATIONSBESTAND: [INTENSIV GENUTZTES GRUNLAND BZW. ACKERFLACHE

ENTWICKLUNGSZIEL: - OFFNUNG VON FLIERGEWASSER
- SCHAFFUNG EINES MINDESTENS 5M BREITEN EXTENSIV GEPFLEGTEN
UFERSCHUTZSTREIFENS ENTLANG DES QUELLBACHS DES SCHADHAMER
BACHS
- BIOTOPVERBUND ZWISCHEN BEREITS KARTIERTEN FLIERGEWASSER-
BIOTOPEN IM OSTEN UND iM SUDEN

FESTGESETZTE - BESEITIGEN DER VERROHRUNG DES SUDLICHEN ZUFLUSSES AUF CA. 35 M
MASSNAHMEN: UND DES NORDLICHEN ZUFLUSSES AUF CA. 15 M (VERROHRUNG IM BEREICH
DER PFLEGEZUFAHRT KANN AUF EINER LANGE VON CA. 4 M BLEIBEN)
- PUFFERSTREIFEN IN EINER BREITE VON MINDESTENS 5 M DER NURALLE 3
JAHRE GEMAHT WIRD, INNERHALB DES PUFFERSTREIFENS KANN
GEHOLZSUKZESSION ERMOGLICHT WERDEN
- IN BREITEREN BEREICHEN DES PUFFERSTREIFENS SIND DIE UFER
VEREINZELT ABZUFLACHEN (AN CA. 4 STELLEN) UND DAS MAANDRIEREN DES
BACHES zU ERMOGLICHEN
- ANPFLANZEN VON FOLGENDEN STRAUCHERN LOSE GRUPPIERT ENTLANG DES
BACHES
- 10 STUCK ALNUS GLUTINOSA (SCHWARZ-ERLE) HEISTER 150-200
- 5 STUCK SALIX AURITA (OHRCHEN-WEIDE) VERPFLANZTER STRAUCH 40-60
- 5 STUCK SALIX CAPREA (SAL-WEIDE) VERPFLANZTER STRAUCH 60-100
- ESIST AUTOCHTONES PFLANZENMATERIAL ZU VERWENDEN
- KEINE DUNGUNG DER PUFFERFLACHE

ZEITLICHER ABLAUF - DIE RODUNG DER HECKE IST IN DER ZEIT VOM 01. OKTOBER BIS ENDE
FEBRUAR DURCHZUFUHREN UND
- DIE GEWASSERRENATURIERUNG MIT HERSTELLUNG DES UFERSTREIFENS
AUF FL.NR. 614, GEM. FURSTENSTEIN IST MIT BEGINN DER RODUNG ANZU-
FANGEN UND BIS ENDE APRIL DES JAHRES ABZUSCHLIEREN.

FLACHENGRORE CA. 3.422 \?
ANERKENNUNGSFAKTOR 1.0
AUSGLEICHSFLACHE CA. 3.422 m?

ZUSATZLICH FUR DIE BESEITIGUNG DER VERROHRUNG UND DER UFERUMGESTALTUNG BZW.
ERMOGLICHEN DER EIGENDYNAMIK DES FLIERGEWASSERS

FLACHENGRORE CA. 1.068 M? (210M+57M LANGE IN EINER BREITE VON 4M)
ANERKENNUNGSFAKTOR 2.0
AUSGLEICHSFLACHE CA. 2.136 M2

AUSGLEICHSFLACHE GESAMT CA. 5.558 M? RECHNERISCH

DAVON SIND RECHNERISCH 1.908 oM FUR DAS DECKBLATT 21 "BEBAUUNGSPLAN HOCHPAINT IN
NAMMERING" ANZURECHNEN, DIE RESTLICHE AUSGLEICHSFLACHE IST IN EINEM OKOKONTO
VERZINSLICH ZU SICHERN.

landschaftsarchitekt peter kitzmuller, worthstr.1, 94032 passau, —tel. 0851/46747  —eMail p.kitzmueller@t-online.de
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