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Vereinfachte Anderung gem. §13 Abs. 1 BauGB im Geltungsbereich des
Bebauungsplan GE ,,Hinterberg"” in Hinterberg, Lkrs. Passau mittels

Deckblatt Nr. 3

Begriindung:

Der im Gewerbegebiet ansassige Kfz-Meisterbetrieb mochte die Aufstellung von (iber-
dachten Stahlblechcontainern an der Nordgrenze ermdglichen. Ebenso sollen die
Baugrenzen und die Pflanzflachen an die értlichen Gegebenheiten angepasst werden.
Das Bestandsgebaude aus dem Jahr 1994 hatte bereits in der Ursprungsplanung zwei
Ausgange auf der Ostseite mit einer entsprechenden befestigten Flache davor. Dieser
Bestand wurde beim Bebauungsplan GE "Hinterberg" aus dem Jahr 2005 bei der Planung
der Pflanzflachen nicht bertcksichtigt. Diese wurden bis an das Haus heran geplant.
Diese Pflanzflachen wurden nun neu geordnet. Ebenso wurde der tatsachliche
Gebaudebestand nun berticksichtigt.

Der Gemeinderat der Gemeinde FUrstenstein beschlief3t, den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan GE ,Hinterberg", mittels Deckblatt 3 in der Fassung vom 20.12.2016 zu
andern.

Durch die Anderungen werden die Grundziige der bestehenden Bauleitplanung nicht

beriihrt. Eine vereinfachte Anderung nach §13 Abs. 1 BauGB ist daher zulassig.
Hinsichtlich der weiteren Nutzung des Gewerbegebiets bleibt es bei den textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplan GE ,Hinterberg", jedoch mit den unten
und im planlichen Teil angefiihrten Ergdnzungen und Anderungen.

Textliche Festsetzungen:
3.0 Gestaltung der baulichen Anlage

a.1 Dachformen, Dachneigung, Dacheindeckung:

Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach

Dachneigung: Satteldach 10° - 33° / Pultdach 0° - 15°

Dachdeckung: Blechdeckung, Foliendeckung oder alle harten
Dachdeckungsarten

10.0 Abwasserentsorgung:

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen
hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v.g. Materialien weitgehend zu
vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache Uber
50 m? durfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers
Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.
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Abweichungen von den Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO:

Bei der Grenzbebauung bzw. grenznahen Bebauung der Stahlblechcontainer an der
Nordseite kann auf die Einhaltung der Abstandsflachen verzichtet werden, da es sich
sowohl bei der Nachbarbebauung, als auch bei der Bebauung durch den Antragsteller um
reine Lagerflachen handelt. Die Schutzziele des Abstandsflachenrechts - natirliche
Belichtung und Beliftung - mussen hier nicht angewendet werden.

Durch die Lage der Baugrenzen auf dem Nachbargrundstlick aus Deckblatt 2 ist ein
mindestabstand von 5 m zu bestehenden oder nach den baurechticihen Vorschriften
zulassigen kunftigen Gebauden gesichert (Art. 28 Abs. 2 Satz 1). Auf die Ausbildung einer
Brandwand an der Nordgrenze kann somit verzichtet werden. Die zuldassige Wandhohe
wird an der Grenze auf 4 m beschrankt.

Fur die bestehende Werkstatt wurde in den Baugrenzen nach Norden hin eine
Erweiterungsmoglichkeit bertcksichtigt. Die maximale Trauthéhe wird auf 5,5 m begrenzt.

Anderung des Pflanzstreifens:

Durch die Tatsache, dass bei dem im Bebauungsplan vom 11.01.2005 geplanten
Pflanzstreifen von ca. 630 gm (5 Meter Streifen entlang der Siid-, Ost- und Nordgrenze)
etwa 26 gm an der Ostseite des Hauses bereits befestigt waren, wurde in der Neuplanung
ein Ausgleich geschaffen. Dieser Ausgleich erfolgt durch die Verbreiterung der
Pflanzstreifen im Stden und Nordosten auf 7,5 bzw. 6,5 Meter. Durch diese Verbreiterung
entsteht mehr hochwertige Pflanzflache im Vergleich zur Béschung aus Abraum und

Gesteinsbrocken. Insgesamt ergibt sich daraus eine Verbesserung der Okologie.
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Abhandlung der Eingriffsregelung:

Planungsvoraussetzungen:
Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ist bereits aufgestellt und bleibt in
seinen Grundzigen im Wesentlichen unberiihrt.

Schutzziel Arten und Lebensraume:

Im Baugebiet befinden sich ausschlieRlich Gebiete mit geringer Bedeutung fur
Naturschutz und Landschaftsbild. Es war eine Abraumflache des ehemaligen Steinbruchs.
Im Bebauungsplan sind geeignete Mallnahmen zur Durchgriinung und
zurLebensraumverbesserung vorgesehen.

Die Grundzuge der Bepflanzung aus dem Aussenanlagenplan vom 15.09.1993 sind -
soweit noch nicht geschehen - zu voliziehen.

Schutzziel Boden:

Der Anteil des Grinstreifens von bisher 580 m? (It. Anlage Berechnungen zum
Bebauungsplan vom 26.02.2004) wird auf 630 m? vergréert. Der mogliche
Versiegelungsgrad wird entsprechend niedriger.

Schutzziel Wasser:

Das Grundwasser steht aufgrund der ehemaligen Topografie vor Entstehung der
Abraumhalde weit unter dem Baukdrper an, und ist daher nicht betroffen.
Quellen und Quellfluren sowie wasserfihrende Schichten bleiben unberihrt.

Es sind im weitem Umkreis keine Uberschwemmungsgebiete vorhanden.

Schutzziel Luft und Klima:
Vermeidung von Aufheizung der Atmosphare durch Verwendung heller Baustoffe an
befestigten Flachen, Fassaden und Dachern.

Schutzziel Landschaftsbild:
Die Planung bindet sich landschaftstypisch in die Umgebung ein.

Fazit:
Aufgrund vorgenannter Faktoren ergibt sich kein Bedarf fir einen weiteren Ausgleich.
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1.  Anderungsbeschluss:

die Anderung des Bebauungsplans nach §2 Abs. 1 BauGB im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB beschlossen. -

Der Anderungsbeschluss wurde amULi‘MZZMB ............

ortsublich bekannt gemacht.

Firstenstein, ..0.1 FEB. 2017 ... :

74

sffentliche Auslegling nach § 3 Abs. 2 BauGB:
0 4 MRZ 2016

Die offentliche Auslegung wurde am........0 .. 00, ... ortsublich bekannt gemacht.
Bedenken und Anregungen konnten in der Zeit vom 1.2 . MRZ.. 2018bis.. 1.5, AR, 2036...
vorgebracht werden.

0 1 FEB. 2077

FUSIONSIBIN, oovvioirisnnsrsanssnsneranssinnsh
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Der Blurgermei tgf: RO
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3. Fachstellenanhorung / Abwagung:

Den betroffenen Fachstellen wurde Gelegenheit gegeben, sich zu der beabsichtigten

Anderung innerhalb angemessener Frist zu é‘:ur.?,er?.8 JULI 20
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ................ 18 ...... die eingegangenen
Stellungnahmen beschlussmaRig behandelt.

Kubitechek
2. Blrgermgister
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4. Satzung:

Die Geinﬁirb Fi']ﬁéenstein hat mit Beschluss des Gemeinderats

VOM... 5% b ks EUID s die Bebauungsplananderung, in der Fassung vom
L0 BEZ.2018. ... gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen,

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung wurde gem. §10 Abs. 3 Satz1
BauGB am... 0.1 FEB.2017 . ... ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den tblichen
Offnungszeiten im Rathaus fiir die Offentlichkeit zur Einsicht bereitgehalten und tiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt.

Die Bebauungsplananderung ist damit rechtverbindlich auf die Rechtfolgen der §§ 42ff
sowie der § 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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