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Verfahrensvermerke : (Bebauungsplan)

1.) Aufstellungsbeschiuf (§2 Abs. 1, BauGB):

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am /.4.: 2222 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen und die Verwaltung beauftragt, das Verfahren durchzufiihren.

Der AufstellungsbeschluR wurde am ..4.14.03. . blich bekanntgemacht.

2. Fachstellenanhérun 4 Abs. 1 BauGB) und vorgez ene Bdrgerbeteiliqun

(8§ 3 Abs. 1 BauGB)

Den betroffenen Gru?dsttrckseigent(]mem und Fagh
AuBerungsfrist vom.10: 1103~ bis .49:.42:2.3

........................

.....................

3. Billigungs- und Auslequngsbeschluss 3 Abs. 2 . s
Der Gemeinderat hat den Entwurf i. d. Fassung vom .2£:2: 9 in seiner Sitzung

am.2d.%. 0%, .. gebilligt und die Verwaltung beauftragt, das Auslegungsverfahren

durchzufithren.
Furstenstein, ?"‘?'m;‘ﬂ! :
.Grg‘enné'isier
4. Offentliche Auslequng (§ 3 Abs. 2) ( o
Die &ffentliche Auslegung mit Begrindung i. d. Fassung vom 26:2 = A wurde in
der Zeit vom /A4:.5..2%....... bis einschlieflich .. % 6. 0% rchgefiihrt. Dies wurde

am £.5:.0%. ... ortsiblich bekanntgemacht.

Furstenstein, ... Jan. 2004

1 B“ gerrnei’ster”

/




5. Emeute 6ffentliche Auslequng (§3 Abs. 3 BauGB)
Die Anderung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrggelung in der Fassung vom 20.8.2004
wurde am 30.9.2004 gebilligt und beschlossen, die Anderung erneut 6ffentlich auszulegen.

4 . (4 -
Die emeute &ffentliche Auslegung wurde vom 25”& 0%... bis einschlieBlich. £ %.47.%
durchgefuhrt. Die Auslegung wurde am ../14.42. 0% | ortsiiblich im Gemeindeblatt

Firstenstein, ”'“’2 ans......

6. Satzungsbeschiug:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 4612
bauungsplanes i. d. Fassung vom 2&10%
Satzung beschlossen.

Flrstenstein, ”J"r*'““

7. Genehmigungsverfahren:
Mit Schreibenvom ... hat das Landra
plan gem. § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

8. Bekanntmachung / Inkrafttreten:
Die Erteilung der Genehmiggng des Bebauungsplanes / De Satzungsbeschluf zum
Bebauungsplan wurde am .2.2/1.05. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht. Der B
ung der Bekanntmachung
im Rathaus der Gemeinde 94538 Furstenstein, wihren der Offnungszeiten zu
jedermanns Einsicht aus. Auf die Rechtsfolgen der §§/39 ff BauGB sowie der
§§ 214, 215 u. 215 a BauGB ist hingewiesen worden /s

f jan. 2005
Flrstenstein, ‘Ti'z ...........
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Die Erstellung von Auszigen aus dem Katasteckarenwerk ist der das Ka-
laster [Ghrenden Behdrde vorbehalien (Arl. 11 Abs. 4 VermKatG). Verviel-

faltigungen (kopiert bzw. digitalisied und EDV-gespeichert) nur far den
eigenen Bedarl. Weitergabe an Dritte nicht edaubt,

Gemarkung

In der Darstellung der Grenzen konnen Verdnderungen bericksichtigt
sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbemommen sind. Der Gebiude-
nachweis kann vom orllichen Bestand abweichen.

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkarte 1:5000 oder 1:2500
abedragen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignel.
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BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG -

Zum Bebauungsplan GE m. E. Gewerbegebiet
»Hinterberg“ Gemeinde Fiirstenstein

Fir das Gebiet, dass wie folgt unbegrenzt ist:

Im Norden: Von dem Grundstiick mit der FI. Nr. 5024/1 stillgelegter Steinbruch und
mit frher genutzten Gewerbeflachen.

Im Westen: Landwirtschaftliche Nutzflache FI. Nr. 5024/3, mit Anschlussflache
Ortsabrundung Hinterberg (best. Ortsabrundungssatzung).

Im Osten: Von den forstwirtschaftlichen Grundstick mit der Fl. Nr. 5023 und dem
bestehenden Betriebsgrundstiick mit der Fl. Nr. 5025.

Im Stiden: Landwirtschaftliche Nutzflache mit der FI. Nr. 5018

Farstenstein, 26.02.2004

Ingenieurbiro far Hochbauplanung
Max-Bernhard Denk

Perusaweg 8

94538 Furstenstein

Telefon: 08504/4112

Telefax: 08504/5156




1. Allgemeines:

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die
Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Uber die bauliche und sonstige Nutzung
der Flachen im dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung der
Baugesuche, auch wahrend der Planaufstellung.

Die Aufstellung von Bebauungsplénen wird von der Gemeinde in eigener
Verantwortung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13 das BauGB
geregelt. Die verbindliche Bauleitplanung befasst sich lediglich mit den Planungs-
tatsachen, sowie den Planungsnotwendigkeiten.

2. AnlaR zur Aufstellung:

Der auf FI. Nr. 5025/1 best Kfz. — Betrieb mit Betriebsleiterwohnung wurde als Einzel-
genehmigung im Jahre 1993 eingereicht und genehmigt.

Die Fa. J + R Kusser beabsichtigt die in Ihrem Eigentum benannten Flurgrund-
stlcke nach den planlichen Festsetzungen gewerblich zu nutzen und zu bebauen.
Der eigentliche Steinbruch mit Abbaugebiet befindet sich in ca. 500 m Entfernung.
Im Bereich des best, Steinbruchgeléndes sind keine geeigneten Flachen vorhanden,
um die vorgesehenen und geplanten Funktionen umsetzen zu kénnen.

3. Auswakhl des crscilieBungsgebietes:

Im Entwurf des Flachen — und Landschaftsplanes ist die vorgesehene Flache bereits
als Gewerbegebiet ausgewiesen.

4. Stadtebauliche Situation:

Im AnschluR des stillgelegten Steinbruches mit friher genutzten Gewerbefléachen
erscheint die vorgesehene Flache als geeignet.

Im nahegelegenen Gewerbegebiet ~Gewerbepark Oberpolling* und Gewerbegebiet
»Am Bahnhof* kénnen keine Gewerbefl4chen mehr zur Verfugung gestellt werden.

Da dadurch im Gemeindegebiet keine bebaubaren Flachen fur die gewunschte
gewerbliche Nutzung zur Verfugung gestellt werden konnen, ist es sicherlich auch



von Seiten der Gemeinde Firstenstein sinnvoll, zur Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, Gewerbeflachen in einem vernunftigen Rahmen auszuweisen.

Die ausgewiesenen Gewerbeflachen sollen dadurch innerhalb des festgelegten
Geltungsbereiches eine geordnete bauliche Entwicklung im Gemeindegebiet
sicherstellen.

Im Ortsteil Hinterberg besteht ein gewerblicher Ansatz, der durch die vorh.
Bebauung mit einem Kfz-Betrieb in Verbindung mit dem ehemaligen genutzten

Steinbruch besteht. Die ausgewiesene Flache bietet sich dadurch als gewerbliche
an.

5. Festsetzungen:

Rechtsverbindliche stadtebauliche Plane in Form eines Flachennutzungsplanes sind
in Planung.

6. Stadtebauliche Werte und ErschlieRungskosten:

Die stadtebaulichen Daten fur die Aufstellung der Flache, der Bebauung der Nutzung
und ihre Verhaltnisse, stellen sich wie folgt dar und gehen aus der Anlage
,Berechnung” hervor.

6.1 Vorldufige Berechnung:

Flachenaufstellung nach den einzelnen Zonen:

GE. mit Zonen 1 -3 ca. 4.462,00 m?

GE. Bestand FIl. Nr. 5025/1

I

ca. 2.016,00 m?

StralRenverkehrsflache

ca. 1.050,50 m?

Summe 6.1
Gesamtflache des Plangebietes:

7.528,50 m?

6.2 ErschlieBungskosten:

Das gesamte Plangebiet ist bereits erschlossen. Es fallen dadurch keine Kosten an.

6.3 Grunderwerbskosten:

Die ausgewiesenen Grundstucke mit den FI. Nr. 5024 und 5025 sind im Eigentum
des Antragstellers.



6.4 Kosten der Wasserversorqunq:

Anschlusskosten nach Satzung der Gemeinde Furstenstein.

6.5 Kosten der Abwasserbereitunq:

Anschlusskosten nach Satzung der Gemeinde F Urstenstein.

6.6 Nachfolgelasten:

Der Gemeinde Furstenstein entstehen durch die Bebauung des Gebietes ,GE
Hinterberg* voraussichtlich keine Folgekosten.

6.7 Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung:

Es ist nicht zu erwarten, dass die Planung sich nachteilig auf die persoénlichen

Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen
auswirken wird.

Farstenstein, 26.02.2004

Ingenieurbiiro fur Hochbauplanung
Max-Bernhard Denk

Perusaweg 8

94538 Flrstenstein

Telefon: 08504/4112

Telefax: 08504/5156



1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Textliche Festsetzungen: (gem. § 9 BauGB und Art. 98 BayBO)

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

GE geman § 8 BauNVO, jedoch mit Einschrankung.
Es sind nur sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Ziffer 4

BauNVO zul&ssig.

Zone 1;

Zulassig sind nur Blrogebaude mit max. einer Betriebsleiterwohnung.

Zone 2:

Es sind nur Ausstellungs- und Lagergebaude, sowie Ausstellungs- und

Lagerplatze zulassig.

Zone 3:

Zugelassen sind alle Nutzungen geman § 8 Abs. 1 und 2, jedoch ohne Abs. 3

MaR der baulichen Nutzung:

(§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

FUr das Baugebiet wird das Maf der baulichen Nutzung durch die im
Plangebiet festgesetzten Werte der Grundflachenzahl (GRZ) und der

Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt.

Zone 1:

Geman Ziff. 1.2
Zulassig:

Traufseitige Wandhoéhe:

2 VollgeschoRe als H6chstgrenze

max. 6,25 m ab naturlicher oder
festgesetzter Gelandeoberkante (Art.6
Abs. 3 Satz 2, BayBo)

GRZ=06 GFZ=12,

soweit sich nicht aus den anderen
Festsetzungen geringere Werte
ergeben.



2.0

3.0

Zone 2:

Geman Ziff. 1.3
Zulassig:

Traufseitige Wandhohe:

Zone 3:

Geman Ziff. 1.4
Zulassig:

Traufseitige Wandhohe:

Bauweise:

2 Vollgeschole als Hochstgrenze

max. 5,50 m ab naturlicher oder
festgesetzter Gelandeoberkante (Art.6
Abs. 3 Satz 2, BayBo)

GRZ=06 GFZ=1,2

soweit sich nicht aus den anderen
Festsetzungen geringere Werte
ergeben.

2 VollgeschoRe als Hochstgrenze

max. 5,50 m ab natlrlicher oder
festgesetzter Gelandeoberkante (Art.6
Abs. 3 Satz 2, BayBo)

GRZ=06 GFz=1,2,

soweit sich nicht aus den anderen
Festsetzungen geringere Werte
ergeben.

Es gilt die offene Bauweise (gemalR § 22 Abs. 2 BauNVO)

Gestaltung der baulichen Anlagen:

Die Gebaude sind so zu gestalten, dass sie sich in stadtebaulicher und
architektonischer Hinsicht dem Orts- und Landschaftsbild harmonsich

anpassen.



4.0

4.1

42

43

5.0

6.0

6.1

6.2

[

Dachformen, Dachneiqung, Dacheindeckung:

Zone 1:

Dachform:
Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Zone 2:

Dachform:
Dachneigunag:

Dachdeckung:

Zone 3:

Dachform:
Dachneigung:

Dachdeckung:

Einfriedungen:

Zaunarten:

Satteldach

25 - 35 Grad

Pfannen- bzw. Ziegeldeckung

Zulassig ab einer Dachneigung von mind 30° des
Hauptdaches, jedoch max. 2 Stuck pro Dachflache
mit einer Einzelgrée von max. 2 m? Ansichts-
flache. Abstand der Dachgauben vom Ortgang
mind. 2 m.

Satteldach oder Pultdach

15 - 25 Grad

Beschichtetes Trapezblech oder alle harten
Dacheindeckungsarten

Satteldach oder Pultdach

15 - 25 Grad

Beschichtetes Trapezblech oder alle harten
Dacheindeckungsarten

Zulassig sind Industrie- oder Maschendrahtzaune
mit Rohr oder Winkelstahl, Zaunhéhe max. 2,00 m
Uber StraRenkante. Abstand zum
Strallengrundstiick mind. 1,00 m.

Garagen und Nebengebiude:

Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude anzupassen.

Bei Garagen an einer 6&ffentlichen StraRenflache mul zwischen Garagentor
und offentlicher Verkehrsflache ein Abstand von mind. 5,50 m als Stauraum
zur Stral3e hin nicht eingezaunt freigehalten werden.

Immissionsschutz:

Gemall § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird folgende Festsetzung

aufgenommen.



7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

B

8.6

.Im Gewerbegebiet Hinterberg (GE m. E.) sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, die einen immissionswirksamen flachenbezogenen

Schallleistungspegel (Lw") von 60 dB (A)/m? tagsUber und von 50 dB (A)/m?
nachts nicht Gberschreiten.

Bei Bauantragen far Betriebswohnungen ist zudem nachzuweisen dass deren
Schutzanspruch vor unzuléssigern Larmimmissionen durch geeignete
ObjektschutzmalRnahmen erfullt werden kann.

Die gewerbegebietstypische Nutzung des Plangebietes wird nur auf Tageszeit
festgesetzt. (werktags tagsuber [6-22 Uhr]).

Nach Aussage des Antragstellers, Herrn Kusser, bewegt sich das
Verkehrsaufkommen derzeit bei 20 — 25 Fahrzeuge (meist LKW's) pro Tag.

Bepflanzungsgebot — (Griinordnungsplan):

Die Bepflanzung soll landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und
Gehdlzen einschl. Obstbdumen erfolgen. In Zone 1,2 und 3 ist ein
grofkroniger Baum (Hausbaum) zu pflanzen.

Fur Geholzpflanzungen Uber 2,00 m Wuchshéhe ist der gesetzliche
Grenzabstand von mind. 2,00 m entspr. Art. 47 AG BGB einzuhalten.
Gegenlber landwirtschaftlich genutzten Grundstticken 4,00 m.

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende
bodenstandige Baume und Gehélze empfohlen.

Baume: Rotbuche, Stieleiche, Spitzahorn, Winterlinde, Sommerlinde,
Zitterpappel, Ulme, Esche, Hainbuche, Schwarzerle, Obstbaume.

Gehodlze: Hasel, Liguster, Heckenkirsche. Kornelkirsche, Traubenkirsche,
Vogelbeere, Feldahorn, Schneeball Pfaffenhttchen, Wildrose,
Obstgeholze.

Die Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist entsprechend des Babauungsplanes
dicht auszufuhren.

Die privaten Grunflachen sind unter Verwendung bodenstandiger Straucher
und Baume gartnerisch anzulegen und zu erhalten.

Baum- und Strauchpflanzungen missen beidseitig von Erdkabeln
(Stromversorgung) und Kanalleitungen einen Abstand von 2,50 m haben.

Zu den Bauantragsunterlagen sind dazu entspr. Freiflachengestaltungsplane
zu erstellen.



9.0

Naturschutzrechtliche Eingriffsreqgelung:

Die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffregelung in der
Bauleitplanung liegt als komplette Ausfertigung als Anhang den Unterlagen
bei.

Der Ausgleich soll auRerhalb des Baugebietes (auf FI. Nr. 5025 Teilflache)
erfolgen.



II.

10.0

11.0

12.0

13.0

14.0

Textliche Hinweise:

Bodenversiegelung / Schutz des Oberbodens:

Die Bodenversiegelung soll auf das notwendige MaR beschrankt werden. Die
Grundstuckszufahrten (Befahrbarer Wohnweg und Garagenstellplatze) sollen
mit wasserdurchlassigen Belagen erstellt werden. (Betonverbundstein
Granitpflaster, Rasengittersteine oder glw.)

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen,
dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist.

Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist nicht
erlaubt. Phosphat — und Nitratdinger darf nicht verwendet werden.

StraRenerschl ieBung:

Die Verkehrsanbindung des geplanten Baugebietes ist durch die
vorbeifihrende Kreisstrage gesichert.

Die best. Gemeinde- und ErschlieBungsstrale ist in einer mittleren Breite von
ca. 5,00 m voll ausgebaut und asphaltiert.

Abwasserbeseitiqunq:

Die Abwasserbeseitigung der baulichen Anlagen und der Oberflachen ist tber
die zentrale gemeindliche Kanalisation gesichert.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem,

Wasserversorqunq:

Der Planungsbereich ist bereits an das Leitungsnetz der Gde. Furstenstein,
mit Wasserbezug von der Wasserversorgung .Zweckverband
Fernwasserversorgung Bayerischer Wald" angeschlossen. Eine

ordnungsgemane Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist damit
sichergestellt.

Stromversorquanrelekommunikation:

Die Strom — und Energieversorgung erfolgt durch die Energieversorgung
Ostbayern AG.

Der Stromanschluss befindet sich bereits auf dem ausgewiesenen
Baugrundstiick



15.0

16.0

17.0

18.0

Belange der Bodendenkmalpﬂeqe:

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege, Arch&ologische Aufenstelle Landshut, zu melden.

Wertstofferfassunq:

Die Wertstofferfassung ist durch den Recyclinghof im Gebiet der Gemeinde
Farstenstein gegeben.

Far alle Mull- bzw. Wertstofftonnen der Hauseigentumer ist ausreichende
Flache am Grundstiick vorzuhalten.

Im Bezug auf Erschlieﬂungsstraﬁen, Wendeplatze etc. sind die einschlagigen
Vorschriften zur Benutzung durch moderne Mulifahrzeuge (Bestimmung VGB
126 der BG § 16) zu beachten.

Empfehlungen fiir energiebewusstes Bauen:

Bereits bei der Planung sollte der Bauherr die Einsparungsméglichkeiten beim

Energie- und Wasserbedarf berticksichtigen. Die Wirtschaftlichkeit ergibt sich
durch spéatere Betriebskosteneinsparung.
Insbesondere ist zu achten auf:

a). Energiesparende und bedarfsgerecht ausgelegte Heizungsanlage.

b). Nutzung der Sonnenenergie durch Solaranlagen fiir Brauchwasser-
erwarmung und Heizungsunterstutzung.

&) Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser (Garten, Toilettenspiilung
u. dergl.)

Griinflichen: (Naturschutz- und Landschaftspf!ege)

Offentliche Grunflachen sind nicht vorgesehen

Umlaufende Randeingrunung gem. Plan, bzw. 8.0 Bepﬂanzungsgebot.



1.1

1.2

1.3

1.4

Zeichenerkldrung fiir die planlichen Festsetzungen:

Geman der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie (ber
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung).

Art der baulichen Nutzungqg:

Gewerbliche Bauflachen

Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO, jedoch mit Einschrankung.
Es sind nur sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des §6 Abs. 2
Ziffer 4 BauNVO zulassig.

Zone 1

Zulassig sind nur Birogebaude mit max. einer Betriebsleiter-
wohnung.

Zone 2

Es sind nur Ausstellungs- und Lagergebaude, sowie

H5 Ausstellungs- und Lagerplatze zuldssig.

m.E

Zugelassen sind alle Nutzungen gemaR § 8 abs. 1 und 2, jedoch
ohne Abs. 3.
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2.

2.1

2.2

2.3

MaR der baulichen Nutzung:

(§ 5Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

Zone 1 zuléssig:

Zone 2 zulassiq:

Zone 3 zulassiq:

2 Vollgeschosse als Héchstgrenze

THW=Traufenseitige Wandhahe, talseits nicht tber 6,25 m
ab naturlicher oder festgesetzter Gelandeaoberkante (Art. 6
Abs 3 Satz 2, BayBO).

GRZ =06 GFZ=12

soweit sich nicht aus anderen Festsetzungen geringere
Werte ergeben.

THW=Traufenseitige Wandhohe, talseits nicht Uber 5,50 m
ab natdrlicher oder festgesetzter Gelandeoberkante (Art. 6
Abs 3 Satz 2, BayBO).

2 VollgeschoRe als Hochstgrenze

GRZ =06 GFZz=12

soweit sich nicht aus anderen Festsetzungen geringere
Werte ergeben.

THW=Traufenseitige Wandhohe, talseits nicht tber 5580m
ab naturlicher oder festgesetzter Gelandeoberkante (Art. 6
Abs 3 Satz 2, BayBO).

2 VollgeschoRe als Hochstgrenze

GRZ =06 GFZ=12

soweit sich nicht aus anderen Festsetzungen geringere
Werte ergeben.



3.1

3.2

3.3

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

O Offene Bauweise
—_———— Baulinie
R Rmvasiute - Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches.

Keine Festsetzungen

Flédchen fiir den tberértlichen Verkehr:

und far die 6rtl. Hauptverkehrsziige (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Uberértliche und 6rtl. Hauptverkehrsstrae

Verkehrsflichen:

(§ 9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
f Best. offentliche S—traﬁenvemehrsﬂéchen, Mzale wie
- vermessen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen,

Einfahrtsbereich

Privater ErschlieBungsweg




Fldchen fiir Versorqunqsanlaqen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, sowie fur Ablagerungen.

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4,§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs_ 6 BauGB)

Keine Festsetzungen

8. Hauptversorqungs- und Hauptabwasserieitunq:
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
81 +— v o Oberirdische Leitungen (Strom)

82 —o—o0—o—0_o_ Unterirdische Leitungen (Abwasser, Wasser, Strom)

8.1

10.

1L

12

12.1

(in privaten Grundstiicken mit Leitungsrecht belastet)

Griinflichen:
(§ S Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen

Wasserfldchen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des WasserabfiuRles.

(§ S Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Keine Festsetzungen

Flachen fiir Aufschiittung, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschatzen.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Keine Festsetzungen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald:
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft




12.2

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

14.

15.

181

* e 0 O 0 0 o
* S 00 00 0
® 9o 00 0 0 0

® ¢ 9 o 0 0 0

Flachen far Wald

Planungen, Nutzungsregelungen und Fldchen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pfleqe und Entwicklung von Natur und Landschaft:

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

C2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a). und Abs. 6 BauGB)

Zu pflanzende Biaume

Straucher

Regelung fiir die Stadterhaltunq und fiir den Denkmalschutzes:

(§ SAbs. 4,§ 9 Abs. 6, § 172 Abs 1 BauGB)

Keine Festsetzungen

Sonstige Planzeichen:

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
Stellplatze, Garagen und ‘Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB).

Stellplatze, die zur StraBe hin nicht eingezaunt sind

Garagen mit Einfahrt
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I
15.8 | —ﬂ\(

15.9 500/1

15.10

N
N

15.11

15.12 T

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
(Bbschungen)

Vorgesehene Grundstacksgrenzen

Grundsti]cksnummerierung (Parzellennummer)

Héhenlinien

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes.

(zB§1Abs. 4§16 Abs. 5 BauNVOQ)

Bestehende Flursticksgrenzen mit Grenzsteinen

Flursticksnummern

Bestehende Wohngebaude

Bestehende wirtschafts- und gewerbliche Gebaude

Mast fir Hochspannungsleitungen



