BEBAUUNGSPLAN “AM SCHLOSSBERG"
ANDERUNG MITTELS DECKBLATT NR. 1

Begrindung:

1.ANLASS
Der Gemeinderat der Gemeinde Fiirstenstein beschlieft den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
" AM SCHLOSSBERG " in Kraft getreten am 31.03.2014 zu dndern.

Grund hierfir ist der am 29.09.2015 im Gemeinderat gefasste Beschluss zur Anderung wegen der
Planung eines Mehrfamilienhauses mit 4 Wohneinheiten im Bereich des Bebauungsplans "AM
Schlossberg".

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird das Verfahren nach § 13a BauGB gewahlt. Das
vereinfachte Verfahren ist deshalb méglich, da die Flache des B-Planes unter 20.000 m? betragt und
eine Umweltvertraglichkeits-priifung nicht notwendig ist.

2.ANDERUNG
Bauparzelle 2:
- neue Baugrenze, neuer Kanalverlauf, max. zuldssige Wandhohe, Héhe Stiitzmauer, Abgrabung

Bauparzelle: 1, 3-7:
- max. zuldssige Wandhohe

Festsetzungen:
1. bestehende textliche FESTSETZUNGEN

WA1

Punkt 2. Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl: GRZ 0,3

Geschossflachenzahl: GFZ 0,6

Wandhohe: 2 Vollgeschosse

Traufseitige Wandh6he: von Wohngebduden: max. 6,5 m, gemessen an der talseitigen Traufwand, ab
der natiirlichen Geldndeoberkante bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut

von Garagen und Nebengebauden: max. 3,0 m {iber StraBenniveau traufseitig zur Strafe hin.

Punkt 6. Gelande

Aufschittungen oder Abgrabungen sind bis max. 1,0 m zuldssig. Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe
von max. 1,0 m zuldssig.

Der Bereich zwischen StraRBe und Gebaude darf bis auf das StraRenniveau aufgefiillt werden. Zu
jedem Bauantrag ist ein Geldndeschnitt in der Falllinie des Grundstiicks einzureichen, der den
Anschluss zur StraRe, die Hohenlage des Eingangs und den geplanten Geldandeverlauf auf dem
Grundstiick darstellt. Der urspriingliche Geldndeverlauf ist ebenfalls darzustellen.



2. neue textliche FESTSETZUNGEN
Anderungen fiir Bauparzelle 1, 3-7

Punkt 2. MaR der baulichen Nutzung

Wandhohe: Max. 2 Vollgeschosse zuldssig

Traufseitige Wandhdhe: von Wohngebduden: max. 7,0 m, gemessen an der talseitigen Traufwand, ab
der natiirlichen Geliandeoberkante bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut

von Garagen und Nebengebiuden: max. 3,0 m tiber StraBenniveau traufseitig zur Stral3e hin.

Bei Hanglagen sind entgegen der BayBO Art. 6 an den straRenabgewandten Hangunterseiten auch
bei Grenzgaragen und grenznahen Garagen groRere Wandhdhen entsprechend der natirlichen
Geldndeneigung zuldssig. Dabei wird die maximal zuldssige Wandhohe an der Hangunterseite auf
5,50 m begrenzt. .

Anderungen fiir Bauparzelle 2

Punkt 2. MaR der baulichen Nutzung

Wandhdhe: Max. 2 Vollgeschosse zuldssig

Traufseitige Wandhdhe: von Wohngebiuden: max. 8,0 m, gemessen an der talseitigen Traufwand, ab
der natiirlichen Geliandeoberkante bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut

von Garagen und Nebengebiuden: max. 3,0 m iiber StraBenniveau traufseitig zur StraRe hin.

Bei Hanglagen sind entgegen der BayBO Art. 6 an den stralenabgewandten Hangunterseiten auch
bei Grenzgaragen und grenznahen Garagen groRere Wandhohen entsprechend der natiirlichen
Geldndeneigung zulassig. Dabei wird die maximal zuldssige Wandhohe an der Hangunterseite auf
5,50 m begrenzt.

Punkt 6. Geldnde

Aufschiittungen oder Abgrabungen sind bis max. 3,0 m zuldssig. Stlitzmauern sind bis zu einer H6he
von max. 3,0 m zuldssig.

Alle anderen Festsetzungen gelten unverdndert weiter.

2.PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Baugrenzen werden, wie im Plan dargestellt, neu festgelegt.
Kanalverlauf wird neu festgelegt.

Genehmigungsfassung der Planunterlage vom 25.02.2016

Furstenstein, den 01.03.2016




