A. Festsetzung durch Planzeichen

Verfahrensvermerk
1. Art der baulichen Nutzung

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.03.2018 gem § 2 Abs. 1 BauGB

) ) die Anderung des Bebauungsplans "Am Jahnweg" mittels Deckblatt Nr. 8 beschlossen.

WA allgemeines \Wohngebiet nach § 4 BauNVO Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Deckblatt Nr. 8. in der Fassung vom 26.04.2018 hat
in der Zeit vom 26.04.2018 bis 23.05.2018 stattgefunden.

2. Mal der baulichen Nutzung

GRZ Grundfllachenzahl, 0,4 zuldssiges Hochstmal
nach § 19 BauNVvVO e . . . e iy
3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
GFZ GeschofRflachenzahl, hier 0,8 zulassiges Hochstmal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Deckblatt Nr. 8. in der Fassung vom 26.04.2018
nach § 19 BauNVO hat in der Zeit vom 26.04.2018 bis 23.05.2018 stattgefunden.
; I+D zulassige Zahl der VollgescholRe 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplan, Deckblatt Nr. 8. in der Fassung vom 24.05.2018 wurden die
3 Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.06.2018
SD, FD, PD Satteldach, Flachdach, Pultdach bis 19.07.2018 beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans Deckblatt Nr. 8. in der Fassung vom 24.05.2018 wurde mit der

. . . . Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.06.2018 bis 13.07.2018 &ffentlich ausgelegt.
3. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

T Baugrenze 6. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 24.07.2018 das Deckblatt Nr. 8.des Bebauungsplans gem.
. . N abweichende Bauweise nach § 22 Bau NVO § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.07.2018 als Satzung beschlossen.
Lage AusgleIChSﬂaChe m 1: 2000 Die Gebaudelange darf abweichend mehr als 50m betragen. } .
Die Grenzabstande sind It Art.6 BayBo einzuhalten. Furstenstein, ...,

Gemeinde Firstenstein

4. Verkehrsflachen (Siegel)

St Flache fir private offene Stellplatze Biirgermeister Stephan Gawlik

. 7. Ausgefertigt
5. Griinordnung

Furstenstein, ..........ccceevevene.
' Baume Bestand, zu erhalten Gemeinde Fiirstenstein
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 und Abs. 6 BauGB)

(Siegel)
-rl Geholzbestand zu erhalten
- Ao . (§ 9 Abs. 1 Nr, 25und Abs. 6 BauGB) e,
Burgermeister Stephan Gawlik
- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
. . . . 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan, "Am Jahnweg" Deckblatt Nr. 8. wurde am ..................
und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern gema gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
Punkt 13.1 Bebauungsplan "Am Jahnweg" wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden bei der Gemeinde Firstensteinzu jedermanns Einsicht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

m Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, wird hingewiesen.
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . .
Flrstenstein, .........c.cccceeeneeeen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Gemeinde Firstenstein

Ausgleichsflache

m 1: 500 FI. Nr. 58 Tfl. (Siegel)

offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 15 und Abs. 6 BauGB)

Birgermeister Stephan Gawlik

Ausgleichsbebauungsplan Logo Verde Ralph Kulak Landschaftsarchitekten

‘ Baume zu pflanzen gemal Baumliste Punkt 0.7.9
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 und Abs. 6 BauGB)
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B. Textliche Festsetzungen

0.1 Wandhdhe: max. 503,0 m . NN
Aufgestanderte Baukdrper sind aufgrund der Gelandeform
zugelassen

0.7. Bepflanzung

0.7.6. Einzelbdume

Die im integrierten Grinordnungsplan dargestellten Bestandsbdume sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang gemaf Artenwabhlliste (Bebauungsplan
-Am Jahnweg® Punkt 0.7.5) zu ersetzen.

0.7.7. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern :

Die Lage der genannten Flachen ist den Festsetzungen durch Planzeichen
zu entnehmen.

Die Bepflanzungen der Flachen sind zu erhalten und zu pflegen. Bei einem
Ausfall von mehr als 10% der Straucher ist entsprechend der Artenwahlliste
(Bebauungsplan ,Am Jahnweg*“ Punkt 0.7.5) nachzupflanzen.

0.7.8. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft:

Als Ausgleichsmalnahme ist eine Streuobstwiese mit alten und heimischen
Sorten anzulegen. Die Lage und Abgrenzung der Ausgleichsflache

auf FI. Nr. 58 Tfl. Gemarkung Furstenstein ist dem Ausgleichsbebauungsplan zu
entnehmen. Die Pflanzung der Bdume ist in einer mind. 4 m2 groRen und

mind. 1,0 m tiefen durchwurzelbaren Flache durchzufihren.

Das Substrat muss der Richtlinie ZTV-Vegtra M, Sieblinie A entsprechen. Die
Obstbdume sind gemaR Baumliste in 0.7.9 zu pflanzen.

Baume: Anzahl und Lage entsprechend Festsetzungen durch Planzeichen.

Passau, 24.07.2018

0.7.9. Baumliste Obstbaume:
Apfel H, Stammhdhe ca. 180-200 cm, 2xv, mB, StU 8-10 cm in Sorten:

MBo 'Rheinischer Bohnapfel' koeberl doeringer architekten

MKa 'Kaiser Wilhelm' koeberl doeringer

MCh 'Champagner Renette' (Befruchtersorte) architektenpartnerschaft

Birne H, Stammhdhe ca. 180-200 cm, 2xv, mB, StU 8-10 cm in Sorten: messestrale 6
DeCkaatt Nr. 8 m 1/1 OOO PKo 'Kolberreuthbirne' d- 94036 passau

PSt 'Steirische Weinbirne' t +49 (0)851 - 989 00 04-00

f +49 (0)851 - 989 00 04-30
info@koeberl-doeringer.com
www.koeberl-doeringer.com

PFe 'Fellbacher Mostbirne' (Befruchtersorte)




