DECKBLATT NR. 6
ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM JAHNWEG"

UMWELTBERICHT (nach § 2a BauGB, Anlage 1)

Der Umweltbericht ist bezogen auf die beantragte Deckblatt&nderung Nr.6 zum
Bebauungsplan "Am Jahnweg", Furstenstein.

Allgemeines

Das Baugebiet "Am Jahnweg" liegt im Ortskern von Firstenstein, ringsum befindet sich beste-
hende Wohnbebauung

Eine gemeindlich geregelte Wasser- und Abwasserversorgung ist gewahrleistet, so dass aus
erschlieBungstechnischen Griinden alle Voraussetzungen geschaffen sind.

Bei oben genanntem Antrag handelt es sich um eine Anderung der zulassigen Gebaudehthe,
Dachform/-neigung, Stauraum zwischen Garage u. Strale sowie Aufschiittungen/Abgrabungen.
Es werden hierbei keine Anderungen durchgefiihrt, welche die Grundziige auf die Eigenart

der Ortschaft Firstenstein betreffen.

Bestandsaufnahme mit Beschreibung/Bewertung der Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgtiter

4. Schutzgut "Mensch"
Durch die Anderung nicht betroffen - Auswirkungen: keine

2 Schutzgut "Fauna/Flora"
Durch die Anderung nicht betroffen - Auswirkungen: keine

3. Schutzgut "Boden”
Durch die Anderung nicht betroffen - Auswirkungen: keine

4. Schutzgut "Wasser"
Durch die Anderung nicht betroffen - Auswirkungen: keine

5. Schutzgut "Klima/Lufthygiene”
Durch die Anderung nicht betroffen - Auswirkungen: keine

6. Schutzgut "Landschaft”"
Der im Umgriff bestehende hiigelige Gelandeverlauf wird, durch dre geplante Anderung der
Aufschiitt- und Abgrabehdhe, nicht wesentlich beeintrachtigt - Auswirkungen: keine

7. Schutzgut "Kultur/Sachguter”
Durch die Anderung nicht betroffen - Auswirkungen: keine

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Durch die Deckblattanderung Nr.6 sind keinerlei Auswirkungen auf die genannten Schutzgter
sowie nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten.

Daraus folgend sind keine Ausgleichsmanahmen sowie Kompensation des Eingriffs erforderlich.
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BEGRUNDUNG

Aus verschiedenen Griinden sollen einige der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes "Am Jahnweg" fiir den gesamten Geltungsbereich geandert werden.

Insbesondere soll fiir die Bauherren die Méglichkeit geschaffen werden Gebaude mit

zwei Vollgeschossen errichten zu konnen.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN (Anderungen)

2.1.1.  (MaR der baulichen Nutzung) wird wie folgt gedndert:
Erdgeschoss und Obergeschoss ist auch dann méglich, wenn das Gelénde um mehr als
1,50 m auf Gebaudetiefe fallt.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Anderungen)

0.4.1.  Der Unterpunkt - "Stitzmauern: unzuldssig" - wird gestrichen.

0.5.1.  Garagen dirfen auch in das Wohnhaus integriert werden. Kellergaragen sind unzulassig.

0.5.2.  Zwischen Garagentor und éffentlicher Verkehrsfldche muss ein Abstand von mindestens 5,00 m,
als Stauraum zur StraRe hin, nicht eingezaunt, freigehalten werden.

0.6.1.  Gebéude (geplante Wohngeb&ude - Erganzung zur planlichen Festsetzung der Ziff. 2.1.1.)
Dachform: E+OG, Pultdach 4°-10°
Dachdeckung: Blecheindeckung, Farbton grau od. braun
Traufseitige Wandhohe (E + OG): Talseits nicht tiber 6,70 m, bergseits nicht Gber 6,70 m
ab naturlicher oder festgesetzter Geldndeoberflache (Art. 6 Abs. 3 BayBO).
Aufschittungen und Abgrabungen: Gelandebedingte Aufschittungen dirfen einzeln max. 1,50 m
(gemessen ab Urgelande) hoch sein. Ein Abstand der Aufschittungen mit dem Béschungsfufl
von mind. 1,50 m zu allen Grundstiicksgrenzen ist einzuhalten. Bei terrassierten und aneinan-
dergereihten Aufschittungen darf ein Gesamtwinkel von 33°, gemessen ab Grundstiicksgrenze,
an keiner Stelle Uberschritten werden.

06.2.  Gestaltung des Geléndes:

Absatz 2 - "Nicht zulassig sind Gelandeaufschittungen ..." - wird ersatzlos gestrichen.

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Da die geplanten Anderungen, vom Grundsatz her, keinen nachteiligen Einfluss auf die
umgebenden Griinbereiche haben (Gréfe Baubereich bleibt gleich) ist eine Ausgleichsflachen-
erfordernis nicht gegeben.
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DECKBLATT NR.6
ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM JAHNWEG"

GEMEINDE: 94538 FURSTENSTEIN
LANDKREIS: PASSAU
BEZIRK: NIEDERBAYERN

+

1. Anderungsbeschluss g g
Der Gemeinderat der Gemeinde Firstenstein hat in der Sitzung vom /({(‘Lmb die Anderung des
Bebauunsplanes "Am Jahnweg" mit Deckblatt Nr. 6 beschlossen. Der Beschluss des Gemeinderates wurde
in der Zeit vom /%..47..00A U vis (.. 0.1/ Ssffentlich bekannt gemacht.

Furstenstein, den ...... 3 OAP Rsz ........
Gemeinde Frstenstein

2. Friihzeitige Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB u
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB " .
Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit von /(/ZZOM
bis . A2.0A. 8 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Des weiteren wurde die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit in der Zeit vom ./(2.../¢. LA ¢ bis

z2um A9.04.ZOA%. durchgefiihrt.
Firstenstein, den ..... 3GAPR2015 ........
Gemeinde Frstenstein

Stephan/Gawlik, Ers

3. Abwédgung von Stellungnahmen aus Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
In der Sitzung vom (5. A {0/ wurden die Stellungnahmen aus der Beteiligung der bertihrten Behorden
und sonstiger Tréger offentlicher Belange sowie aus der Beteil{igupg der Offentlichkeit abgewogen.

Die Anderungen wurden in den Entwurf in der Fassung vom ZC.007. {045, eingearbeitet.

Furstenstein, den ...... 30APR2015 .......
Gemeinde Firstenstein

4. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Nach vorheriger ortsiiblicher Bejqnntrg@chung Uber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung nach
E‘ 3 Abs. 2 BauGB vom (X, (46242 wurde der Entwurf des Deckblattes Nr. 6 in der Fassung vom

05, einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom £ 4.0 {0/

Firstenstein, den ..o 0
Gemeinde Firstenstein
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5. Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Die erneute Unterrichtung der Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde im Schreiben

vom (.0 {14 nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom (J2.000... LA bis .42.(J%.. LA durchgefisht.
Firstenstein, den "&APRZMS
Gemeinde Firstenstein

6. Satzung -
Die Gemeinde Furstenstein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom QB T3, (ke Anderung, in der
Fassung vom (2. (%, &4 5. gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gemeinde Firstenstein

7. Inkrafttreten - N
Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaB § 12 BauGB am .5
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den iblichen Dienst-
stunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff. sowie der §§ 214 u. 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Flrstenstein, den 20, APR, 23‘5 .
Gemeinde Fiirstenstein

AUSARBEITUNG Entwurf 12.11.2014
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