TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

]

BAUWEISE
0.1.1.  Offen
0.2. MINDESTGRUOSSE DER BAUGRUNDSTOCKE

ca. 600 m?

0.2.2. Bei geplanten Doppelhausgrundstiicken = ca. 330 m?

0.2.1.  Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken

0.2.3. Bei geplanten Miet— bezw. Eigentumswohnanlogen sind die GrundstiicksgraBen wie in der Planung
ausgewiesen zu realisieren.

03 FIRSTRICHTUNG
0.3.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft porallel zum Mittelstrich der Zeichen unter 2.1.1.
04 EINFRIEDUNGEN

0.4.1. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1. )

Art und Ausfiihrung:  StraBenseitige Begrenzung senkrechter Holzlattenzaun. Oberflichen—
behandlung mit Holzsmprogmerunﬁsmnttel ohne deckenden Farbzusatz.
Zaunfelder” vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m nied-
riger als Zaunoberkante. o
Eine Heckenhinterpflanzung aus heimischen Arten nach der Artenwahi-
liste ist zuldssig. )
Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore in Mauerwerk verputzt oder glattem

Beton.
Hohe des Zaunes: Uber StraBen— bzw. Gehsteigoberkante hgchstens 1,10 m
Sockelhche: Uber StraBen— bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 0,15 m
Stlitzmauern: Unzuldssig

Art und Ausfiihrung:  Seitliche u. riickwdrtige Begrenzung senkrechter Holzlattenzaun oder
Maschendrahtzaun aus verzinktém oder kunststoffummantelten
Maschendraht mit Stahirohr— oder T-Eisenstulen und einer Hecken—
. Bmterpﬂagzung aus heimischen Arten nach der Artenwahlliste.
Hohe des Zaunes: ber Geldnde hochstens 1,10 m
Sockel: Unzuldssig
Stutzmauern: Unzuldssig

05, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0.5.1. Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach auszufiihren und dem Hauptgebdude
anzupassen.
Garagen an der Grundstlicksgrenze diirfen einschlieBlich Nebenrdume nicht ldnger als
insgesamt 8,00 m sein.
Zusammengebaute Grenzgaragen miissen einheitliche Dachform u. Dachneigung erhalten.
Wandhohe:™ Im _Mittel nicht Uber 3,00 m ab natiirlicher Geldndeoberflache.
Kellergaragen sind unzuldssig.

0.5.2.  Zwischen Garagentor und dffentlicher Verkehrsfliche muB ein Abstand von mindestens 5,50 m
als Stauraumzur StraBe hin nicht eingezdunt freigehalten werden.

0.5.3. Qamgen sind nur_innerhalb_der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder der sonstigen
iiberbaubaren Flachen zuldssig.

0.5.4. Die Anzahl der Garagen oder Stellpldtze wird mit mind. 1,5 Garagen oder Stellpldtzen je
Wohnung festgelegt %WE X 1,53.
Je Wohneinheit werden mindestens eine Garqge oder ein Stellplatz festgelegt, di
entsprechend des Plonesntroges als Garagen (Gog mit nicht eingezdunten Stauraum (Stcs

oder dls Stellplatz (Ste) ausgewiesen sind.
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0.6.
0.6.1.

0.6.2.

0.6.3.

0.7.
0.7.1.

0.7.2.

0.7.3.

0.7.4.

GEBAUDE (Geplante Wohngebdude) £ 1

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. (Haustyp U+4D)

Bei einer Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf eine Gebdudetiefe L

Dachform: Satteldach 28° - 36° sfuch Satteldach mit Kriippelwalm zuldssig
ab 33 ° Dachneigung. Walmdachfidche max. 1/3 der Giebelfidche.

Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanzziegel rot oder rotbraun o

Dachgauben: Zuldssig bis 1,50 m* Vorderflache als stehende Gauben bei einer
Dochnelgun von mindestens 33° des Hauptdaches, max. 2 Stiick
je_Dachfldache. Der Abstand untereinander und zum Ortgang muB
mindestens 2,00 m betragen. = .

Zwerchgiebel: Zuldssig, mittig im Gebdude; sie sind jedoch dem Hauptgebdude deut-
lich unterzuordnen (Maximal 1/3 Breite der Dachfidche und” gleiche Dach—
Dachneigung wie das HauptgbGude).

Dacheinschnitte: Unzulossug (zB. Dachterrassen, sonstige Einschnitte in der Dachhaut)

Kniestock: Nur konstruktiver Dachfub zuldssig bis max. 0,50 m, gemessen von
K Rohdecke bis UK Sparren .

Ortgang: berstand mindestens 0,30 m, nicht iiber 0,50 m, bei Balkon an der
iebelseite bis 0,30 m iiber Vorderkante Balkon

Traufe: berstand mindestens 0,40 m, nicht liber 0,80 m, bei Balkon an der

. _ Lingsseite bis 0,30 m iliber Vorderkante Balkon
Traufseitige Wandhihe: Talseits nicht iiber 6,50 m L .
Bergseits njcht iiber 4,25 m ab natiirlicher oder festgetzter Geldnde-
oberfldche (Art. 6 Abs. 3 BayBO0)

Sockelhche: Maximal 0,50 m (farblich nicht abgesetzt) '
Seitenverhdltnis: Breite : Ldnge bei Einzelhaus mindestens 1:1,25, bei Doppelhaus 1:0,60
Aufschiittungen

und Abgrabungen: Max. 0,50 m ab natiirlicher Geldndeoberfidche

Gestaltung des Geldndes: ‘

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht unndtig verdndert oder gestort werden, damit die urspriingliche Topographie
erhalten bleibt. _

Nicht zuldssig sind Geldndeaufschiittungen oder Abgrabungen, um z.B. bei einem
Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine ‘ebenerdige Bebauung zu erreichen.

Bauliche Gestaltung: . . _
Die baulichen Anlagen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke sollen ein Ortsbild
niederbayerischer Prdqung ergeben und sich dem vorhandenen Charakter des Ortes und
und dem Landschaftsbild anpassen. ) . i )
Die_Gebdude sollen_unterschiedlich aussehen. Aus gestalterischen Griinden ist es nicht
zuldssig, daB bei Typenhdusern mehr als drei nebeneinanderstehende Gebdude gleich
gebaut” werden.

BEPFLANZUNG

Die Bepflanzung der Gdrten und privaten Grundstiicke muB landschaftsgerecht mit heimischen
Strduchern und Gehdlzen einschlieBlich ObstbGumen erfolgen. . )

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen sind quf je"300 m? mindestens ein mittel-
bis groBkroniger Baum standortgemdBer, heimischer Art zu pflanzen, davon mindestens ein
Baum als sogenannter "Hausbaum™ an der im Plan gekennzeichne{en Stelle.

Fiir Gehdlzpflanzungen liber 2,0 m Wuchshdhe ist der gesetzliche Grenzabstand von
mindestens 2,0 m entsprechend Art. 47 AGBGB einzuhalten.

Zur_Sicherung der Ortsrandeingriinung ist mit dem Bauantrag flir die Parzellen Nrn.
5 6, 7, ?, und 9 ein entsprechender qualifizierter Bepflanzungsplan gemd8 Artenwahlliste.
einzureichen.

Der Ldrmschutzwall ist %_emijB Artenwahlliste mit den dort genannten Gehdlzen inner—
halb eines Jahres nach Fertigstellung des Walles zu bepflanzen.

\
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0.7.5.

0.8.
0.8.1.

0.9.
0.9.1.

0.10.
0.10.1.

(.

Artenwahlliste: Py
Zur Wahruréjg des heimischen Orts— und Landschaftsbildes werden folgende bodenstdndige

Bdume und_ Gehdlze empfohlen: . )

Bdume:  Rotbuche Ulme Gehdlze: Hasel Traubenkirsche
Stieleiche Birke Liguster Schneeball
Spitzahorn ~ Esche Heckenkirsche  Pfaffenhiitchen
interlinde  Hainbuche Kornelkirsche ~ Wildrosen
Sommerlinde  Schwarzerle Vogelbeere Obstgehdlze
Zitterpappel  Obstbdume Feldahorn

IMMISSIONSSCHUTZ

Entfdllt

ABFALLBESEITIGUNG | ' ' .
GroBe, Zahl und Art der Abfdllbehdltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der jewsis
geltenden Satzung. Die Standfldchen der MilllgefdBe sind mdglichst nahe an der Gffentlichen
traBe vorzusehen. Anderenfalls sind die MiillgefdBe fiir die Leerung bzw. Abfuhr on dem
StraBenrand zu bringen.

ENERGIEVERSORGUNG

Zum Schutz_der Versorgungstrassen vor Verwurzelung durch Bepflanzungen im Bergich

Ggfent%i‘cher Fldchen sind entsprechende Pflanzpldne rechtzeitiy mit dem Leitungstrager
zustimmen.

ESilehe d,gsu auch das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver— und Entsorgungs—

anlagen .

~

s
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~,
c.

0.11.
AL
0.11.2.
0.11.3.

0.12,
0.12.1.

WASSERWIRTSCHAFT
Stellpldtze und Staurdume vor Garagen sind wasserdurchldssig zu gestalten.
Fldchenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrdnken.

Hinweise zur Versickerung von Niederschlagswasser in Baugebieten =~

Die_Zunahme wasserundurchldssiger Bebauungs— und Verkehrsfldchen ist eine der Ursachen,
daB sich der Oberfldchenabflu quf Kosten der Grundwasserneubildung erhcht. Die
ersickerungsfdhigkeit_der Pionung‘sﬂ‘dche ist_daher soweit wie maglich aufrecht zu erhalten
vgl. IM Bek. vom 27.03.1985, MABI. S. 279). Dariberhinaus sind MaBnahmen, die das
Versickern von unverschmutztem Niederschlagswasser begiinstigen auch zur Entlastung der
bestehenden Kandlisation dringend nothﬁ o L .
ErschlieBungs— und WohnstraBen sollen daher bei %eelgnetem Untergrund mit einem versicke-
rungsfdhigen Griinstreifen versehen werden. Untergeordnete Verkehrsflichen wie Kraft—
fahrzeugstellpldtze und FuB— und Radwege sollen vers:ckerungsfbhig befestigt werden (z.B. mit
Rasengittersteinen, rasenverfugtem Pflaster, Mineralbeton, Schotterrasen). Von den Dach—
und Hoffldchen anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser soll weitestmdglich
und schadlos versickert werden, wo der Untergrund versickerungsfahig ist. Wo Zweifel
bestehen, ist die Versickerungsfahigkeit zu priifen und nachzuweisen, z.B. durch Schiirfgruben
oder Rammkernbohrungen. ] .

Auf den jeweiligen Bauparzellen sind ausreichend bemessene Versickerungsanlagen (z.B,
Sickerschdchte) zu erstellen, Deren Bemessung ist auf die o.g. Auswertungen zur
Versickerungsfahigkeit auszurichten. Als Gestaltungs— und Bemessungshilfe wird dazu das
Arbeitsblatt 'A 138 der ATV empfohlen. Fiir den Fall"der Uberlastung der Versickerungsanlagen
wird eine Entlastung in die offentliche Kanalisation empfohlen.

IMMISSIONSSCHUTIZ

Nach der Schalltechnischen Untersuchung sind Uberschreitungaen der zuldssigen Immissions—
richtwerte beim Wohngebiet von den Sportanlagen sowie dem Bade— und Feuerlschweiher zu
erwarten. Mit der Errichtung einer Larmschutzwand (3,00 m hoch) zwischen Spielfeldgrenze
an der Nordostseite des Sportplatzes und eines Ldrmschutzdammes (3,50 m hoch) im Westen der
Wohnbebauung kdnnen die Immissionsrichrwerte eingehalten werden.

(Die Errichtung der Lérmschutzwand durch den Bautrdger ist im ErschlieBungsvertrag und
der Vereinbarung festgelegt.z)

~
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13.

158.1.

15.2,

15.3.

15.4.

15.6.

18.7.

15.8.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Stellplatz, zur StraBe hin nicht eingezdunt
St} Stauraum, zur StraBe hin nicht eingezGunt

Garagen (Einzel- und Doppelgaragen), Zufahrt in Pfeilrichtung

Fldchen fiir Gemeinschaftsstellpldtze

Gemeinschaftsgaragen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

[:_:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

t
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16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

SONSTIGE PLANZEICHEN

______ Teilung der Grundstiicke im Rehmen einer geordneten stidtebaul. Entwickiung
Parzellennummer

Private Grundstiicksfidchen (Gartenfldchen)

Larmschutzwand




1 | ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLIGHEN FESISEIZUNGEN

L ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Teke Wohnbaufldchen )
1.1 \ Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2. Zahl der Voligeschosse . i i
Geplante Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl: Mittelstrich = Firstrichtung

Als Hochstgrenze UntergeschoB, Erdgescho8 und DachgeschoB
GRZ = 0,4, GFZ = 0,8; Soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

! 5 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
I B 0 Offene bzw. halboffene Bauweise (nach § 22 Abs. 4 BauNV0)

3.2. Nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen je Gebdude zuldssi
A (offene Bauweise) e | d

|33, Nur Doppelhduser mit maximal 1 Wohnung je Doppelhaushdilfte zuldssi
& (halbof e%e Bauweise 9 b 5o J

3.4. & Gebdude mit maximal zuldssiger Anzahl der Wohnungen

3.5 mesmmeman  Bougrenze

4, EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VEPbSORGUNG NIT
GOTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES FFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FOR DEN GEMEIN-
BEDARF

41.  Entfallt
FLACH&N FOR DEN OBERORTLICHEN VERKEBR UND FOR
DIE RTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

51.  Entfallt

6. VERKEHRS_FLACHEN

Bestehende StraBenverkehrsfldchen, MaBe wie vermessen

6.1. Verbreiterung bestehender StraBenverkehrsflichen
.| 62 momdmmmoom Uffentliche StraBenverkehrsfidchen mit verkehrsberuhigtem Ausbau, MaBangabe
TR [ in Meter zwischen den Zdunen. Ausbau nach StraBenplanung. Der versiegelte
An’lcexl tlst moglichst gering zu halten und wird mit den StraBenausbaupldnen fest-
gelegt.
6.3. Offentliche FuBwege, MaBangabe in Meter zwischen den ZGunen
6.4. StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen




"KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

—

17.
(FAR

4 ke

17.3.

17.4.

175,

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

17.11.

1712

17.13.

17.14.

17.15.

17.16.

KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN

0 Grenzstein

o Katasterfestpunkt

P Trigonometrischer Bodenpunkt jeder Art
———( Flurstlicksgrenze
-—----------= Nutzungsartengrenze

N Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)

Nebengebéude (Mittelstrich = Firstrichtung)

Gewdsser

TP B'o'schungen

Griinland

T Mast fir Hochspannungsleitungen

‘1 StraBenlampe

b2y | Schacht

® Hohenpunkt

124 Flurstlicksnummern
e e 0,5m
S N %:8 ™ Hohenschichtlinien
~—~__~ 100 m

FLURKARTEN

~N
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P48
3.
8.1.

8.2,

8.3.

9.1.

10.

10.1.

11.

1.1

12,

12.1.

13.

13.1.

13.2.

14,

14.1.

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLA
TUNG ODER BESEITIGUNG VON
ABFALLSTOFFEN SOWIE FOR ABL
Entfalit

HAUPTVERSORGUNGS~- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—o—o—— 20 KV-Freileitung mit Schutzzone

» P
Pm
PrE =
o>
—w

—o—o—¢— Bestehender Kanal
—o3¢03o—  Aufzulassender Kanal

—o-o-k-o— Geplanter Kanal
GRONFLACHEN

Privater Spielplatz

WASSERFLACHEN
Entféilt |

FLACHEN FOR AUFSCHOTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER
FOR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

Ldrmschutzdamm, Hohe nach schallschutztechnischer Berechnung
3,50 m hoch) r S

FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FOR DEN WALD
Entfdllt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUN SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern,
private Fldchen mit Pflanzungsbindung als Ortsrandeingriinung.

Zwingend neu zy pflanzendg Baume nach Ziffer 0.7. der textlichen Festsetzun—
gen fiir einen "Hausbaum” je Grundstiick bzw. geplanter Parzelle

OR Dl& STADTERHALTUNG, FOR DEN DENK-
FOR STADTEBAULICHE SANIERUNGS-

Entfallt
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Der Gemeinderat der Gemeinde Fiirstenstein hat in der |
Sitzuna vom 23.06.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 2 BauGB beschlossen. Der "Aufstellun sbeschluB
wurde am 05.10.1994 ortsiiblich bekannt gemac

ht.
-,

Den betroffenen Tragern tffentlicher Belange wurde zur Abgabe1
ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplones in der Fassung vom 22.10.1993 eine an-

gemessene Frist vom 08.12.93 bis 14.01.94 gesetzt.
y
rg.: BURGERBETEILIGUNG: Von der Bﬁrgerbeteiligun%gemﬁB § 3 Abs. 1 BauGB wirdw

Fiirstenstein, dep/’.74.27:4.97¢ nach § 9 Abs. 1 BaubB-MaBnahmenG abgesehen; sie wird

; im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach 3 Abs. 2 Satz 2
\ . ol BauGB durchgefiihrt. Ji
(4 AUS G UN Der Entwurf des Bebauun sglones in der Fasgung vom 23.06.94 wurde | E
Firstenstein, def ..05:7Q. 2% mit Begriindung gema8 § 3 Abs. 2 BauCB in der Zeit vom 141094 | |

bis 31.10.94 im Rathaus offentlich aus ele%t. Ort und Zeit der
Auslequng wurden am 05.10.94 ortstiblich ekannt gemacht. -

RN R A

7
(5.5 A T Die Gemeinde Fiirstenstein hat mit Beschlub des Gemeinderates )
Fiirstenstein, vom 08.12.1994 den Bebauungsplan in der Fassung vom

08.12.1994 gemd8 § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

o

Das kandrotsomt Passay hat mit Schreiben vom 5. 42. 95 )

r. 0¥2BP é;emaB § 11 BauGB in Verbindung mit
§ 1 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG den Bebauungsplan
genehmigt.

...... e fligs, . d )

.........................

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfohrens wurde gem § 12 BouGB |
am 29.74. 95 oftsiiblich bekannt gemacht. Der ebguungsBlan mit
Begriindung wird seit diesem Tage zu den iblichen Dienst-
stunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben, Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindiich. Auf die Rechtsfol?en

der 85 42 ff sowie der §§ 214 u. 215 ist hingewiesen worden. )

(7INKRAFT
Fiirstenstein, den

FUErEy

PLANUNTERLAGEN: | NORD

Digitalisiert nach amtlichen Flurkarten
i M. 1: 1000, Stand der Vermessung vom
Johr 1990, nach Angaben des Vermessungsamtes
zur genauen MaBentnahme nicht geeignet.
Hshenschichtlinien vergroBert und digitali-
siert. Zur Hohenentnohme fiir ing.~technische

(P LA N U N G:
Landshut, den 22.10.1993 :
La dshu% den 23.06.1994 g\ \f"m‘“\

12,1994
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