Bebauungsplan Anderung

Deckblatt Nr. 11

zum Bebauungsplan '"Am Hohen Stein"

Gemeinde: Fiirstenstein
Landkreis: Passau

Reg.-Bezirk: Niederbayern

Anderung des Bebauungsplanes "Am Hohen Stein"
Bereich des Grundstiickes
FI. Nr. 1362 der Gemarkung Fiirstenstein.

Fiirstenstein, 05.08.1997 gad’nc/erf ant A€ 09 1992
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Die texﬂichen_Festsetzungen sind wie folgt zu ergﬁnien: . =

0.6 Gebiude
0.6.1 Dachform: Satteldach 28 - 36 Grad
Dachdeckung: Pfannen rot
Dachgaupen: pro Dachseite zulissig 2 Stiick bis je max. 1,2 qm
Kniestock: bis max. 0,5 m bis OK Pfette zuldssig
Ortgang: Uberstand mindestens 0,15 m, nicht diber 0,30 m
Traufe: Uberstand mindestens 0,40 m, nicht iiber 0,60 m
Sockelhohe: nicht Giber 0,30 m
Traufseitige Wandhohe: nicht tiber 6,50 m ab natiirlicher Geldndeoberfliche
Seitenverhaltnis: Breite : Linge=1:1,4
Aufschiittung und Abgrabungen diirfen max. 0,50 m betragen
0.6.2 Zur planischen Festsetzung der Ziffer 2.1.2.
; Dachform: Satteldach 28 - 36 Grad ( bestehende Gebaude bis 52 Grad)
Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanzziegel rot . '
- Dachgaupen: 2 Stiick bis je max. 1,2 qm pro Dachseite zuléssig
Kniestock: bis max. 0,5 m bis OK Pfette zuldssig
Ortgang: - Uberstand mindestens 0,15 m, nicht iiber 0,30 m, bei Balkon iiber
Vorderkante Balkon
Traufe: Uberstand mindestens 0,40 m, nicht diber 0,60 m
Sockelhohe: nicht iber 0,30 m
Traufseitige Wandhohe: nicht Gber 6,50 m ab natiirlicher Geldndecberflache
Seitenverhiltnis: Breite : Lange=1:1,4 ‘
0.6.3 Zur planischen iestsetzung der Ziffer 2.1.3.
Dachform: Satteldach 28 - 36 Grad (Bestehende Gebaude bis 45 Grad)
Dachdeckung: Pfannen rot
Dachgaupen: 2 Stiick bis je max. 1,2 qm pro Dachseite zuldssig
Kniestock: bis max. 0,5 m bis OK Pfette zulissig
Ortgang;: Uberstand mindestens 0,15 m, nicht iiber 0,30 m
Traufe: Uberstand mindestens 0,40 m, nicht iiber 0,60 m
Sockelhéhe: nicht tiber 0,30 m
Traufseitige Wandhohe: talseits nicht tiber natiirlicher Gelindeoberflache
Seitenverhiltnis: Breite : Linge=1: 1,4
Festsetzung zu 0.6.1, 0.6.2 und 0.6.3

In den Ansichten ist das bestehende Gelénde und das geplante Gelinde, bezogen auf die offentliche
Verkehrsflache, darzustellen.



/6. Aussenanlagen

6.1 Gelindeverinderungen . e o e

' sind nur im niheren Bereich um das Hauptgebiude, und bis zu
ciner Auffiill- bzw. Abgrabungshéhe von max. je 0,50 m zuliissig.
Sonstige groBflichige Aufschiittungen, insbesondere bis an dic '
Nachbargrenze, sind nicht zulissig. Oberbdden sind zu schiitzen.

6.2 Stiitzmauermn
Zur evil. Abstiltzung im geneigten Gelinde sind an hinteren und
scitlichen Grundstiicksgrenzen Stiitzmauern als Beton- oder Gra-
nitsockel bis max. 20 cm iiber oben liegendem Gelande zuldssig.

In Bereichen, wo Verkehrsflichen abgegraben oder aufgeschiitiet
tverden miissen, sind in entsprechender I16he Granit-, Sichtbeton-
oder verputzte Stiitzmauern zuliissig.

Diese Mauern sind min. 0,50 m auf das eigenc Grundstiick zuriick-
zusetzen. : ‘ s
Bei Stiitzrnauem sind zusitzlich Zaune und Hinterpflanzungen.,

wie unter "Einfricdungen” beschricben, zuldssig.

6.3 Vorgirten

Nicht iiberbaute, oder dem Verkehr gewidmete private Vorgarten-
flichen sind mit Nutzgeriten, Wiese, Biumen und Striuchern (nach
Pflanzempfehlung Nr.: 23.4), oder aber girtnerisch anzulegen und
in gepflegtem Zustand zu halten.

Die nachbarrechtlichen Planzabstinde sind einzuhalten (AG-BGB).

6.4 Pflanzempfehlung

Fiir Neuanptlanzungen gilt:
- fiir offentliche Grilnflichen bindend
- fiir private Griintlichen als Pflanz-Emptehlung

Laubbiume: Obstbiume, Buche, Eiche, Ahom, Linde, Ulme, Birke,
—~ Nadelbdume: Nadelbiume sind nur in untergeordnetem MaBe zuliissig.
zugelassen sind: Tanne, Kiefer, Fichte und Lirche
Geholze: Holunder, Hasel, Liguster, Hecken-, Komel- und Trauben-

kirsche, Vogelbeere, Feldahom, Schneeball, Wildrosen.
Unerwiinschte Geholze sind:

Thuja-Hecken, buntlaubige und buntnadelige Biume, sowie
die Trauerformen von Biumen.

Lege\/\c(a O Ne_uQHPVF/OHLUV,\iT._ /



- -6.5 Giftliste - . i o

Béi zusitzlichen Pflanzungen ist die Gifiliste, herausgegeben vom
Bayer. Staatsministerium fiir Jugend, Familic und Gesundheit vom
10.03.1975 in LUMBL Nr. 7/8 vom 27.08.1976, in seiner jeweils neu-
esten Fassung zu beachten. '

6.6 Einfriedungen
Auf strassenscitige Einfriedungen sollte nach Maglichkeit véllig
‘verzichtet werden. '
Werden Eintriedungen erstellt, so sind diese um mindestens 0,5m

~ gegeniiber dem Gehsteig- bzw. Fahrbahnrand auf das cigene Grundstiick

zuriickzusetzen.

Zulissig sind:

Holzlatten-, Hanichel- oder andere Holzziune

Oberflichenbehandlung mit braunem Holzimprignierungsmittel ohne
. deckenden Farbzusatz.

Zaunfelder: vor den Zaunpfosten durchlaufend, oder dazwischen.

Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung

Pfosten aus Rohr- oder Winkelstahi (in kleinen Querschnitten).

griin, braun oder graphitfarben mit durchlautendem Drahtgeflecht.
Maschendrahtziune an StraBen sind mit heimischen Heckenstriuchern
oder sonstigen sichthemmenden Pflanzen zu hinterpflanzen.

Pfeiler _

Bei Eingangs- und Einfahrtstor ca. 0,40 m breit und 0,40 m tief

(bei Ausbau als Miillbox aut das erforderliche Mass vergrosserbar)
nicht hoher als 10 cm @iber Zaun.

Aus heimischen Granitmauerwerk, verputztem Mauerwerk mit Ziegel-
abdeckung oder aus Sichtbeton. ‘

Eingangs- und Einfahrtstore sind auf die Zaunart abzustimmen.

Zaunhohen
max. 1,20 m. .

In Sichtdreiecken sind die Vorschriften von Punkg 6.4.3 zu beachten.
Mauern

Einfriedungsmauermn sind - mit Ausnahme von erforderlichen Stiltzmaucm -
im Strassenraum unzulissig.

7. Verkehrsflichen

£
Verkehrstlichen sind so anzulegen, daB sie den Belastungen des anfallenden
Verkehrs gerccht werden. Dic Bodenversiegelung ist aul ein unvermeidliches
Mass zu begrenzen.



 Die'4,5 m breite Fahrverkehrsfliche wird iiber cinen 50 cm breiten Dreizciler L -
%fi ‘::;rswtt‘:l anschlieBenden 1 m breiten begriinten Streifen vom 1,2 m brcmfnb‘
Gehisteig getrennt. Der begriinte Streifen besteht aus l?ﬂanzf{nchcn im Achsa

" stand von ca. 7,0-m. Dazwischen befinden sich befestigte Flichen, dic als -

* Gasteparkplitze bzw. Hauszufahrten genutzt werden konnen. Die Pﬂanzﬂac;hg: -

werden mit Baumen und Bodendeckern gemil Pﬂanzcmptchlung Abs. 23.5 begrint.

Bei unterirdischen Arbeiten ist die OBAG frithzeitig einzuschalten. Sic vcgw?i'st be-
ziiglich der Pflanzungen auf das Merkblatt iiber Bamnstanglortc und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen. ;

Gchstcige sollen geptlastert oder verplattet werden

Borde sind nur als dussere Begrenzung der Vcrkchxsﬂichcx} zuliissig.
Sie diirfen nicht mehr als 6 cm iiber den jeweiligen Belag hinausragen.

aus durchlassigen Materialien herzustellen und zu befestigen. Die )
Oberflichenversiegelung ist auf das unumgingliche Mass zu beschrinken
(Empfehlung: Pflaster, Platten, Rasengittersteine, Schotterrassen und
wassergebundene Decken) ’ '

Private Stellplatze
Je Baugrundstiick sind mindestens zwei Stellplatze herzustellen.
Bei Mehrfamilienhiusern sind mindestens 1,5 Stellplitze pro WE zfuf dem
cigenen Grundstiick nachzuweisen. Jeder Stellplatz muss scibstindig
nutzbar sein. . o
Die Stellplatzvererdnung: BayBC Art. 55 und 56 gilt dariiberhinaus

s unverandert.

Sonstige Hinweise:

Energieversorgung:

Die giltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefithrten

VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Auskiinfte dariiber erteilt das Regionalzentrum der
OBAG AG in 94535 Eging a. See, Kollmering 14.

Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Strafen-

und Entsorgungsanlagen®,
und Verkehrswesen, ist zu beachten.




- Andémng des Bebauﬁngsplaﬁes‘,,Am Hohen Stein“
Deckblatt Nr. 11

1. Anderungsbeschiuf:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.07.1995 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen und
die Verwaltung beaufiragt, das Verfahren durchzufiihren.

Der AnderungsbeschluB wurde am 27.09.1995 ortsiiblich bekanntgemacht

Fiirstenstein, 28.09.1995

EMEINDz FURSTENSTEIN

G
Wax, 1. Biirgermeister

2. Fachstellenanh6rung (§ 4 Abs. 1 BauGB) und vorgezogene Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Den betroffenen Grundstiickseigentiimern und Fachbehérden wurde eine angemessene AuBerungsfiist bis
zum 02.11.1995 eingeriumt.

Die Abwigung der Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 07.12.1995 durchgefiihrt.

Fiirstenstein, 03.11.1995
GEMEINDE FURSTENSTEIN

e—

L4

W a'x,” 1. Biirgermeister

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
Der Gemeinderat hat den Entwurf des Deckblattes in seiner Sitzung am 07.12.1995 bzw. 05.08.1997 gebilligt
und die Verwaltung beaufiragt, das Auslegungsverfahren durchzufiihren.

Fiirstenstein, 06.08.1997

GEMEINDEi URSTENSTEIN

W a'x, 1. Biirgermeister

4. Offentliche Auslegung;
Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 14.08.1997 bis einschlieBlich 15.09.1997 durchgefiihrt.
Dies wurde am 06.08.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Fiirstenstein, 16_._ 09.1997
GEMEINDE FURSTENSTEIN

J./ ax

1. Biirgermeister




* 5.Emeute 6ffentliche Auslegun g‘(§ 3 Abs. 3 BauGB ) -

Die Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 16.09.97 abgewogen und beschlossen,
den Entwurf i. d. F. v. 16.09.97 emeut 6ffentlich auszulegen mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen nur zu den geénderten Teilen des Deckblattes vorgebracht werden kénnen.

Die emeute 6ffentliche Auslegung wurde vom 32,40, - 07.42.97 durchgefiihrt. Die Auslegung wurde am
22.10. 3% ortsiiblich im Gemeindeblatt bekanntgemacht.

Fiirstenstein, 02.72.1997
GEME FURSTENSTEIN

(4

J. x, l. Biirgermeister

5. SatzungsbeschluB:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 76.72.97 die Anderung des Bebauungsplanes , Am Hohen Stein®
mittels Deckblatt Nr. 11, im Bereich des Grundstiickes FL.Nr. 1362/1 Tfl. der Gemarkung Fiirstenstein, gem.
§§ 9 und 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Fiirstenstein, /7 72.97
GEMEINDE FURSTENSTEIN

/ :
ax, l.Birgermeister

4. Genehmigungsverfahren:
Mit Schreiben vom3Z2.9%, Az 64-1 BP hat das Landratsamt Passau die Bebauungsplaninderung gem. § 1D(2)
BauGB genehmigt.

Fiirstenstein, '
GEMEINDE FURSTENSTEIN

. I o
J ot |~
Via oo {

J. Wax L5
1. Biirgermeister -

5. Bekanntmachung/Inkrafttreten:
Das Deckblatt Nr. 11 zum l?fbauungsplan »Am Hohen Stein, i. d. F. v.76.9.97 | tritt gem. § 12 BauGB mit
der Bekanntmachung am’ 'ith Gemeindeblatt der Gemeinde Fiirstenstein in Kraft. Es liegt samt Begriindung
ab Verdffentlichung der Bekanntmachung im Rathaus der Gemeinde 94538 Fiirstenstein, Vilshofener Str. 9,
wihrend der Offnungszeiten zu Jedermanns Einsicht aus. Auf die Rechtstolgen der §§ 42 BauGB sowie der

§¢§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Fiirstenstein, 72.92. 7996

GEMEINDE FURSTENSTEIN —
e W ’

X', 1. Burgermeister




