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£ FLURKARTEN DES VERMESSUNGSAMTES PASSAU IM M#SSTAB 141000 UNDS1/

:::g:"i':mmg DES VERMESSUNGSAMTES ZUR GENAUEN MASSENTNAHME %‘%&33&2?"33:
NACLCHICHTLINIEN SIND VON EINEM VERMESSUNGSBURO EIGENS ANGEFERTIGT WORDEN, BZW.
HERCH EIGENE AUFNAHMEN ERGANZT. ZUR HOHENENTNAHME FUR INGENIEURTECHNISCHE ZWECKE
D UR BEDINGT GEEIGNET. DIE ERGANZUNG DES BAUBESTANDES. DER TOPOGRAPHISCHEN GEGE.
NERHEITEN, SOWIE DER VER- UND ENTSORGUNGSTECHNISCHEN EINRICHTUNGEN ERFOLGTE IM JUNI
B4 (KEINE AMTLICHE VERMESSUNGSGENAUIGKEIT). FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE PLA.
NUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN KEINE GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN.
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Die einzuhaltende Firstrichtung verlautt parallel zum Mittelstrich bei den

sprechend gekennzeichneten Gebauden

0.4 EINFRIEDUNGEN
041 Einfriedungen und Zdune sind unzulassig.

Statt dessen soll die Einfriedung mit Buschen und Strauchern erfolgen.
Nur bei wichtigen Grinden kann eine Einfriedung mit emner Zaunanlage beantragt wer:
den Dabei ist die Gestaltung dieser Einfriedung mittels Zeichnung im Mafistab 1 @ 20

vorzulegen

0.5 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0.8.1.

0.5 2
©.0.3
054

U.5.0

0.56

g0.9.7.

Garagen und Nebengebidude sind mit Satteldach oder Pultdach auszufUhren, und dem
Hauptgebdude durch die gleiche Dachdeckung wie das Hauptgebiude anzupassen Bei
entsprechender Gestaltung konnen die Garagen auch mit Flachdach ausgefuhrt, und als

begehbare Terrasse genutzt werden.

Wandhshe der Garagen und Nebengebaude max 3,00 m

Kellergaragen sind unzulassig.

Bei Hanglage sind Garagen im Untergeschold zulassig.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflaiche mufl ein Abstand von mind. 5 m

zur Strafte hin nicht eingezaunt, freigehalten werden

Die Zufahrt zu den Garagen und die Wege zum Gebaude durfen nicht geteert oder voll
kommen oberflichenversiegelt werden Statt dessen sind durchlassig gestaltete Ober-
flachen mit humus- oder rasenverfugten Pllastern, Rasengittersteine oder Schotterrasen

hzw. Verbundpflaster einzubauen

Bei an den Grundstucksgrenzen susammengebauten Garagen sind diese in Hohe, Dach:

form und Dachneigung einheitlich zu gestalten
Dachkehlen sind unzulassig.

0.6. GELANDEVERHALTNISSE

06.1

06.2

063

Das Gelande darf in seinem natirlichem Verlaut durch die Errichtung von Gebduden

nicht unnotig verandert oder gestort werden

Nicht zuldssig sind Gelandeanschuttungen oder Abgrabungen um ; B. bei einem Hang:

gelinde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.
enauen

Mit den Bauantrigen sind Grundstuck-Nivellements einzureichen, welche den g
Verlauf des vorherigen und nachherigen Gelandeverlaufes zeigen.
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Dachform . Satteldach 22° - 356° |
Krippelwalmdach unzulassig
Dachdeckung : Ziegel naturrot

Dachgauben : unzuldssig |
Kniestock . Zuldssig konstruktiver Kniesto

Pfette.

Traufhdhe - max. 6,40 m
Sockelhdhe - Umlaufend max. 0,20 m.

ck bis max. 0,50 m von OK Rohdecke bis 0“

¢) UntergeschoR und Erdgeschof
(Bei Gelindeneigung von mehr als 1,50 m aut die Haustiefe)

Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig
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Dachform - Satteldach 22° - 35°
Kriippelwalmdach ist unzuldssig

Dachdeckung : Ziegel naturrot
Dachgauben ~ Zuldssig ab 30° Dachneigung, jedoch nur stehende Giebelgauben Max. 2
Stick pro Seite mit einer max. Vorderflaiche von je 1,50 m<. Abstand vom
Ortgang mind. 2,00 m und Abstand untereinander mind. 1,50 m.
Kniestock Zulassig max. 0,50 m von OK Rohdecke bis OK Pfette
¥ Traufthdhe - talseits : max. 6,40 m
bergseits : max. 4,25 m
' Sockelhéhe : Umlaufend max. 0,20

| d) Héhenversetzte Geschosse A
: Gelandeneigung weniger als 1,50 m auf die Haustiefe ..h :

Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig

Wl
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. Satteldach 22° - 35°

Krippelwalm ist unzulissig
Ziegel naturrot

Zuldssig ab 30° Dachneigung, jedoch nur stehende Git'beigmbotm

e |
e Dachform

k. Dachdeckung
i Dachgauben

- -

Stick pro Seite mit einer max. Vorderfliche von je 1,50 m %ﬁﬂmd
Ortgang mind. 2,00 m und Abstand untereinander mind. 1,50 m. 5
Zuldssig max, 0,50 m von OK Rohdecke bis OK Pfette bei 3 "%li
Zuldssig max. 1,20 m von OK Rohdecke bis OK Pfette bei 1
Bei Satteldach ist der First im mittleren Drittel der Hausbreit

. talseits max. 6,40 m ¢

bergseits max. 6. 40 m, ‘bei nur einem Gaschﬁﬁ mﬂ aﬁ ':"’im
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2.3. An Giebelseiten sind bei Satteldachern Vor- oder Riickspriinge zu vermeiden.

e o

] ol
¥ ,l - -II‘
_?:'l-'f T
B
iof

Ay B
S .

&

Y

1

}34 Abstandsflachen nachfavBO sind einzuhalten.
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Die berbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Baugrenzen und die GRZ bestimmt.
B Dabei gilt die engere Festlegung als MaximalmaR.

.~ 0.7.3. Pro Haus sind maximal drei Wohnungen zuldssig.

Um eine einheitliche Bebauung dieses Baugebietes zu erhalten, sind die Vorent-
wurfsplane der Gebaude vor dem Einreichen der Bauantrage bzw. der Anzeige der Baq-
antrige der Gemeinde Breitenberg zur verbindlichen Bauberatung vorzulegen, und mit

dieser abzustimmen.
0.8. BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG IN DER NAHE VON LEITUNGEN UND ERDKABELN

Bei Anniherung von Gebauden an bestehende Hochspannungs-Freileitungen qderl Erd-
kabeln ist der Sicherheitsabstand der Gebdude von diesen Leitungen vor dem Einreichen

der Bauantrige mit der OBAG abzuklaren. | | |
Sofern Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von

Erdkabeln und Leiterseilen bei groRtmaoglicher Durchschwingung freizuhalten. |
L3Rt sich der Abstand nicht einhalten, sind Iim Einvernehmen mit der OBAG geeignete

SchutzmaRnahmen durchzufuhren. | s |
5 Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdoglichkeit ebentalls
3 zu vermeiden. |

Bei Anniaherung ist eine Verstindigung der OBAG ebenfalls erforderhch. e
Auch bei Erdbewegungen, Errichten von Stitzmauern usw. im Leitungsbereich 1st

Verstandigung bzw. Abstandsermittiung notwendig.
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. 091 Offentliche Grunflachen

" 0.9.1.1. Offentliche Griinflichen als straRenbegleitendes Verkehrsgrun
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.~ Die straRenbegleitenden Verkehrsgrunflachen sind mit Ansaa
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ten und mit Baumen, wie
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~im Plan dargestellt, zu bepflanzen.
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.1.2. Offentliche Parkanlage

 Die &ffentliche Parkanlage ist als Ubergang zum freien Landschaftsraum entsprechend
~ dem Plan zu begriinen. Pflanzenauswahl siehe 0.10
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L DieWu erdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm
- und bei Baumen 110 cm betragen. S
.. .,;..l.e‘ta--.‘. UL runas e

Die vorerst unbebauten Grundsticke sind so zu pflegen, daft sie das Orts- und Land-

schaftsbild nicht beeintrachtigen

Topographische Verdanderungen

Veranderungen des Gelandes durch Autschuttungen oder Abtragungen sind unzulassig.
Durch Baumafnahmen hervorgerufene kienere Veranderungen der Topographie sind im
unmittelbaren Gebaudebereich abzufangen oder so zu planieren, dalt die heutige Gelan-

degestalt gewahrt bleibt.

09 3.5 Die unter 0.10.1. - 0.10.3. ausgewiesenen Einzelbaume und Strauchpflanzungen sind
vom zustandigen Eigentumer zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume mussen

auf Kosten des Eigentimers nachgepflanzt werden.

TeriaoudEiiug

09 3 6. Die Bepflanzung der Privatgarten hat spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigsteilung der

Gebaude zu erfolgen.
Die Bepflanzung der offentlichen Grunflachen und der straRenbegleitenden Verkehrs-

griinflichen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsflachen zu erfolgen.

Ebenso die Gemeinschaftsstellplatze und die 6ffentlichen Parkflachen.

0.9.3.7. Pro 200 m<2 Grundsticksflache ist mindestens 1 Groffbaum zu pflanzen.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM _SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

0 10.1. Neuzupflanzende Solitarbaume

Folgende Solitarbdume sind 2
sonstigen StralRenerweiterungen:

(Standort siehe Plan)

ulassig fur die Pflanzungen 1m Dorfangerbereich und

1. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
2. Sorbus Intermedia - Schwedische Mehlbeere

3. Quercus Robur - Stieleiche _
Pflanzqualifikation : Solitirbaume 3-4 x V., mB., STU 20 - 25 cm
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Folgende Biume und Straucher sind zuldssig -

A. Baume
1. Alle ortstypischen Obstbdume
| 2. Fagus Sylvatica - Rotbuche . *
i 3. Betula Pendula - Gemeine Birke -
4. Quercus Robur - Stieleiche #
; 5. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn -
| 6. Fraxinus Excelsior - Esche |
7. Carpinus Betulus - Hainbuche
8. Sorbus Aucuparia - Eberesche
B. Straucher
1. Amelanchier Lamarckii - Felsenbirne
2. Cornus Sanguinea - Hartriegel .
3. Corylus Avellana - Hasel |

- Kornelkirsche
- Gemeine Heckenkirsche

- Maiblumenstrauch

4. Cornus Mas
5. Lonicera Xylosteum

6. Eutzia Grazillis
- Spierstrauch

7. Spiraea Vanhouttel
8. Ribes Alpinum - Alpenjohannisbeere

9. Syringa Vulgare . Edelflieder
10. Crataegus Monogyna - Weilkdorn

Pflanzqualifikation :
Baume -3 xv.. STU16 - 18 cm

Striucher : 2 xv., 0.B. 80 - 175 cm
0.10.4. Negativliste fur die Bepflanzung

Nicht zuldssig : Eibe, Lebensbaum
Weitere Pflanzarten sind aus MABI 21/1976 zu entnehmen _
0.10.5. Der bestehende Feldrain an den Grundsticksgrenzen der Flur Nrn. 297 und 2-93 aus ﬂ*

ten Bergulmen, Spitzahorn und Buchen ISt zu e;ha?h;m 3
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| .nlanes S \n sich auf die 88 2,3,4,9,10,11,12 und 30 *
I e 12 1(:36856 ?;g;:mw:g;p;g:;}. bgl:.;tl:dmt durch G vom 25.07.1988 ‘BGBI. | $.1093),
BeuGB vom 08.12. /950 © 0 990 (BGBI. Il 5.885/1122), Art. 11 § 8 Zweites Vern;t‘ig;':‘: |
Em:gurzgsyertragGvu ] 14- 07 1992 (BGBI. | $.1257) und Art. 12 G zur Eljtlastung der Recnts
B 31 ""1’;93 iBGBI | S 50). die Baunutzungsverordnung §§ 1,4,12 - 25 vom
gf:egt: :E()j;z) l1B1G(;1L L §. 132 s.owie auf die Planzeichenverordnung vOm 18.12.1990 (BGBL. |

1991 S.58)

V

1  Aufstellungsbeschiuls

8 :
> | Dg Nov, 13 e Aufstellung des Bebauungsplanes
Der Gemeinderat hat in der JSitzung VOI |

"Hépflberg” beschlossen tﬂ N‘-Wf- 11—_-1;‘;_& e
Der Aufstellungsbeschiuls wurde u\ ortsublich Dekq ,

2. Blurgerbeteiligung

il a2 " : ‘ sffentlicher Darlegung und Anhorung fur
Die Burgerbeteiligung gemals § 3 Abs. 1 BauGB mit Ofti an’u? J;u; 11#1?:) | s
lfen Entwurt des R}Tilnuu“}- i’.ptnwa in der Fassung VvOIpPl &L« ? f( Tt In ger £
L K .f.“ o ! | f/
D 1 184, quhf !HS! 0, M 74 ?Adlhtmt'lumhln A7 7

3. Auslegqung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom //// . owurde mf!)‘ Bti‘(rLfndUI‘Ig
] 5 i F ‘. .-h“ . _ l i
gemalR 8 3 Abs. 2 und 8 4 ADbs. + 2 BauGB in der /t.‘ll}_ﬁj{ﬂt;aﬂ'_{..!:}i*is_- hlbl._,??. *L.U...Isﬂs |

I od oJ
LT 2 .10 1008 hlir Sk . 2 o, :
fentlich ausgelegt. Dies wurde al J..wal), }j:{ﬁthuhti{_.h bekannt gemacht, und darauf hinge

wiesen daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
Konnen

4 Satzung n A

2 5' H'Jgt 1995
Die Gemeinde Breitenberg hat mit BeschlulR des Gemeinderates vOM ........cooesn den
Bebauungsplan gemaR 8 10 EauGB und Art 91 Abs. 3 als Satzung beschlossen,

5. Anzeige des Bebauungsplanes

29 b{@’[_{ Hﬁgg'méllmhuim\ "Hopflberg” wurde dem Landratsamt Passau nach § 11 Abs. 3 BauGB am
’ " 1 F

angezeigt . .
x 7’y P € Cr
Das Landratsamt Passau teilte mit Schreiben vom /7%, o

mit, dall eine Verletzung von
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird

6. Inkrafttreten

w LUTLhiunrung aes Anzeigevertahrens nach 8 11 Abs. 3 BauGB wurde am &.7.7¢ & (it
malk 8 12 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Hépflberg” mit Be-

grundung wird seit diesem Tage zu den (blichen Dienststunden im Rathaus Breitenberq,
Bauamt, zu jedermanns FEinsicht bereit gehalten, und uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 12 BauGB).
Auf die Vorschriften des & 44 Abs. 3 und 4 des BauGB (iber die fristgemdlRe Geltendmachung

etwaiqge aF. - |
. Hnger [lltSt-h;Hil()llﬂ(_]hdl‘lH{_)I’llllhﬂ fur tingriffe in eine bisher ruli”issige NUtszg durch diesen
20 . “ . - o : _ . \ .
auungsplan und Uber aas bErloschen von [ntS::h.;'n'iujl.m{;Sar"usprl]cl‘ier‘n wird hingewiesen.

tine Verl : |
o BE; f}tfung von Verfahrens oder Furmuurm.lnrftt'rn des BauGB beim Zustandekommens
- f': | 'S b - : »
g d.EJ;u:n(,Splmms mit Ausnahme der Vorschriften Uber die Genehmigung bzw. Anzeige
. 1 : 216
e t.lnntr‘n..lt,lmng ISt unhea{;hllu‘h, wenn die VE?rIQtZng der Verfahrens- und Formvor-

schriften nich srh - ) .
ot (;P”wm{..1 t[:muhalh eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gegenluber
‘Meinde Breitenberg geltend gemacht ist. (8 214 und § 215 BauGB).
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Planinhaites (Planzeichen VO)

 ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemiR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie Uber die Darstellung des

(Die Numerierung erfolgt in der Reihenfolge der Planzeichen VO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1. Wohnbauflachen
—

S WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

]
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.5. 035
272.% I
3. BAUWEISE

! ST ®
314
. 3 3 g
3.5.

4 GEMEINBEDARFSFLACHEN

4.1.

6. VERKEHRSFLACHEN

5.1. [ |

B.1. 7.

B.2.

6.3

B.a.1. CGEES ]

Detaillierte Festlegungen in der Nutzungsschablone im Bebauungsplan (Zeichnerischer 1eil)

Beispiel Hochstzulassige Geschofflachenzahl = 0,7
Beispiel Hochstzuldssige Grundflachenzahi = 0.39

Beispiel Hochstzulassige Zahl der Voligeschosse
(Siehe dazu auch textliche Festsetzungen unter Ziffer 0.7}

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Geschlossene Bauweise

Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedart

StraRenverkehrstlache

StraRenverkehrsflache mit wassergebundenem Belag oder ge-

ptlastert

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

FulRweg

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

B1l. -0—0—0—0—0-

8.2

9. GRUNFLACHEN

9.1. Private Grunflachen

9 - 1 - 1 " I I
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J8) Parkanlage

Hauptabwasserleitung

Oberirdische Elektroleitung mit Schutzzone, Mast
stungswert

Private Grunflachen/Nutzgarten

Private Griunflichen welche von Bebauung freizuhalten sind

und Lel-

Offentliche Griinflichen welche von Bebauung freizuhalten sind
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Straucher
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3 Zu erhaltende Pflanzungen
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B . Bestehende Baume
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© 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Y
-
1
-

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Stellplatze 05 ¢

——

Garagen 051

[RASTPL AT?] Besonderer Nutzungszweck von Grundstucken
[ N
o SR z.B. Rastplatz

15.5. Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

L R 05

15.13. _-_-_-._ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches .k

55.13a. _| k] k] | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches im Il. Bauabschnitt 05 !

16 SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

0.5

16.1. Einzuhaltende Firstrichtung

:
iy

' B 16.2. Satteldach

e  16.3. Nutzungsschablone

T »
16.4. HOPFLBERG Bestehende StraRe 0

16.5 s o e e — —  Geplante neue Grundstucksgrenzen 0.6

w2 —w— Entfallende Grundstucksgrenzen

-
- 2

|

Bestehende Flurgrundsticksgrenzen mit Grenzsteinen

<
-

\

Bestehende Hauptgebaude
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