Planliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen 9.2 Pflanzgebot ' Verfahrensvermerke
1. Festsetzung durch Planzeichen 1. Art der baulichen Nutzung 9.2.1  Dieim Plan- bzw. Textteil festgesetzten Pflanzungen sind mit folgenden Gehélzarten * Der Bebauungsplanentwurf vom 01.12.2008 mit Begrindung hat vom ........... DIS covvvreen
20 bepflanzen: - im Rathaus Bad Griesbach &ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden
1] Art der baulichen Nutzung 1.1 Sondergebiet (SO) nach §11 BAUNVO . o:;rsiiblich durch {\nschlog an dfen Gemeindetafeln am ..... s bekannt gemacht.
Sondergebiet nach §11 BauNvO Das Sondergebiet Lebensmittel-Einkaufsmarkt dient der Unterbringung Baum 1. Wuchsordnung | Die Stadt Bad Griesbach hat mif Beschluss vOm ... diesen Bebauungsplan
von Verkaufsfiéiche fur folgende Branchen: Acer platanoides - Spitzahom gemass §10 BauGB i.V. mit Art.91 BayBO ails Satzung beschlossen.
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse max. - Lebensmittel-Vollsortimenter / Supermarkt Carpinus betulus - Hainbuche
Bauweise Wandhdéhe max. - GetrGnkemarkt Fraxinus excelsior - Esche
Grundfléichenzahl Dachform 1.2 Es sind maximal zwei Einheiten zul@ssig. Prunus avium - Vogelkirsche 1 Bad Erasbach
Die Obergrenze liegt bei 800m? Verkaufsfidche fUr Gebdude 2 Quercus robur - Stieleiche Stalt Bod Criethinen
1.2 Mass der baulichen Nutzung bzw. 1.700m? Verkaufsfiiche glr Gebdude 1, davon maximal 300m? Verkaufsfléche
fUr den Getrénkemarkt. Baum 2. Wuchsordnung
GRZ05  Grundfldchenzahl als Hochstmass, hier 0,5 , DonEhn
1.3 Ausgeschlossen sind Vergnigungsstatten und Betriebsleiterwohnungen. Zierapfel
WHmax  Wandhdhe maximal, hier 11,00m EhigesEens koI siegel Funidke
y 2. Mass der baulichen Nufzung 1. Birgermeister
| Zahl der Voligeschosse, hier 1 Geschoss 9.2.2 Die Mindestqualitét von Gehdlzen bei der Pflanzung betrégt: '
< n 2.1 Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zul&ssige Bdume 1. und 2. Wuchsordnung
13 Bauweise, Baugrenzen Grundfladchenzahl, die maximale Zahl der Vollgeschosse und die maximal zuléssige Hochstamm 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm
Wandhéhe. Strucher
1248761 a abweichende Bauweise Gebdude 1 Ldnge max. 79m Bei der Berechnung der Grundfldchenzahl werden befestigte Fidchen mitgerechnet. Strauch 2x verpfianzt ohne Ballen, 60-100 cm, autochthon ‘- Der Bebauungsplan wird gemdss § 10 Abs.3 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung,
Gebdude 2 Ldnge max. 60m Eine Uberschreitung der GRZ bis zu 50% ist zuldssig. . Nl . ) das ist am ....cceeeene. rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan hat vom .......... IS ............
o it Baugrenze, festzusetzende ‘ 923  Die Plianzung ist spdtestens zur Bezugsfertigkeit der Gebdude zu erstelien. . im Rathaus Bad Griesbach éffentlich ausgelegen. Der Satzungsbeschluss des
22 Das Mass der seitlichen Wandh&he der einzelnen Gebdude ist in der Nutzungsschablone . Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner Ausleung wurden ortsUblich
a1 T Verkehrsfidchen festgelegt. 9.24 Die sonstigen privaten Grinfldchen sind als Rasen / Wiese anzulegen. durch Anschlag an den Gemeindetafeln am ............... bekannt gegeben.
Als Bezugspunkte gelten die Oberkante der natlrichen oder festgelegten
4 4 ] private Strassenverkehrsfléche / private Freifléiche G:elc‘:‘mdeoberflfjche bis zum Schni’r.tpunk’r der Wand mit der Oberkante Dachhaut bzw. 32 Elnf.neclun.g o Gemdss §215 Abs.1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
WA geplant S 3 bis zum oberen Abschluss der (Schild-)Wand. Es sind keine Einfriedungen zugelassen. des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtiich,
= —— Fidche fUr Stellplétze e, _ " ) ] ] ) ) o wenn sie im Falle einer Verletzung der in §214 Abs.1 Satzl Nr.1 bis 3 BauGB bezeichneten
- 3. N?benanlc?gen im Sinne Sles §14 Abs. 1 BC!.UNVO sone Lagerpldize und Garagen 9.4 StOtzmauern / Gabionen bis 1,50m Hbhe sind zul&ssig. Verfahrens- und Formvorschriften, im Falle einer Verletzung des in §214 Abs.3 Satz 2
- Einfahrtsbereich durfen nurinnerhalb der Uberbaubaren Fidchen enichtet werden. i i BauBG bezeichneten Formvorschriften Uber das Verhditnis des Bebauungsplanes und
i : _ 9.5 Freiflachengestaltungspldne : des Fldchennutzungsplanes sowie im Falle von Abwdgungsméngeln nach §214 Abs.3
Bushaltestelle fir éffentlichen Nahverkehr 4. Bauweise Zur Durchsetzung der nach Bebauungs- und Grinordnungsplan festgesetzten Satz 2 BauGB nicht schriftlich innerhall eines Jahres seit Bekanntmachung des
) . : ; : g
Es wird abweichende Bauweise festgesetzt: Durchgrinung und landschaftsgerechten Gestaltung des Gebietes sind | Bebauungsplanes gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
wie offene Bauweise mit seiflichem Grenzabstand, jedoch sind Gebdudeléngen Freifldchengestaltungspl@ne mit dem Bauantrag vorzulegen. begrindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.
bis zu 80m zuldssig.
y ' i) Auf die Vorschriffen des §44 Abs.3 Satz 1 und 2 und Abs.4 des Baugesetzbuches Uber die
Gffentliche Grinfidche geplant 5. Baugrenze fristgemdisse Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche fir Eingriffe
1256 Ausserhalb der Baugrenze sind Stellpléitze und Zufahrten zuldssig, soweit dadurch die GRZ in eine bisher zuldssige Nuizung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erldschen
// von 0,75 nicht Uberschritten wird. Nicht zuldssig sind Stellplétze und Zufahrten von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.
: in privaten Grinfldchen.
Ausgleichsfiiche - Lage: FI.Nr. 353, Gemarkung Griesbach. GroBe: 5736 m?.
1850/1 ' . 6. Bauliche Gestaltung TG
' 6.1 Dachformen S’:j At ;e; C(;C b """ h """"
zuldssig sind folgende Dachformen und -deckungen: e
a) Pultdach (PD): Blech- oder Foliendeckung, nicht glénzend, 7°-10° Dachneigung
: . b) Pultdach wie oben, jedoch gegeneinander versetzt
i Wy LA '1‘ c) Flachdach (FD}: extensiv begrint oder Kiespressdach oder Folie
D e e R T ) () Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zuléssig. .
" ) - s e G o Siegel Fundke
©50596969696969¢
go 0 00 0 0 Cq 6.2.1  Fassadengestaltung
: B e e f b A AN 4
. o S ) L) P - Alle Aussenwdnde sind zu verputzen.
& Y e ) 0 : Eingangsfronten kénnen in Glas- bzw. Metallkonstruktionen ausgefihrt werden.
ol ¢ €y Die farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen ist mit der Stadt Bad Griesbach
oy - abzustimmen. Entsprechende Farbmuster sind am Bau anzusetzen.
£
= = & D 6.2.2 Werbung 10. Immissionsschutz
m o 1.5 GrUnordnerische Festsetzungen a) Gestaltungsgrundséitze
Einkaufsmarkt | | i e Werbeanlagen und Hinweisschilder mUssen so gestaltet sein, dass sie sich nach 10.1 Festsetzung von Emissionskontingenten (flachenbezogene, immissionswirksame Schall-
a 11,00m : {' Baum 1. Wuchsordnung zu pflanzen It. Artenliste Massstab, Anbrigungsart, Werkstoff und Farbe in die Gesamtarchitektur des leistungspegel)
0,5 PD,FD LIS - jeweiligen Gebdudes eingliedern. Die Werbewirksamleit soll dem Quartier entsprechen, Es werden Emissionskontingente gemdss folgender Tabelle festgesetzt:
:3- - ’ iy Baum 2. Wuchsordnung zu pflanzen It. Artenliste dh eher zurUckhaltend einladend als aggressiv bestimmend sein. -
™ ,} m Uberdachreklamen sind nicht zul&ssig. Zuldssiges Emissionskontingent [dB (A)/m?]
- /n Versickerungsféhiges Pflaster Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 60
=i J b) Zuldssigkeit von Werbeanlagen Nachtzeit 45
0 ¢ ‘N Pflaster Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und dirfen nur mit Zustimmung der
° !‘ 4 ' Stadt Bad Griesbach emrichtet werden. Zul@ssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der nach-
. "o Rasen / Wiese folgenden Auflistung angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45692 weder tags
356/8 7 Geldndegestaltung (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts {22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten.,
Fldchige Strauchpflanzung mit Baumgruppen Gelandeverdnderungen sind auf das notwendige Mass zu beschrénken. Die PrOfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
Die Grunfléchen an den Parzellenréndern sind zu erhalten.
Dachfléche Ll; Ausgleichsmassnahmen gemdass § 1a BauGB
5 _‘ 8. Héhenlage der Gebdude Der Ausgleich fUr Eingriffe durch das geplante Sondergebiet wird extern beschaffen.
% Sl U ] T5T Ausgleichsfliéiche Streuobstwiese Die Oberkante der Erdgeschosse sind so zu legen, dass sich keine bzw. méglichst niedrige
50 = ‘ Sockel ergeben. 12, Bodenschutz
356/7 e a1 1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Fidchen zum Schutz, zur Pflege i Operboden IST sq::hgerechf . be e SR S MO R B
: - Leguminosen (Grindingung) anzusden.
und zur Entwicklung der Landschaft %
9 Grinordnung
o Enfbwdisseruriasmulde . N Textliche Hinweise und Empfehlungen
: 9.1 Private Freifldchen
) e " = 9.1.1 Die unbebauten bzw. ungenutzten Grundsticksfidchen innerhallb der bebaubaren 13. Grundwasserschutz
o p— & — Umgrenzung von Fiéichen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und A .. : .. . e ’ ” i i
_ Froncton = p SR zur Enfwiskiunewon Katurund kandsekat GrundstUcksfiGchen sind zu begriinen. Die anfallenden hduslichen und gewerblichen Abwdsser sind Uber den bestehenden
R _ o = Schmutzwasserkanal der Gemeinde abzuleiten.
g 242 : . 9.1.2 Die vorgesehenen Pflanzungen sind entsprechend den Geholzartlisten 9.2.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit méglich, in den Untergrund einzuleiten
1.7 Sonstige Festsetzung durch Planzeichen . u ;
:\ zu bepflanzen. bzw. Uber Regenrlickhalteanlagen abzuleiten.
= Ammn Grenze des réumlichen Geltungsbereiches Steliplétze fOr Pkw sind moglichst durchldssig zu gestalten.
N 9.1.3 Die geplanten Entwdésserungsmulden sind als extensive, standortgerechte, feuchte
i 1.8 Hinweise und nachrichtliche Ubermnahme Wiese anzulegen und mit zweimaliger Mahd pro Jahr zu pflegen. 14, Es wird darauf hingewiesen, dass L&drm-, Geruchs-, Staubbeldstigungen aufgrund W .
= ; der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen nicht . Mo el g o ATREL 5
i bestehende Gebdude 9.1.4  Neuanlage einer Streuobstwiese. auszuschliessen sind und geduldet werden missen. : < S e
- Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen verschiedener Sorten in einem ungefdhren ST A DT B A D G RI ES B AC H I 5 ROTTAL
Grundsticksgrenze, vorhanden Abstand von 10x10 m (keine Rasterpflanzung). Neuansaat einer Wiesenfldche mit - =
extensiver Bewirtschaftung (1-2 mal jéhrliche Mahd). In den ersten 5 Jahren ist zur : B E BA U U N GS_ U N D G R U N O R D N U N GS P LAN
1256 Flurnummern Aushagerung eine 2-3 schirige Mahd durchzufGhren. Das M&hgut ist abzutransportieren.
H&henlinien Bestand Lage der AusgleichsflGche: Fl.Nr. 353, Gemarkung Griesbach. S O G
K o FUr den Bebauungsplan "SO-Karpfhamer StraBe" werden 5736 m? abgebucht. KATZ H AM & BAD G R I ES BAC H e
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Verfahrensvermerke:

1.
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9.

kanntmachung hingewiesen.

Bad Gfidsbach i. Rottal, 2509 . A0
rg
-

Der Stadtrat der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat ein seiner Sitzung am 30.06.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Sondergebiet Rottalpark® beschlossen. Mit Beschluss des Bau- und Werkausschus-
ses vom 11.12.2008 wurde das Verfahren unter der Bezeichnung ,Sondergebiet Einzelhandel Katzham*
weiter gefuhrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.01.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Katzham" in der Fassung
vom 01.12.2008 hat in der Zeit vom 22.01.2009 bis 23.02.2009 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Katzham® in der
Fassung vom 01.12.2008 hat in der Zeit vom 15.01.2009 bis 23.02.2009 stattgefunden.

Der Bau- und Werkausschuss der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat ein seiner Sitzung am 23.04.2009
den Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Katzham", bestehend aus der Planbeilage und den
textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom 01.12.2008, zuletzt gedndert am 15.04.2009, der Begrin-
dung vom 01.12.2008 und dem Umweltbericht vom 15.12.2008 gebilligt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Katzham" in der Fassung vom
01.12.2008, zuletzt gedndert am 15.04.2009, wurden die Behorden und sonstigen Tréager éffentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2009 bis 22.06.2009 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Katzham® in der Fassung vom
01.12.2008, zuletzt gedndert am 15.04.2009, wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 22.05.2009 bis 22.06.2009 &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.06.2009 den Bebauungsplan
~Sondergebiet Einzelhandel Katzham", bestehend aus der Planbeilage und den textlichen Festsetzun-
gen, geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.12.2008, zuletzt gedndert am 22.06.2009 als
Satzung beschlossen.

rster Biirgermeister

Das Landratsamthk‘.,. hat de bauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Katzham" mit
Bescheid vom 19.0.0.A40, AZ . €2.8% ... gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Ausgefertigt

Bacﬁ’ri sbach i.

irgén

/Erster Birgermeister

§ 10 Abs. 3 BauGB orts(iblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Katz-
ham® mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Be-

ster Blrgermeister



