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PLANLICHE FESTSETZUNGEN ZU DECKBLATT NR. 3 J

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung

Die bisherigen planlichen Festsetzungen gelten auch weiterhin.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.7 | Zahl der Vollgeschol3e als Héchstgrenze
2.8 max. 6,50 m maximale Wandhohe (Traufe)
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1.1 AN nur Einzelhauser zuléssig
Dachform: Pultdach (DN 15°), |
Flachdach, nur auf untergeordneten Bauteilen '
oder als vorgesetztes Dach zum Pultdach
maximal jedoch nur bis zur Gebaudemitte
(entlang der Gebaudeldngsachse)

3.4 e - Baulinie

K Baugrenze

Aufschuttungen tber 1,00 m sind nicht zuldssig. ‘

6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6.4 v Einfahrt
15. SONSTIGE PLANZEICHEN ‘
S ——— Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
15.3 L _|—| Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
ST Stellplatz ‘
GA Garage '
15.13 - o - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ‘

des Bebauungsplanes




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZU DECKBLATT NR. 3

geman rechtskraftigen Bebauungsplan ,Holzingerweg"
Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung

Die bisherigen textlichen Festsetzungen gelten auch weiterhin.

Anderungen/ Ergadnzungen
zu Deckblatt Nr. 3

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.7 Zahl der Vollgeschofle als Hochstgrenze
I 1 Vollgeschol}

2.8 Als maximale Gebaudehdhen werden festgelegt
Wandhdhe: h =max. 6,50 m

Wandhohe gemessen ab natirlichem Gelande bis zum
Schnittpunkt Wand / Dachhaut

3. BAUWEISE
3.01 GEBAUDE

Dachform Pultdach (DN 15°)
Flachdach, nur auf untergeordneten Bauteilen
oder als vorgesetztes Dach zum Pultdach
maximal jedoch nur bis zur Gebaudemitte
(entlang der Gebaudelangsachse)

Aufschittungen Gber 1,00 m sind nicht zul&ssig.

3.02 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Stellplatze sind nur auf den hierfiir vorgesehenen Flachen zulassig.

Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten sind auf das unbedingt notwen-
dige Mal} zu beschranken.

Diese Flachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren, z. B.:
a) Granitpflaster (Gro3-/ Kleinstein) mit Rasenfuge

b) granitahnliches Betonverbundpflaster
c) Rasengittersteine




BEGRUNDUNG ZU DECKBLATT NR. 3

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde durch Deckblatt Nr. 2 auf den Grund-
stiicken Flurnummer 209, 209/2, 203/6, 205, 205/2, 205/5 und 206/2 der Gemar-
kung Griesbach die Errichtung von zwei Wohn- und Geschaftshdusern, sowie ei-
nes Parkplatzes und gliedernden Griin vorgesehen. Diese Planung ist so nicht
realisierbar.

Der neue Eigentimer von FI.-St.-Nr. 209 beabsichtigt auf diesem Grundstuck eine
Zahnarztpraxis zu errichten, ebenso die dazugeharigen Stellplatze.

Die siidlich an das Grundstiick angrenzende Bebauung auf FI.-St.-Nr. 209/2, 205
und 205/2 bleibt unberdhrt.

Die auf dem Grundstlick FI.-Nr. 206/2 vorgesehenen Parkplatze bleiben erhalten.

Aufgrund der beabsichtigten neuen Bebauung ist es notwendig, den Bebauungs-
plan zu @ndern. Es ist ein erdgeschossiger Baukorper mit flach geneigten Pultda-
chern bzw. Flachdachern geplant.

Das Grundstiick fallt von Nordosten nach Sudwesten um ca. 3,00 m, so dass sich
im Sudosten eine max. Wandhohe von 6,50 m ergeben kann.

Aufgrund der Hangsituation werden in diesem Bereich unter dem Geb&ude noch
zwei Stellplatze bzw. Garagen angeordnet.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes gestalten sich die Gberbauten Flachen
wie folgt:

planungsrechtlicher Bestand (Stand nach Deckblatt Nr. 2):
mit TG — Abfahrten, Zugang Haus und beide Hauser
(siehe Anlage 1) = ca. 596 m?

Deckblatt Nr. 3 mit best. Gebduden und Neubau mit Eingangsbereich

Die Parkplatze und die Zufahrt mit Fahrtrecht werden mit
wasserdurchlassigem Belag erstelit

(siehe Anlage 2) = ca. 580 m?

Durch die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes werden die Uberbau-
ten Flachen geringfligig verringert.

Eine naturschutzrechtliche Betrachtung und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich
sind somit nicht notwendig.

Ansonsten bleiben die Grundzlige des Bebauungsplanes unberiihrt,

Aufgestellt: 19.10.2010
geéndert: 22.12.2010
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Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat in seiner Sitzung am 30.09.2010 die Anderung des Be-
bauungsplans ,Holzingerweg" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 12.11.2010 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Holzingerweg®, Deckblatt Nr. 3 in der Fassung vom 19.10.2010 hat
in der Zeit vom 19.11.2010 bis 20.12.2010 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Holzingerweg“, Deckblatt Nr. 3 in der Fassung
vom 19.10.2010 hat in der Zeit vom 17.11.2010 bis 20.12.2010 stattgefunden.

4. Der Stadtrat der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat in seiner Sitzung am 27.01.2011 den Bebauungsplan
,Holzingerweg", Deckblatt Nr. 3, bestehend aus der Planbeilage, den textlichen Festsetzungen und der Be-
griindung, in der Fassung vom 19.10.2010, zuletzt gedndert am 22.12.2010, gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Holzingerweg", Deckblatt Nr. 3 in der Fassung vom 19.10.2010, zu-
letzt geandert am 22.12.2010, wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.03.2011 bis 11.04.2011 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Holzingerweg", Deckblatt Nr. 3 in der Fassung vom 19.10.2010, zuletzt
gedndert am 22.12.2010, wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.03.2011
bis 11.04.2011 o&ffentlich ausgelegt.

7. Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Stadtrates vom 05.05.2011 den Bebauungsplan
.Holzingerweg", Deckblatt Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung, gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.10.2010, zuletzt gedndert am 22.12.2010,
als Satzun? beschlossen.

Bad @riesbach/i. Rottal, 15.01.2020
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Ausfertigung

Der Bebauungsplan ,Holzingerweg®, Deckblatt Nr. 3 in der Fassung vom 19.10.2010, zuletzt gedndert am
22.12.2010, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, wird hiermit
ausgefertigt. /

Bad Gyriegbach i/ Rottal, 19.02.2020

Jirgen Fundke
/ﬁ/rster Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 19.02.2020 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Holzingerweg", Deckblatt Nr. 3 mit Begriindung und textlichen Festsetzun-
gen vom 19.10.2010, zuletzt gedndert am 22.12.2010, wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekaﬂntmachljng hingewiesen.

Bad Griesbach i | Rottal 19.02.2020
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