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STADT: BAD GRIESBACH I. ROTTAL

LANDKREIS: PASSAU

REG: BEZ.: NIEDERBAYERN
BEBAUUNGSPLAN

,AM SUDEND"
M=1:1000

Entwurf:
Bad Griesbach i. Rottal, 19.07.2000

STADT BAD GRIESBACH I. ROTTAL
STADTBAUAMT-

LW'\;MA y’f*
Scharschmidt
Dipl.-Ing. (FH)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan i.d.F. vom19.07.2000 und den
textlichen Festsetzungen i.d.F. vom 19.07.2000, wird hiermit ausgefertigt.

&(;@@M&L

K. Ebner
1. Blrgermeister

Bad Griesbachi. Rottal, 19, Juli £0§
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Festsetzungen nach § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet, gemaB § 4, Abs. 1 — 3 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 16, Abs. 2 BauNVO
2.1 zulassig 2 Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
als Hochstgrenze GRZ 0,4 gem. §19 BauNVO
als Hochstgrenze GFZ 0,8 gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise und GrundstiicksaréRe
3.1 Bauweise offen
3.2  Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes,
Winkibauweise ist zuldssig, Zwerchgiebel ist zulassig.
3.3 mind. 600 m? pro Baugrundstiick

Il Festsetzungen nach Art. 98 BayBO
1. Gestaltung der baulichen Anlage
1.1 Fallt das Gelande weniger als 1,50 m auf Gebaudetiefe, so ist
ein Gebaude wahlweise zu errichten:
a) Mit ErdgeschoR und DachgeschoR.

Kniestock in diesem Fall zulassig bei max. 0,75 m,
wahlweise bis max. 1,50 m bei senkrechter
Holzverschalung des Kniestockes.

Keller darf nicht sichtbar werden.

b) Mit ErdgeschoB, Obergeschof’ und Dachgeschof3.
Kniestock in diesem Fall zul&ssig bis max. 0,50 m.
Keller darf nicht sichtbar werden.

1.2  Fallt das Gelande mehr als 1,50 m auf Geb&udetiefe, so ist ein
Gebaude in Hangbauweise mit Untergeschof3, Erdgeschof} und
DachgeschoR zu errichten.

Kniestock in diesem Fall zuléssig bis max. 0,50 m.

Keller darf nicht sichtbar werden.
1.3  Der Kniestock bemif3t sich von RohfuBboden bis Oberkante

Pfette.
1.4  Dachform: Sattldach
Dachneigung: 17-35°
1.5 Dachgauben: zulassig nur stehende Giebelgauben ab 32 Grad

Dachneigung, max. 2 Stiick pro Dachflache mit
einer EinzelgréRe (= Ansichtsflache) von max.

1,50 m?, wobei der Abstand vom Ortgang und
untereinander mindestens 2,0 m betragen muf3.
Werden Dachgauben errichtet, so sind Zwerchgiebel
unzuldssig.



1.6 Sockelhdhe: max. 0,30 m
1.7 Ortgang: mind. 0,50 m

bei Balkonen die gesamte Balkontiefe
1.8 Traufe: mind. 0,50 m

bei Balkonen die gesamte Balkontiefe

IIl.  Zeichenerklarung fiir die planlichen Festsetzungen
1. oonom wa Grenze der raumlichen Geltungsbereiche des

Bebauungsplanes.
2. Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
3. —+—-—  Baugrenze der Uiberbaubaren Flachen

Entwurf:

Bad Griesbach i. Rottal, 19.07.2000
Stadt Bad Griesbach i. Rottal
-STADTBAUAMT-

\ Lo A b“ ‘lL
Scharschmidt ™
Dipl.-Ing. (FH)




Verfahrenshinweise zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Siidend”

Der Bauausschuss hat am 17.05.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes gemai § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Bad Griesbach i. Rottal, den 18.05.2000 Stadt Bad Griesbach i. Rottal

I',_, : _\__\: & | E e

; "r-/-"/ Ebner, Erster Bargermeister

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 05.06.2000
durchgefiihrt worden. Die von der Planung beriihrten Tréager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 24.05.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. (§ 4

BauGB).

Bad Griesbach i. Rottal, den 06.06.2000 _5_;1-,!-:§tadt Bad Griesbach i. Rottal
)

-\

w1 “Ebner, Erster Bargermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 17.05.2000 wurde mit der Begrindung gemaft § 3
Abs. 2 BauGB vom 05.06.2000 bis 06.07.2000 &ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde ortslblich bekanntgemacht.

Bad Griesbach i. Rottal, den 06.06.2000 - Stadt Bad Griesbach i. Rottal

'* ..... K &LMQ’L

1 -"‘-'j':!bner, Erster Burgermeister

Der Stadtrat/Bauausschuss hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am 19.07.2000 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Bad Griesbach i. Rottal, den 20.07.2000 e Stadt Bad Griesbach i. Rottal

S/ Ebner, Erster Burgermeister



Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Stadtrates vom 12.09.2000 den
Bebauungsplan gemél § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde mit gleichem Beschluf? gebilligt.

Bad Griesbach i. Rottal, den 13.09.2000 _~Stadt Bad Griesbach i. Rottal

; Ebner Erster Burgermeister

Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung, das ist am 14.09.2000 gemaf §
10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus
der Stadt Bad Griesbach i. Rottal wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB uber die fristgemale Geltendmachung
etwaiger Entschédigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und Uber das Erléschen von Entschédigungsansprichen wird hingewiesen.
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Mangel der Abwégung sind unbeachtlich, wenn eine Verletzung
der Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres und die Mangel der
Abwagung nicht innerhalb von sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes
schriftlich gegentber der Stadt Bad Griesbach i. Rottal geltend gemacht worden sind (§ 215
Abs. 1 BauGB).

Bad Griesbach i. Rottal, den 15.09.2000 _ Stadt Bad Griesbach i. Rottal

Ebner Erster Blrgermeister
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Bebauungsplan ,,Am Siidend*

BEGRUNDUNG

In letzter Zeit hdufen sich Antrage fir Um-, und Ausbauten in Siedlungsgebieten, die
in den vergangenen 30 Jahren entstanden sind. Insbesondere stehen Aufstockungen
und der Ausbau von Dachgeschossen vermehrt an.

Um einerseits den Bedirfnissen der Bauherren Rechnung zu tragen und
andererseits eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen, soll fiir den
Ortsteil ,Am Sidend* ein verbindlicher Bauleitplan —Bebauungsplan- mit
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir stadtebauliche Ordnung aufgestellt werden.

Der beabsichtigte Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke
der Gemarkung Karpfham FI1.Nr. 974, 974/25, 974/30 und 974/32.

Der Bereich grenzt im Norden an die ausgebaute Ortsstralle ,Stidend” und im Siiden
an das Baugebiet ,Am Lindenfeld” an.

Entwurf:
Bad Griesbach i. Rottal  19.07.2000

STADT BAD GRIESBACH |. ROTTAL
-STADTBAUAMT-

Scharschmidt
Dipl.-Ing. (FH)




