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Rechtsgultiger Bebauungsplan
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993748

1072/70 WA
1072/131
1072130
\
i
|
1580 1081/6
- 107772
e — 1080 - ‘

MafBstab 1:1.000



PLANZEICHEN

cameo Geltungsbereich

----- Baugrenze

ErschlieBung (StraBe/ Wege)

Stellplétze

=
B
[ ]  Grinflache
-

Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

.. Baume
o Straucher
111 .

l—sT -| Stellplatze

Nordpfeil mit Mafistab

M 1:1000

PLANLICHE FESTSETZUNG DER 64. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES "Am Lindenfeld"
MIT INTEGRIERTEM GOP



FESTSETZUNG DER ANDERUNG DURCH TEXT ,,FUR DEN RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICH DER 64. ANDERUNG MIT DECKBLATT NR.64

I. Festsetzung nach § 9 BauGB

2.1. MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO
- II + DG zulissig 2 VollgeschoBe und ausgebautes DachgeschoB, das ein Vollgeschof8
darstellt, als Hochstgrenze
- Wohnungen: pro Wohngebiude </= 3 Wohneinheiten und eine Biiroeinheit

II. Gestaltung der baulichen Anlage

2.1.1 Dachform: Satteldach, Walmdach
Garagen und Nebengebéude: auch Flachdach begriint

Dachneigung: 25 Grad — 37 Grad bei Sattel- und Walmdach
Wandhohe:  ab natiirlichem Gelidnde bis OK Dachhaut max. 7,50m,
terrassenformige Gelandeaufschiittungen und —abgrabungen sind

zuldissig, wenn sie mit Gabionen-Wénden bis zu einer Hohe von max.
1,80m abgefangen werden.

Dachgauben: zuldssig ab 30 Grad,
max. Ansichtsfliche = 2.50 qm,
Gaubenabstand: vom Ortgang und untereinander, mind. 2.0m, max.
2 Stiick pro Dachfliche.
III. Stellpliitze

1t. Stellplatzverordnung

IV. Pflanzplan

Zu jedem Bauantrag ist ein Pflanzplan entsprechend den textlichen Festsetzungen des
Griinordnungsplanes im Mafstab 1:500 zu fertigen.

V. MaBSnahmenbeschreibung
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Heckenpflanzungen sind laut GOP durchzufiihren. Das Niederschlagswasser-
riickhaltebecken ist naturnah zu gestalten.



Textliche Festsetzungen Griinordnungsplan

1. Geliindegestaltung

Das Gelénde soll in seinem natiirlichen Verlauf nicht unnétig veréndert werden.
Geringmichtige Abgrabungen und Aufschiittungen sind lediglich zur Biotopgestaltung und
zur Regenwasserversickerung zuléssig.

2. Pflanzlisten

Die Bepflanzung soll iiberwiegend mit Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation erfolgen.
Folgende Biume und Straucher stehen zur Auswahl:

Béiume 1. Ordnung

Schwarzerle, Grauerle, Esche, Feldulme, Zitterpappel, Winterlinde, Sommerlinde,
Stieleiche, Traubeneiche, Spitzahorn, Bergahorn, Walnuss, Rotbuche

Béiume II. Ordnung

Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere,
Speierling, Elsbeere

Obstbidume
Heimische Halb-/Hochstamme
Straucher

Heimische Beerenstriaucher, Hasel, Salweide, Purpurweide, Mandelweide, Hanfweide,
Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Schwarzer Holunder, Roter Holunder, Weildorn,
Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Kreuzdorn, Liguster, Schlehe, Gemeiner Schneeball,
Wolliger Schneeball, Wildapfel, Hundsrose

Auswahl Rank-und Kletterpflanzen:
Mit Kletterhilfe: Knoterich, Hopfen, Jeldngerjelieber, Waldrebe, heimische Trauben
Ohne Kletterhilfe: Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Kletterhortensie

3. Negativliste:

An den im Griinordnungsplan bezeichneten Standorten diirfen folgende Geholze nicht
gepflanzt werden:

Birke, Fichte, Trauerweide; Kiefer-, Tannen-, Zypressen- und Eibengewichse; simtliche
Arten von Kugelbdumen



4. Qualifikation

Laubbaum: 3 xv. mit Db.; STU 10/12
Hohe 200 - 250
Obstgeholze: 3 xv. mit Db.; STU 10/12
Halb-/Hochstamm
Strauch: 2 xv., 60 -100

5. Pflege

Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und in ihrer natiirlichen
Entwicklung zu fordern.

Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichartige und gleichwertige zu

ersetzen.
Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist nicht erlaubt.

6. Pflanzabstiinde
Pflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen miissen von Ver-und Entsorgungsleitungen
ohne besonderen Schutz einen Abstand von 2.5 m besitzen.

Zwischen einer Entfernung von 2.5 m und 1.0 m sind besondere Schutzvorkehrungen zu
treffen. Ein Abstand unter 1,0 m ist unzuléssig.

Private Frei- und Griinfléichen

1. Begriinungen

Pro 350 gm Grundstiickfldche ist ein Baum zu pflanzen.
Intensive und extensive Dachbegriinungen sind zuléssig.
2. Schutz von Wasser und Boden

Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der BaumaBnahme abzutragen und vor Verdichtung
zu schitzen. Nach Moglichkeit ist er innerhalb des Baugebiets wieder einzubauen.

Die Versiegelung ist auf das unumgingliche Mal3 zu beschrénken.

Die Grundwassererneuerung soll durch wasserundurchlissige Beldge und bewachsene
Bodenoberflichen gefordert werden.

Zuldssig sind Natur- oder Betonsteinpflaster auf Kiesbett mit wasserdurchldssigen Fugen,
Schotterrasen, Kiesmastix- oder Mineralbeton.

Niederschlagswasser soll breitflachig versickert werden bzw. Riickhaltung des
Niederschlagswassers in naturnah gestalteten Wasserriickhaltebecken .



3. Erhalt Vegetation

Die im Griindordnungsplan bezeichneten Baume sind moglichst zu erhalten. Bei einer
Beseitigung sind Ausgleichspflanzungen durchzufiihren.
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Bebauungsplan ,»Am Lindenfeld“
mit integriertem GOP Stadt Bad Griesbach

Begriindung
zur Anderung des B-Planes mit Deckblatt Nr.64

Stadt: 94086 Griesbach i. R.
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern

A. Anlass und Erfordernis der Planung sowie planungsrechtliche Voraussetzungen

Durch die Herabsetzung der Wohneinheiten von 6 auf 3 WE bzw. 3 WE plus 1 Biiro wird die
Mbglichkeit geschaffen, die erforderlichen Stellplitze in Garagen bzw. Freiflachen zu
erreichen.

Daher wird auf die Erstellung einer gemeinsamen Tiefgarage verzichtet.

Die Baugrenzen verschieben sich durch die Verlegung der Zufahrt It. Planunterlagen nach
Nordosten, ein zusitzliches Baufeld wird fiir die Grenzgarage bendotigt.

B. Lage, GrioBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Der Planbereich liegt im siidostlichen Bereich des Stadtgebietes hin zum Ortsteil Aunham.
Der Planbereich umfasst Flidchen mit insgesamt 2151 qm.

Das Gelinde neigt sich in siidostlicher Richtung (s. beiliegenden Gelidndeschnitt).

Die Meereshohe betragt ca. 390 iiber NN.

In den textlichen Festsetzungen wurden neue Regelungen getroffen, die in Anlehnung an den
bestehenden Bebauungsplan der heutigen baulichen Situation auch im Hinblick auf den
sparsamen Umgang mit Energiequellen (Siidausrichtung) gerecht werden.

C. Geplante bauliche Nutzung

Die im Geltungsbereich liegenden Flichen dienen wie bisher der allgemeinen Wohnnutzung
im Sinne des § 4 Abs. 1 u.2 der Baunutzungsverordnung.

D. ErschlieBung, Ver- und Entsorgungsanlagen

Der Planbereich ist durch die Ortsstrafie ,,Brunnwiesenweg* erschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den ZV ,,Ruhstorfer Gruppe*; die Abwasserbeseitigung
iiber die stidtische Kldranlage.

Die Stromversorgung wird durch die E-ON gewdhrleistet.

Im Planbereich befindet sich auch das Leitungsnetz der Erdgas Siidbayern und der Telekom
AG.



E. Griinordnung/Ausgleichsfliichenberechnung

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft“ (Ergénzte Fassung)

Der Plnabereich wurde bereits iiberplant und entsprechende Eingriffsausgelichsregelungen
getroffen.

Durch das Deckblatt Nr. 64 sind keine weiteren Eingriffe/Versiegelungen eingetreten. Es sind
sogar gereingere Eingriffe nunmehr vorgesehen (Wegfall der gemeinsamen Tiefgarage, der
entsprechdnen Tiefgaragenabfahrt).

Insoweit ist ein weiterer Ausgleichbedarf nicht gegeben.

Jiirgen Wohlmaier
Dipl.-Ing. (univ.) Architekt
Patriching 4

94034 Passau

aufgestellt: 19. Mirz 2012
gedndert: 26.Juli 2012



Verfahrensvermerke:

1.

Bad @fiesbach i//Rottal, 18.09.2012

Der Stadtrat der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat in seiner Sitzung am 26.04.2012 die Anderung des Be-
bauungsplans ,Am Lindenfeld* beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 05.07.2012 ortslblich be-
kannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Am Lindenfeld“, Deckblatt Nr. 64 in der Fassung vom 19.03.2012,
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafy § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
05.07.2012 bis 27.07.2012 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Am Lindenfeld“, Deckblatt Nr. 64 in der Fassung vom 19.03.2012 wurde
mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.07.2012 bis 27.07.2012 o&ffentlich ausge-
legt.

Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses vom 13.09.2012 den
Bebauungsplan ,Am Lindenfeld”, Deckblatt Nr. 64, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzun-
gen und Begriindung, gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.03.2012, zuletzt geandert am
26.07.2012 als Satzung beschlossen.

ster Burgermeister

(%;e Fun

Ausfertigung

Der Bebauungsplan ,Am Lindenfeld®, Deckblatt Nr. 64 in der Fassung vom 19.03.2012, zuletzt geandert am
26.07.2012, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Begrindung, wird hiermit ausgefer-

tigt.

Baté?sbach i?Rottal, 18.09.2012
jrgén Fun

rster Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 19.09.2012 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Am Lindenfeld“, Deckblatt Nr. 64 mit Begrindung vom 26.07.2012 wird seit
diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie des
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

rster Blurgermeister




