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l. Festsetzungen mit Planzeichen

ST

Geltungsbereiches des Deckblattes

Bestehende Grundstiicksgrenze

Neu geplante Grundstiicksgrenzen

Stellplatze

Garagen

Tiefgarage

Bestehende Pflanzung (Bdume)

Bestehende Pflanzung (Straucher)

Grunflache mit Bepflanzung nach Pflanzliste

Grunflache (Grune Lunge) mit Bepflanzung nach Absprache
mit der Naturschutzbehérde

Nummern der Bauparzellen



ll. Textliche Festsetzungen

als Erganzung fiir den dargestellten Geltungsbereich

im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Am Lindefeld“ vom
03.11.1971

1. Art der baulichen Nutzung

e Parzellen 1, 2 und 7: je ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
und Garagen zulassig.

e Parzellen 3, 4 und 5: zusammen max. 3 Wohngeb&ude mit insgesamt hochstens 20
Wohneinheiten und mindestens. 2 Stellplatzen pro Wohneinheit
(davon mindestens 15 Tiefgaragenstellpldtze, zuzlglich
mindestens 6 Garagenstellpldtze und 19 oberirdische Stellplatze)
zuladssig.

o Parzelle 6: Wohngebaude mit max. 2 Wohneinheiten und 4 Garagen (ab-
gesetzt vom Wohngebaude) zuladssig. Garagen kénnen in den

Hang integriert werden, wobei dann ein begriintes Flachdach
auszufiihren ist.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 GRZ = 0,3 zulassiges Héchstmal nach § 19 BauNVO
2.2 GFZ = 0,6 zuladssiges Hochstmass nach § 19 BauNVO.

2.3 Wandhéhe
2.3.1 Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen (ll):

Parzelle 1, 2 und 7: Die Wandhéhe zum Hauptdach wird bezogen auf das Ur-
geladnde, bergseitig auf max. 6,50 m festgelegt.

Das Verhéltnis der Breite zur Lange der GebaudeaulRenmalie bei Gebauden mit
Satteldachern ist im Verhaltnis von > 1 : 1,2 auszufiahren.

2.3.2 Gebdude mit max. 3 Vollgeschossen (ll1)

Parzelle 3: Die Wandhéhe zum Hauptdach wird auf max. 6,50 m (gem.
beiliegendem Gelédndeschnitt 1.-1) festgelegt.

Parzelle 4: Die Wandhéhe zum Hauptdach wird auf max. 6,50 m (gem.
beiliegendem Geldndeschnitt 2.-2) festgelegt.

Parzelle 5: Die Wandhdéhe zum Hauptdach wird auf max. 6,50 m (gem.
beiliegendem Gelandeschnitt 3.-3) festgelegt.

Parzelle 6: Die Wandhéhe zum Hauptdach wird, bezogen auf den bereits

vorhandenen FuRboden des Erdgeschosses, des bestehenden
Gebaudes, bergseitig auf max. 6,50 m festgelegt.

2.4 Kniestock

Beim Hauptdach ist max. ein konstruktiver Kniestock von 50 cm auf OK. Pfette
gemessen zulassig.



2.5 Das Verhéltnis der Breite zur Lange der GebaudeauRenmale bei Gebauden mit
Satteldéachern ist im Verhaltnis von > 1 : 1,2 auszufiihren.

3. AuRere Gestaltung

3.1 Hoéhenlage:

Parzelle 1, 2 und 7: Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses muss mind.
50 cm unter der Oberkante der bergseitig gelegenen
Straide liegen, gemessen in der Gebaudemitte im rechten
Winkel zur Strale.

Parzelle 3: Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses muss mind.
55 cm unter der Oberkante der bergseitig gelegenen
Strale liegen, gemessen in der Gebaudemitte im rechten
Winkel zum Gebaude (siehe hierzu Geldndeschnitt 1 — 1).

Parzelle 4. Die Fubodenoberkante des Erdgeschosses muss mind.
60 cm unter der Oberkante der bergseitig gelegenen
Strale liegen, gemessen in der Gebdudemitte im rechten
Winkel zum Gebaude (siehe hierzu Gelandeschnitt 2 — 2).

Parzelle 5: Die Fulbodenoberkante des Erdgeschosses muss mind.
80 cm unter der Oberkante der bergseitig gelegenen
Strale liegen, gemessen in der Gebaudemitte im rechten
Winkel zum Gebaude (siehe hierzu Gelandeschnitt 3 - 3).

Parzelle 6: Die Fubodenoberkante des Erdgeschosses wird auf die
best. FulRbodenoberkante vom Erdgeschoss des best.
Gebaudes festgelegt.

3.2 Dachform:

Zulassig sind Satteldacher und Walmdacher. Die Firstrichtung muss, parallel zur
Gebaudelangsseite verlaufen.

Ausnahmsweise kann die Abfahrt zur Tiefgarage mit einem Pultdach versehen
werden.
3.3 Dachneigung / Dachhaut

Sattel- Walmdach 18° - 35° (Hauptdach)
Pultdach 6°-18°

Als Eindeckung sind Dachziegel (Rot oder Braun) und bei einer Dachneigung unter
15° auch Blecheindeckungen zulassig.

Andere Dachdeckungsmaterialien sind unzulassig.

3.4 Dachaufbauten:

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mehr als 30° und nur auf dem
Hauptdach zulassig.

Die Ansichtsflache jeder Dachgaube darf max. 2,00 m? nicht Uibersteigen.

Dachgauben missen zum Ortgang einen.Abstand von mindestens 2,00 m
einhalten.

Die Dachgauben sind als stehende Giebelgauben auszufihren, die sichtbaren
Seitenwande sind zu verputzen, ausnahmsweise dirfen die Seitenwénde auch in
Glas ausgefiihrt werden. Bei Parzelle 3, 4 und 5 dirfen die Seitenwéande auch in
Blech verkleidet ausgefiihrt werden.

3.5 Grundstickseinfriedungen:



Grundstlckseinfriedungen entlang der StralRe bis zu einer H6he von 1,00 m, auch
mit Betonsockel zulassig; Maschendrahtzdune sind unzulassig.

Ansonsten sind nur Z&dune ohne Sockel bis zu einer H6he von 1.00 m zul&ssig.

3.6 Garagen und Stellplatze:
Die Gestaltung der Garagen ist an das jeweilige Hauptgebdude anzupassen.

Die Garagen durfen mit einer mittleren Wandhohe von 3,00 m, an der Traufe
gemessen, ausgefuhrt werden, bei Grenzgaragen gem. Art. 7 Abs. 4 der BayBO.

Auf Parzelle 6 kénnen die Garagen in den Hang eingebaut werden und mit einem
begrinten Flachdach ausgefiihrt werden.

Folgender Stellplatzschllssel ist zugrunde zu legen:
Einfamilienhduser und Mehrfamilienhduser - 2 Stellplatze je Wohneinheit

Hinsichtlich der weiteren Gestaltung und Ausfiihrung gilt die Garagen- und Stell
platzsatzung der Stadt Bad Griesbach i. Rottal.

3.7 Nebenanlagen:
Nebenanlagen im Sinne den § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind ausnahmsweise zu-
lassig.

3.8 Fassadenausbildung bzw. Gestaltung:

Die Fassaden der Gebaude sind in Putzbauweise auszufihren. Sockel bis max. 30
cm Uber Geldnde sind zuldssig.
Auffallend unruhige Putze (Zierputze) sind unzulassig.

Fassadenverkleidungen anderer Art (Holz, Holzwerkstoffe, Metall, transluzente
Warmedammung etc.) sind ausnahmsweise zulassig.

Ornament-Strukturtrager und Kunststoffverkleidungen sind unzulassig.

Nebengebaude und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch holzver-
schalt bzw. in Holzbauweise zuléssig. Die Holzverschalung ist senkrecht
auszufuhren.

3.9 Gelandeaufschittungen:

Gelandeaufschittungen an den Wohngebauden sind talseitig bis zu einer Héhe von
max. 1,50 m Uber dem natlrlichen Geldnde zulassig.

Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Wird eine Nutzung des Baurechts auf den Grundstiicken in Anspruch genommen, so ist
zugleich ein Baum je 150 m2 Griinflache nach Pflanzliste zu pflanzen.

Die Bepflanzung der privaten Grinflachen erfolgt nach Pflanzliste.

Pflanzliste

Obstbaume
3xv.m.B., STU10-12cm

Hochstamm alle Sorten

Laubbdume
3xv.m.B., STU 14-16 cm



Acer platanoides — Spitzahorn
Acer campestre — Feldahorn
Betula pendula — Birke
Carpinus betulus — Hainbuche
Fagus sylvatica — Buche
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium — Vogelkirsche
Quercus robur — Eiche

Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Linde

Heister und Solitdrgehélze
2xv.0.B.100-125cm

Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Prunus avium — Vogelkirsche

Forsythia spectabilis — Forsythie
Chaenomeles japonica — Scheinquitte
Chaenomeles lagenaria — Scheinquitte
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Taxus — Eibe in Arten

Stréucher
2 xv.0.B.60-100 cm

Corylus colurna — Haselnuss

Cornus sanguinea — Hartriegel

Crataegus monogyna — WeilRdorn
Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schiehe

Ros arvensis — Heckenrose
Symphoricarpos racemosus — Gemeine Schneebeere
Symphoricarpos chenaultiii — Schneebeere
Cornus mas — Kornelkirsche

cydonia oblonga - Quitten

Kolkwitzia amabillis — Kolkwitzie
Philadelphus coronarius — Pfeifenstrauch
Weigelia — Weigelie in Sorten

Ribes sanguineum — Zierjohannesbeere
Wildrosen, Park- und Strauchrosen in Arten

Ergénzung durch Blutenstraucher
2 xv.0.B. 100 —150 cm

Amelanchier laevis — Felsenbirne
Cornus mas — Kornelkirsche
Rosa mulitiflora — Blschelrose
Syringa vulgaris — Flieder
Viburnum opulus — Schneeball

Kletterpflanzen
60-80cm m. TB.

Hedera helix — Gemeiner Efeu
Wisteria sinensis — Blauregen
Polygonum auberth — Kletter-Knétrich
Vitis vinifera — Weintraube

Clematis vitalba — \Waldrebe




Entwésserung

Das Oberflachenwasser der Dachflachen und aller befestigten Flachen (Zufahrten,
Stellplatz usw.) darf nicht auf die StraRe bzw. in die StraRenentwisserungsanlage
eingeleitet werden, sondern ist in entsprechende Sickerschichte auf dem Grundstiick zu
entwédssern oder wenn vorhanden, in den drtlichen Kanal einzuleiten.

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

6.1 Stellplatze:

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie z.B. Rasengitterstein,
Rasenfuge, Schotterrasen oder dhnliches auszufithren.

6.2 ErschlieBungsflachen:

Alle sonstigen befestigten Fiachen (Gehwege, Zufahrten usw.) sind auf ein Min-
destmal zu beschrénken und mit wasserdurchldssigen Beléagen auszufihren, mit
Ausnahme der Flachen, die sich Uber der Tiefgarage befinden.

Ausgleichsflache

Als Ausgleichsfléche fir die Bebauung der Grundstiicke durch das Deckblatt Nr. 61, wird
das Grundstiick Flur-Nr. 981 als Griinfliche festgesetzt und nach Absprache mit der
Naturschutzbehérde als Streuobstwiese bepflanzt.



Begriindung zur 61. Anderung des Bebauungsplanes Am Lindenfeld
in Bad Griesbach mit Deckblatt Nr. 61 fiir die Grundstiicke Flur-
Nrn. 962, 980, 981, 982 und 1072/16

Gegenuber der vorgesehenen Bebauung werden nun differenzierte Baukérper auf Flur-Nr. 982
zur besseren Auflockerung vorgesehen. Dadurch ist eine bessere stadtebauliche Gestaltung
maéglich.

Wirdigung der naturschutzrechtlichen Belange:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes bleibt die zulassige GRZ und GFZ weiterhin
bestehen. Darlber hinaus kénnen samtliche Fragen der Checkliste zur vereinfachten
Vorgehensweise ebenfalls bejaht werden.

Es wird festgestellt, dass das Deckblatt keine weiteren Eingriffe in die Natur vorbereitet, die ber
das zulassige Mal} hinausgehen. Das Grundstiick ist gem. § 34 BauGB dem Innenbereich
zuzuordnen gewesen und daher bereits schon als bebaubar einzustufen. Es wird (iber das
bestehende Baurecht hinaus kein weiteres Baurecht geschaffen.

Ein weiterer Ausgleichsbedarf ist deshalb nicht erforderlich.

Aufgestellt: Pocking, 16.01.2008
geédndert am 08.04.2008

Dipl.-Ing. (FH) K. Daschner
Passauer StralRe 77

94060 Pocking

Tel.: 08531/91830



(e

Verfahrensvermerke:

1.

Bad Griesbach i. Rattal, 16.06.2008

Jifge

Der Stadtrat der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat in seiner Sitzung am 29.01.2003 die Anderung des Be-
bauungsplans ,Am Lindenfeld" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 28.01.2008 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Am Lindenfeld", Deckblatt Nr. 61 in der Fassung vom 16.01.2008
hat in der Zeit vom 04.02.2008 bis 05.03.2008 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Am Lindenfeld", Deckblatt Nr. 61 in der Fassung
vom 16.01.2008 hat in der Zeit vom 25.01.2008 bis 05.03.2008 stattgefunden.

Der Bau- und Werkausschuss der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat in seiner Sitzung am 16.04.2008 den
Bebauungsplan ,Am Lindenfeld", Deckblatt Nr. 61, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzun-
gen und Begriindung, in der Fassung vom 16.01.2008, zuletzt gedndert am 08.04.2008, gebilligt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Am Lindenfeld*, Deckblatt Nr. 61 in der Fassung vom 16.01.2008,
zuletzt gedndert am 08.04.2008, wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.04.2008 bis 03.06.2008 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Am Lindenfeld", Deckblatt Nr. 61 in der Fassung vom 16.01.2008, zuletzt
geandert am 08.04.2008, wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.05.2008
bis 03.06.2008 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses vom 11.06.2008 den
Bebauungsplan ,Am Lindenfeld“, Deckblatt Nr. 61, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzun-
gen und Begrindung, gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.01.2008, zuletzt ge&ndert am
08.04.2008 als Satzung beschlossen.
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/E ster Biirgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan ,Am Lindenfeld", Deckblatt Nr. 61 in der Fassung vom 16.01.2008, zuletzt geandert am
08.04.2008, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Begriundung, wird hiermit ausgefer-

tigt.

Bad G/l;i'r'es}ﬂach i. Rottal, 16.06.2008
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(é’r'ster Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 18.06.2008 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Am Lindenfeld*, Deckblatt Nr. 61 mit Begrindung und textlichen Festset-
zungen vom 08.04.2008 wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.
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Jlfge FardkeV
/ Erster Blrgermeister

Bad Griesbach i. Rottal, 18.06.2008




