FESTSETZUNG DER ANDERUNG DURCH TEXT, FUR DEN RAUMLICHEN TT
GELTUNGSBEREICH DER 60. ANDERUNG MIT DECKBLATT NR. 60 DECKBLA

1. Festsetzung nach §9 BauGB ZUM

Nr.: 60

1.2 MaB der baulichen Nutzung nach §17 BauNVO

II + DG zuléssig 2 VollgeschoBe und ausgebautes DachgeschoB, das ein B E BAU U N GS P LAN
Vollgeschof3 darstelit, als Hochstgrenze. D E R STA DT

II. Gestaltung der baulichen Anlage G EMARKU N G
2.11 Bei Hanglage mit Geldndeneigung von 1,50m und mehr auf Gebdudetiefe:
Zuléssig zwei VollgeschoBe in Hangbauweise = ErdgeschoB und UntergeschoB am Hang. LAN D KREIS

Bei zwei VollgeschoBen und DG als VollgeschoB sind die AuBenwénde des DG um mind.

;L,;lSJrCT( tznj :;?er.nzl,ZSm gegeniiber den AuBenwénden des darunter liegenden Geschofes R_E G I E RU N G S B EZI R'_(_

Dachform: Walmdach
Dachneigung: 25 Grad - 37 Grad

Kn:estock: b) bei I1+DG als VollgeschoB ist eine konstruktiv nétige Hohe von max. 30 cm iber dem
DG zulassig.

Wandhohe:  ab fertigem Gelénde bis Ok Attika des DG max. 7,50 m,
Wandhéhe des zuriick gesetzten DG (Penthaus) max. 3,50 m ab RohfuBboden des DG
gemaB beiliegenden Schema - Schnitt.
Terrassenformige Gelandeaufschiittungen und —abgrabungen sind zuldssig, wenn sie mit
Gabionen-Wanden bis zu einer Héhe von max. 1,80 m abgefangen werden.

Zwerchgiebel: Die Breite von Zwerchgiebeln darf max. Y der Hauslange oder Hausbreite betragen.
Die Traufhdhe und Dachneigung ist dem Hauptdach anzugleichen.

IIT. Hinweise

1. Die E.On weist auf die bestehenden Versorgungseinrichtungen auf dem Grundstick hin -
entlang der Grundstiicksgrenzen wurden die Leitungen zur Versorgung der Baugrundstiicke
verlegt-. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt 0,5 m.
Dariber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungs-
feitungen von Bepflanzung freizuhalten sind. Baume und tiefwurzelnde Straucher darfen

“Am Lindenfeld”
Griesbach i. R.
Griesbach
PASSAU
NIEDERBAYERN

aus griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der E.On Bayern AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

M 1/1000 |

PLANUNG:
2. Der ZAW weist daraufhin, dass die einschlagigen Vorschriften in Bezug auf Planungsgelheinschatft
ErschlieBungsstraBen, Wendeplitze etc. zur Benutzung durch moderne Miillfahrzeuge zu Ginther Ha holdic
beachten sind. D|p|-|ngFH a
AuBerdem sind auf den Grundstiicken ausreichende Flachen fiir Abfallbehélter des Agilolfingerstr. 11 |Bussa
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems vorzusehen. Dariiber hinaus sind die Auswahlkriterien 94094 Rotthalminster 940
bei der Ermittlung des Standortes fiir MiillnormgroBbehéiter von 1.100 Liter Fiillraum zu Tel.. 0 85 33 - 91 11 71 JTel "\
beachten. Fax: 0 85 33 - 81 11 7albigd
Bearbeitung Richard Huber
Bad Filssing / Egglfing 17.07.2007, geandert am 18.09.2007 Bad Fiissing den 17.07.2007

gedndert am 18.09.2007




AUSZUG DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANES PLANLICHE FESTSETZUNG DER 60. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES
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Zur 60. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Lindenfeld" mit Deckblatt Nr.60

Bad Fussing / Egglfing, 17.07.2007
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BEBAUUNGSPLAN ,Am Lindenfeld"
Stadt Griesbach

BEGRUNDUNG

Zur 60. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Lindenfeld" mit Deckblatt Nr.60

Stadt : 94086 Griesbach i. R.
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern

« Im rechtsqglltigen Bebauungsplan lasst das dargestellte Baufenster die maximale

Ausnutzung der zulassigen GRZ von 0,40 und der GFZ von 0,80 nicht zu.
Ebenfalls ist durch die dargestelite Situierung die beabsichtigte Bebauung, einer
modernen kleineren Wohnanlage mit Tiefgarage und Penthauswohnungen in
Sudausrichtung zur passiven Sonnen- oder Energienutzung nur eingeschrankt
mdglich.
Um eine offene, aufgelockerte und zeitgerechte Bebauung zu gewahrleisten, sind
die Baugrenzen so zu verschieben, dass sich zwei getrennte Baukdrper bilden
kbnnen. Ebenso ist hierzu die bauliche Nutzung von 2 VollgeschoBen auf 2
VollgeschoBen + DachgeschoB als VollgeschoB zu erhéhen.

« Das Deckblatt Nr. 60 beinhaltet die Baulinien und —grenzen, die Art und
Anordnung der Wohngebdude, Tiefgarage und der Stellplatze.

« Das zulassige Hochstmal der Grundflachenzahl von 0,40 nach § 19 BauNVO wird
nicht Uberschritten. Okologische Ausgleichsflachen im Bezug auf das Ergebnis der
Ausgleichsflachenberechnung des bestehenden Bebauungsplanes im Rahmen der

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind daher und nach §la Abs.3 Satz 4
BauGB nicht erforderlich.

Bad Fissing / Egglfing, 17.07.2007

Planungsge
Ganther Ha hn
Dipt -Ing FH
Agiloltingerstr. 11
94094 Rotthalmunster
Tel: 08533 -91 1171 Tg
fax: 0 6523% - 91 11 72 Fuje !




Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat in seiner Sitzung am 25.07.2007 die Anderung des Be-
bauungsplans ,Am Lindenfeld" beschiossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 02.08.2007 ortsublich be-
kannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Am Lindenfeld“, Deckblatt Nr. 60 in der Fassung vom 17.07.2007
hat in der Zeit vom 09.08.2007 bis 10.09.2007 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden wund sonstigen Trager o&ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Am Lindenfeld", Deckblatt Nr. 60 in der Fassung
vom 17.07.2007 hat in der Zeit vom 01.08.2007 bis 10.09.2007 stattgefunden.

4. Der Bau- und Werkausschuss der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat in seiner Sitzung am 19.09.2007 den
Bebauungsplan ,Am Lindenfeld*, Deckblatt Nr. 60, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzun-
gen und Begrlindung, in der Fassung vom 17.07.2007, zuletzt gedndert am 18.09.2007, gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Am Lindenfeld®, Deckblatt Nr. 60 in der Fassung vom 17.07.2007,
zuletzt gedndert am 18.09.2007, wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.11.2007 bis 07.01.2008 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Am Lindenfeld", Deckblatt Nr. 60 in der Fassung vom 17.07.2007, zuletzt
gedndert am 18.09.2007, wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.12.2007
bis 07.01.2008 offentlich ausgelegt.

7. Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses vom 23.01.2008 den
Bebauungsplan ,Am Lindenfeld®, Deckblatt Nr. 60, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzun-
gen und Begrindung, gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.07.2007, zuletzt gedndert am
18.09.2007 als Satzung beschlossen.

Bad Griesbach/i. Rottal, 23.09.2008

ir k
ster Blurgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan ,Am Lindenfeld", Deckblatt Nr. 60 in der Fassung vom 17.07.2007, zuletzt gedndert am
18.09.2007, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Begriindung, wird hiermit ausgefer-
tigt.

Badﬁi sbhach i. Rottal, 24.09.2008

ar
Erster Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 24.09.2008 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Am Lindenfeld”, Deckblatt Nr. 60 mit Begriindung vom 18.09.2007 wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz1und 2 sowie des
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Bad ?nésﬂ ach i. Rpttal, 24.09.2008
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