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Bebauungsplan "Am Lindenfeld", Deckblatt Nr. 56 © Blatt2
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

l. Festsetzungen nach § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WR Reines Wohngebiet gemaB § 3 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung nach § 16 Abs. 4 BauNVO

2.1 ' EG+UG Zulissig 1 VollgeschoB und 1 UntergeschoRB.
Als Hochstgrenze GRZ 0,4 (Grundfldchenzahl).

Als Hochstgrenze GFZ 0,8 (GeschoRflachenzahl).
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
GeschoRen als VollgeschoBen sind einschl.

ihrer dazugehérigen Flure und Treppenrdume
und ihrer Umfassungswénde bei der anzu-
rechnenden GeschoRfliche ganz mitzurechnen.

3. Bauweise
3.1 Bauweise offen.
3.2 Firstrichtung l4uft parallel zum eingetragenen

Mittelstrich, Winkelbauweise ist unzuléssig.

I Festsetzungen nach Art. 91 BayBO

1. Gestaltung der baulichen Anlage

1.1 Zulissig 1 VollgeschoB und 1 Untergeschof.
EG+G

Dachform: Pultdach, Satteldach

Dachneigung:  5° - 25°

Kniestock: Unzul&ssig

Dachgauben: Unzuléssig

Dachfiichen- Dachflichenfenster sind zulissig.

fenster Der Dachflichenfensteranteil darf
max. 5 % der Hauptdachflache betragen.

Dachein- Dacheinschnitte sind unzuléssig.
schnitte:
Traufhdhe: Ab fertigem'Gelénde, das ist die natiirliche,

tatsachlich vorhandene oder von der Kreisver-
waltungsbehorde festgelegte Geldndeoberflache:
hangseits max. 4.00 m ‘

talseits bei 2 VolligeschoBen max. 7.00 m.
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1.2

2. Garagen und Nebengeb&ude

Sockelhdhe: Max. 0,20 m.

Dachiiber- Ortgang max. 1,00 m, bei Balkonen die

sténde: gesamte Balkontiefe.
Traufe mind. 0,50 m, bei Balkonen die gesamte
Balkontiefe.

Bewegliche Diese sind auf uneinsehbaren
Abfallbehélter: Flichen des Grundstiickes oder als Wand-
einbaubehilter auszufiihren.

Baugestaltung:

Gliederungs- und Gestaltungselemente wie Wintergdrten oder
Glasveranden u.4. sind zuléssig. Die sichtbare Konstruktion ist
nur in Holz/Glas zuldssig. Fassaden am Hauptgebdude, die weder
durch Fenster noch durch sonstige Offnungen unterbrochen wer-
den, sind moglichst zu vermeiden.

Die Fenster sind grundsétzlich hochrechteckig als Holzsprossen-
fenster auszufiihren.

Die Geb&ude sind als Putzbauten auszufihren.

Unzul#sssig sind Putzarten wie Nester-, Nockerl-, Wiirmer-,
Wellen-, Waben- oder Fécherputz. Vorzugsweise ist Glattputz

zu verwenden.

Holzverkleidungen, Wandspaliere und Holzrankgitter sind zuléssig.
Ortsiibliche bauliche Stilelemente wie Fensterladen, Loggien und
Balkone sind zuléssig.

Die Putzfldchen sind mit hellen Farben zu versehen. Die Holz-
schutzanstriche sind nur als Lasurfarben zuléssig.

21

2.2

Garagen und Nebengebéude sind in Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung und Fassadengestaltung dem Hauptgebaude
mdglichst anzugleichen.

Dachform: Satteldach, Flachdach.

Kniestock: Unzuléssig.

Dachgauben: Unzuléssig.

Traufhdhe: An der Einfahrtsseite max. 3.00 m.
Sockelhéhe:  Max. 0,20 m.

Dachiiber- Ortgang mind. 0,50 m, ausgenommen
stande: Grenzbebauungen.

Traufe mind. 0,50 m.

Oberirdische Stellpldtze diirfen nur an den eingetragenen
Stellen errichtet werden. Sie sind zu befestigen.
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3. Dacheindeckung

3.1

4. Einfriedung
4.1

5. Verkehrsflachen

Zu 1.1 und 2.1:
Ziegeldeckung bzw. Betondachpfannen, Farbe
ziegelrot engobiert oder dunkelbraun.

Blechdach in Stehfalzdeckuna u. begriinte Dacher
sind zulassia.

An rickwartigen und 'seitlichen Grundsticks-
grenzen Maschendrahtzaune, mit Pfosten aus

Rohr- oder Winkelstahl, tannengrin oder graphit-
farben gestrichen, mit durchlaufendem Drahtge-
flecht. Unzuldssig sind alle Arten von Rohr-
stahlrahmen.

StraBenseitig Holzlattenzdune, Oberflachen-
behandlung mit braunem Holzimpragnierungs-
mittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder
vor Zaunpfosten durchlaufend. :
Zaunhdhe: Max. 1,00 m Uber StraBen- bzw.
Burgersteigkante.

5.1

Verkehrsfldachen fur die Zufahrten sind so zu
befestigen, daB sie fur Sicherheits- und
Rettungsfahrzeuge geeignet sind. Als Belag

wird Teer, Granit- oder Betonpflaster empfohlen.

6. Stellplatze fUr Pkw

6.1

Zur Erfillung der Stellplatzverpflichtung
nach Art. 55 BayBO wird festgesetzt:

1,25 Stellplatz fiUr je eine neu zu errichtende
Wohnung,

1,00 Stellplatz fur je eine Wohnung im Bestand.
UntergeschoBgaragen sind zuladssig. Einfahrts-
rampen sind nicht zulédssig.

Der Stellplatzbedarf ist im Bauantrag zeich-
nerisch gemaB BayBO nachzuweisen.

7. Private Grinfldchen bzw. Gartenflachen

7.1

Pflanzgebot:
Auf dem Baugrundstick miUssen Baume und Stréducher

gepflanzt, gepflegt und erhalten werden. Es
dirfen hier nur heimische Baume und Straucher
gepflanzt werden. Die Pflanzung muB gleichzeitig
mit der Fertigstellung des Hauses bzw. zum
nachstmoglichen Pflanztermin Frihjahr oder
Herbst erfolgen. Im Garten darf der Anteil an
Nadelhdélzern nicht mehr als 15 % aller Ge-

hélze des Gartens betragen.
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7.2 Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine
Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erd-
kabeln der Energieversorgung Ostbayern AG
freizuhalten. Pflanzungen von Strauchern im
Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit

“zu vermeiden.

III. Zeichenerkldrung fir die pianlichen Festsetzungen

1.

Baugrenze, Baulinie

1.1 —— = Baugrenze

Verkehrsfldchen

2.1 —f— StraBen- und Verkehrsflidchen fUr innere

_— Erschlieflung
2.2 T} |\Wege
2.3 —_——— StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

3.1 <3 Flachen fir private Stellplatze, die zur
- StraBe hin nicht eingezdunt werden dirfen.
3.2 Flédchen fir Garagen -

3.3 aEm EE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

3.4 WR Reines Wohngebiet, § 3 BauNVO
3.5 - Einfahrt

3.6 Aok Max. Einfahrtsbereich

3.7 M Milltonnenstandplatz

3.8 @ ———— Parzellengrenze geplant

3.9 (:) Parzellen-Nummer

Kennzeichnungen der bayerischen Flurkarte

4.1 Bestehende Grundsticksgrenze mit
%//jL\g Grenzsteinen

4.2 /7] Bestehende wohngebéude.
.

4.3 EEH Bestehende Nebengebdude
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4.4 112/3 Flurstiicks-Nummern
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Griesbach i. Rottal, den 13 Maij 1996 Ebner, 1. Burgermeister

Passau, den 9. Mai 1996
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Begriindung zum Bebauungsplan "Am Lindenfeld"

Die in beiliegender Planzeichnung ( Deckblatt Nr. 56 ) dokumentierten
Anderungen begriinden sich wie folgt:

1. Der am 11.02.1975 in Kraft getretene Bebauungsplan " Am Lindenfeld "
wurde im hier angeftihrten Bereich durch Deckblatt Nr. 52 gedndert,um
die Bebauung mit 3 Reihenhausern zu ermoglichen.Diese
BaumaRnahme wurde nicht durchgefiihrt.Der neue Grundstlickseigner
will das Grundstiick nun mit einem Einfamilienhaus mit Garage

bebauen.
Geandert werden:
2 Anzahl der Gebaude

- Lage des Gebaudes und der Garage
- Dachform und Dachneigung

Passau,22.03.1996

Dipl.-Ing. Toni Maller
Architekt




VERFAHRENSVERMERKE :

1. Der BauausschuB hat in seiner Sitzung am 03. April 1996 die verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes gemdB § 13 BauGB beschlossen. Den
von der Anderung beriihrten Trigern 6ffentlicher Belange und Eigentii-
mern betroffener Grundstiicke ist mit Schreiben vom 14. Mai 1996 Gele-

genheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Griesbach i. Rottal, 18.07.1996 \1}33 ; Ebner, 1. Bgm.

2. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 10.07.1996 ge-

priift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
SNER ‘£§i,€jfl/\/~JLk

Griesbach i. Rottal, 18.07.1996 Ebner, 1. Bgm.

3. Der Entwurf, bestehend aus Lageplan und den textlichen Festsetzun-
gen, wurde am 10. Juli 1996 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes wurde mit gleichem Be-

schlufl gebilligt.
I b

Griesbach i. Rottal, 18.07.1996 Ebner, 1. Bgm.

4. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am 19.07.96
dem Landratsamt Passau angezeigt worden. Dieses hat mit Schreiben vom
01.08.96 erkléart, daB keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
gemacht wird.

& X E‘(:EL-\/\ A

Griesbach i. Rottal, 29.08.1996 Ebner, 1. Bgm

5. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan und den text-
lichen Festsetzungen i.d.F. vom 09. Mai 1996, wird hiermit ausgefer-

tigt.

(C§1  CHik;L—,{;L

Griesbach i. Rottal, 30.08.1996 Ebner, 1. Bgm.

6. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der allgemeinen
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am .1996 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwigung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Die Satzung ist somit am .1996 in Kraf etreten.

7 N UE- ousdl. benoiah 1t 3
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Bgm.

Ebner, 1.

Griesbach i. Rottal, 02.09.199¢




