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DECKBLATT NR.55

Zum Bebauungsplan ,,AM LINDENFELD* Stadt Griesbach i.R., Lkrs. Passau

Griesbach, den 18 01 96/13.02 96

VERFAHRENSVERMERKE :

1. Der BauausschuB hat in seiner Sitzung am 07.11.1995 die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemiB §
13 BauGB beschlossen. Den von der Anderung beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange und Eigentiimern betroffener
Grundstiicke ist mit Schreiben vom 06.03.1996 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

“'S{‘ f ;J Ebner, 1. Bgm.

i

Griesbach i. Rottal, 18.04.1996 fg

2. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentli-
cher Belange am 28.03.1996 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Griesbach i. Rottal, 18.04.1996 ~'s [ bner, 1. Bgm.

3. Der Entwurf, bestehend aus Lageplan und den textlichen Festsetzungen, wurde am 28.03.1996 vom Stadtrat als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes wurde mit gleichem BeschluB gebilligt.

gk %CW U

Griesbach i. Rottal, 18.04.1996 S ¢+ . Etbner, 1. Bgm.

4. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am . .96 dem Landratsamt Passau angezeigt wor-
den. Dieses hat mit Schreiben vom 28.05.1996 erkldrt, daB keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend ge-
macht wird.

& Ao
: g “e
Griesbhach i. Rottal, 29.05.1996 § /.7 Ebner, 1. Bgm.

'
BV

5. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan i.d.F. vom 13.02.1996 und den textlichen Festsetzun-
gen i.d.F. vom 05.03.1996, wird hiermit ausgefertigt.
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Griesbach j. Rottal, 29.05.1996 tog A Af Ebner, 1. Bgm.
LS

6. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wih-
rend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind am 03.06.1996 ortsiibTich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist somit am 03.06.1996 in Kraft getreten.

& Beicie
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BEBAUUNGSPLAN "AM LINDENFELD"

55. Anderung/Deckblatt Nr. 55

Stadt:

Landkreis:

Regierungsbezirk:

Griesbach i. R.,18.01.96

Der Architekt

M1:1000

Griesbach i. Rottal

Passau

Niederbayern

ARCHITEKT BDB/VDA GUNTHER KOLLMEIER
94086 GRIESRACHA ROTTAL, DRL-WIMMER-RING 2
TELEFON (06532) AX (08532) 7566
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Festsetzungen durch Text

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Griesbach im Rottal erlakt folgende textliche Festsetzungen

aufgrund

- des Baugesetzbuches BauGB

- der Bayerischen Bauordnung BayBO

- der Baunutzungsverordnung BauNVO

- des BayNatSchges. i. d. F. der Bekannt-

machung vom 10.10.82, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 16.07.86

|. Festsetzung nach § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO
Zulassig sind Wohngebaude und fir die Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, sowie nichtstérende Handwerksbetriebe.

1.2 MaR der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO

0,4

0,8

1.3 Bauweise

zulassig 2 Vollgeschosse und ausgebautes Dachgeschof, das kein
VollgeschoR darstellt, als Hochstgrenze.

zuldssige Grundflichenzahl GRZ max. 0,4

zulassig GeschoRflachenzahl GFZ max. 0,8

Bei der Ermittlung der zuléssigen GeschoRflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen, einschl.
der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungs-
winde ganz mitzurechnen. (§ 2 Abs. 3 BauNVO)

1.3.1 Bauweise offen

1.3.2 Firstrichtung lauft parallel zum Mittelstrich.




2.1 Gebdude

2.11

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Kniestock:

Dachgaupen:

Sockelhbéhe:
Ortgang:
Traufe:

Fassaden:

Fenster/Turen:

Fensterladen:

Rolladen:

Il. Gestaltung der baulichen Anlagen

zulassig 2 Vollgeschosse und ausgebautes Dachgeschof3, das kein
VollgeschoR darstellt. ‘

Je nach Gelandeneigung sind nachfolgende Geléandetypen
anzuwenden:

Bei Hanglage mit Gelédndeneigung von 1,50 m und mehr auf
Gebaudetiefe:

Zulassig zwei Vollgeschosse in Hangbauweise = Erdgeschol’ und
Untergeschof am Hang.

Bei schwacher geneigtem oder ebenem Gelénde:
Zulassig zwei Vollgeschosse = Erdgeschof’ und ein Obergeschol.
(KellergeschoR darf nicht sichtbar sein.)

Satteldach

27 Grad - 35 Grad

Ziegel- oder Betondachpfannen

a) zulassig bis max. 0,75 m von RohfuRboden bis OK Pfette,

Stehende Giebelgaupen ab einer Dachneigung von mind. 33 Grad
zulassig. Die Gesamtlangen der Gaupen darf max. 1/3 der
Dachlange betragen, Einzelgrée max. 1,2 m.

Der Abstand untereinander und vom Ortgang mufd mind. 2,0 m
betragen.

Wandhdhe: ab fertigem Gelénde, das ist die natlrliche, tatsachlich
vorhandene oder von der Kreisverwaltungsbehérde festgelegte
Gelandeoberflache, max. 6,5 m.

max. 30 m

40 - 80 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe

40 - 80 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe

Als Material sind nur verputzte, hell gestrichene Wandflachen
und Holzschalungen zuldssig.

\ordacher, Balkone und Loggien sind dem Baustil einzuordnen.
Glanzende Materialien, hell eloxiertes Metall oder Glasbausteine
sind unzulassig. Fensterflachen 0,75 m? missen durch Sprossen
geteilt werden.

sind in der Regel in Holz auszufiihren.

sind zulassig, wenn sie den Farbténen des Holzes bzw. des Putzes

angepaft sind. Rolladenkasten durfen nach aulten nicht in
Erscheinung treten.
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2.2 Pro Parzélle ist jeweils nur eine sichtbare Antenne zuldssig.

2.3 Stellpldatze und Garagen

Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Grenzen zuldssig. Garagen sind dem
Hauptgeb&dude anzupassen.

lll. Einfriedung

Einfriedung sind in Form von Z&unen bis 1,20 m Hohe und geschnittenen oder
freiwachsenden Hecken (Artenauswahl fur Gehélze It. 3.5) zuldssig.
Einfriedungsmauern sind nicht zuldssig.

IV. Festsetzungen durch Planzeichen

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

4.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
4.1.2 0,4 zulassige Grundflachenzahl
413 0,8 zulassige Geschol¥flachenzahl

4.2 Baugrenze

421 e ———— Baugrenze
4.3 Verkehrsfldchen
4.3.1 --Lg‘— Offentliche Verkehrsflache mit
—_— Angabe der Breite
43.2 —_— Offentliche Gehwege mit Angabe der
' Breite .

43.3 E. Stellplatze

]




4.4 Sonstige Planzeichen

- 4.4.1 ® : Parzellennummer .

442 N EN === Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

4.5 Kartenzeichen der Bayerischen Flurkarte

451 /\‘0 Flursticksgrenze mit Grenzstein

£ 452 _ggi Flursticksnummern
45.3 % Bestehendes Wohngebaude
454 Bestehendes Nebengebiude
455 neue Grundstlicksgrenzen
V. Hinweis

o Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, ist bei allen mit Erdarbeiten
verbundenen Vorhaben, dazu gehéren auch Pflanzungen von Bdumen und
Strduchern, die OBAG - Bezirksstelle Griesbach i. Rottal - zu verstandigen.
Bezlglich der Pflanzungen wird auf das von der Forschungsgesellschaft fur
StraBen- u. Verkehrswesen herausgegebene "Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” verwiesen.

¢ fn 5
Griesbach, 18.01.96/21.02.96 (. 7‘( &M e,

05.03.96 Der Architekt




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM LINDENFELD"

Deckblatt Nr. 565

Gemeinde: Griesbach i. Rottal
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern

Der Architekt Gunther Kollmeier

Architekt BDB/VDA
Dr.-Wimmer-Ring 2
94086 Griesbach i. R.
Tel.: (08532) 18 98
Fax: (08532) 75 66




Die in beiliegender Planzeichnung (Deckblatt Nr. 55)

dokumentierten Anderungen begriinden sich wie folgt:

1.) Der am 11.02.1975 in Kraft getretene Bebauungsplan "Am Lindenfeld"
ist nicht mehr zeitgeman.
Die Grundstticke mit den Flurnummern 992/6 , 992/2 (Teilflache),
992/5 und 992/8 sollen daher den Festssetzungen des Deckblattes

Nr. 51 angepal’t werden.

Griesbach, 18.01.96
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