Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan in d.F. vom
18.03.19%4 und den textlichen Festsetzungen i.d.F. vom 18.03.1994

wird hiermit ausgefertigt
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Festsetzungen durch (t

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Griesbach im Rottal erl4ft folgende textliche Festsetzungen

aufgrund - des Baugesetzbuches BauGB
- der Bayerischen Bauordnung BayBO
- der Baunutzungsverordnung BauNVO

- des BayNatSchges. i. d. F. der Bekannt-
machung vom 10.10.82, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 16.07.86

I. Festsetzung nach § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO
Zulissig sind Wohngeb4ude und fiir die Versorgung des Gebiets dienende Léden,
Schank- und Speisewirtschaften, sowie nichtstdrende Handwerksbetriebe.

1.2 MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO

II zulissig 2 Vollgeschosse und ausgebautes DachgeschoB, das kein
VollgeschoB darstellt, als Hochstgrenze.

0,4 zulassige Grundfliachenzahl GRZ max. 0,4

0,8 zuldssig GeschofBflichenzahl GFZ max. 0,8
Bei der Ermittlung der zuldssigen GeschofBflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen, einschl.
der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungs-
winde ganz mitzurechnen. (§ 2 Abs. 3 BauNVO)

1.2.1 Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden

Parzelle 1 bis 3 a: je | Wohnung
Parzelle 5: 9 Wohnungen
Parzelle 6 und 7: je 10 Wohnungen
Parzelle 8: ¢ Wohnungen
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1.3 Bauweise

1.3.1 Bauweise offen

1.3.2  Firstrichtung lduft parallel zum Mittelstrich.

1.4 Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Fir die 6ffentlichen und privaten Freiflichen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungs-
plan zu erarbeiten mit detaillierten Angaben zu Begriindung, Befestigung, Ausstattung
etc., Malistab mind. M 1 : 200.

Dieser ist im Zuge des Baurechtlichen Genehmigungsverfahrens als Bestandteil des
Bauantrags und mit diesem einzureichen.

II. Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1 Gebiude

Dachform:
Dachneigung;:
Dachdeckung:

Kniestock:

a)

b)

zuldssig 2 Vollgeschosse und ausgebautes DachgeschoB, das kein
Vollgeschof} darstellt.

zuldssig 1 VollgeschoB, Verbindungsbauten

zuldssig 2 Vollgeschosse mit Zeltdach

Satteldach
27 Grad - 35 Grad
Ziegel- oder Betondachpfannen

zuldssig bis max. 0,75 m von Rohfu3boden bis OK Pfette, bei den
Parzellen 4, 5, 6 und 7.

zuldssig bis max. 0,50 m von Rohfu3boden bis OK Pfette, bei den
Parzellen 1, 2, 3 und 8.

zuldssig 0,80 m, ausnahmsweise 1,20 m von RohfuBboden bis OK
Pfette, bei einer Bauweise von EG und DG.
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Dachgaupen: Stehende Giebelgaupen ab einer Dachneigung von mind. 33 Grad

zuldssig. Die Gesamtlangen der Gaupen darf max. 1/3 der Dachlénge
betragen, Einzelgrofe max. 1,2 m. .

Der Abstand untereinander und vom Ortgang mufl mind. 2,0 m
betragen.
Wandhohe: ab fertigem Geldnde, das ist die natiirliche, tatsichlich
vorhandene oder von der Kreisverwaltungsbehorde festgelegte
Geldndeoberfliche, max. 6,5 m.

Sockelhohe: max. 30 m

Ortgang: 40 - 80 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe

Traufe: 40 - 80 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe

Fassaden: Als Material sind nur verputzte, hell gestrichene Wandflichen und

Holzschalungen zulissig.
Vordicher, Balkone und Loggien sind dem Baustil einzuordnen.

Fenster/Tiiren: Gldnzende Materialien, hell eloxiertes Metall oder Glasbausteine sind
unzuléssig. Fensterflichen 0,75 m? miissen durch Sprossen geteilt
werden.

Fensterldden: sind in der Regel in Holz auszufiihren.

Roll4dden: sind zuldssig, wenn sie den Farbtonen des Holzes bzw. des Putzes

angepaft sind. Rollddenkisten diirfen nach auflen nicht in
Erscheinung treten.

2.2 Pro Parzelle ist jeweils nur eine sichtbare Antenne zuléssig.

2.3

II1.

3.1

Stellplitze und Garagen

Stellplidtze sind nur innerhalb der festgesetzten Grenzen zulidssig. Garagen sind dem
Hauptgebdude anzupassen.

Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflichen

Die ErschlieBung der Hiuser erfolgt iiber eine Stichstrae mit Wendeschleife und davon
abzweigenden Wegen. Dieser Bereich ist gem. § 42 STVO verkehrsberuhigt zu gestalten.

Bei den Vegetationsflachen auf der Tiefgarage ist sowohl fiir eine Drainageschicht, wie fiir
ausreichende Oberbodeniiberdeckung zu sorgen:

bei den Baumen 1. und 2. Wuchsordnung 60 cm Oberboden

bei den Strauchern, Bodendeckern 40 cm Oberboden

bei den Rasenflachen 15 cm Oberboden



QT ARy

TPARIATTTB™M vy

3.2 zu pflanzende Béume 1. Wuchsordnung

Arten: A = Acer pseudoplatanus Bergahorn
E = Fraxinus excelsior Esche
Li = Tilia platiphyllos Sommerlinde
Ei = Quercus robur Stieleiche
Groflen: Hochstamm, 3 x verpfl. STU 18/20

3.3 zu pflanzende Bidume 2. Wuchsordnung

Arten: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus in Arten WeiBdorn, Rotdorn
Malus communis Apfel
Pyrus communis Birne
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus serotina Spite Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

ferner alle Obstbdume, heimische Arten
Halbstamm oder Hochstamm

Groflen: Hochstamm bzw. Stammbusch,
3 x verpfl. Hohe 200 - 250

3.4 zu pflanzende Feldgehélze, 3 - 5-reihig,
Pflanzabstand 1 m x 1 m im Verband

Arten: %-Anteil
Acer campestre Feldahorn 5
Alnus glutinosa Roterle 5
Alnus incana Grauerle 5
Carpinus betulus Hainbuche 10
Crataegus monogyna Weildorn 4
Cornus sanquinea Hartriegel 10
Corylus avellana Haselnul3 10
Evonymus européus Pfaffenhiitchen 5
Ligustrum vulgaris Liguster 10
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 5
Prunus padus Traubenkirsche 5
Rosa canina Heckenrose 4
Rhamnus frangula Faulbaum 2
Salix caprea Weide 5
Sorbus aucuparia Eberesche 5
Viburnum lantana wolliger Schneeball 5
Viburnum opulus gemeiner Schneeball 5

Groéfen: Heister, 2 x verpfl. 100 - 150

Straucher, 2 x verpfl. 0. B. 60 - 100
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2
3.5 zu pflanzende Feldgehoslzhecke, 2 - 3-reihig,
/ Pflanzabstand 1 m x 1 m im Verband
y .
Arten %-Anteil
Berberis thunbergii Berberitze 5
Carpinus betulus Hainbuche 4
Cornus mas Kornelkirsche 12
Cornus sanquinea Hartriegel 10
Corylus avellana Haselnuf3 7
Crataegus monogyna Weifldorn 12
Evonymus europdus Pfaffenhiitchen 2
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 2
Ligustrum vulgare Liguster 10
Prunus spinosa Schlehe 10
Rosa canina Hundsrose 2
Rosa glauca Hechtrose 2
Rosa multiflora Biischelrose 4
Rosa rubiginosa Weinrose 2
Sambucus nigra Holunder 5
Viburnum lantana wolliger Schneeball 10
Groflen: Heister 2 x verpfl. 100 - 150

Straucher 2 x verpfl. 4 - 60 - 100

3.6 Privates Griin (Hausgirten, Freiflichen um die GeschoBwohnungen) Einzdunungen mit
einfachen Latten- oder Maschendraht, Hohe 1,20 m; mit freiwachsenden oder geschnittenen
Laubgeholzhecken, Hohe 1,60 - 2,00 m.

Eine Einziunung zur KreisstraBe PA 74 muB innerhalb oder direkt vor dem Pflanzstreifen zur
StraBe hin erfolgen. Fiir Pflanzungen im privaten Griin gilt folgendes:

Der Nadelholzanteil darf nicht mehr als 15 % betragen; Nadelgeholze der Wuchsklasse I sind
nicht zugelassen; (Fichte, Tanne, Kiefer). Es wird empfohlen, heimische Geholze zu
verwenden.

Die Richtlinien fiir die Pflanzung im Bereich des Kinderspielplatzes sind zu beachten.

IV. Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflichen

Die Bodenversiegelung ist gering zu halten.
Zuldssige Materialien zur Befestigung sind fiir:

4.1 Kfz-HaupterschlieBung, Zufahrt, Zufahrt Tiefgarage, Fahrspur Stellplatzanlagen -
Asphalt

4.2 Hauptgehwege

- Natursteinpflaster
- Betonsteinpflaster
- wassergebundene Decke
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4.3 Neben-Gehwege

- Natur- und Betonsteinpflaster
- wassergebundene Decke
- Schotterrasen

4.4 Feuerwehrzufahrten als Verbreiterung der Gehwege

- Schotterrasen
- Rasengittersteine

4.5 Pkw-Stellflachen
- Natur- oder Betonsteinpflaster mit Rasenfugen

- Schotterrasen
- Rasengittersteine

V. Einfriedung

Einfriedung sind in Form von Zunen bis 1,20 m Hdhe und geschnittenen oder
freiwachsenden Hecken (Artenauswahl fiir Gehdlze It. 3.5) zuldssig.

Einfriedungsmauern sind nicht zuldssig.

VI. Festsetzungen durch Planzeichen

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
6.1.1 WA

6.1.2 0,4

6.1.3 0,8

6.2 Baugrenze

6.2.1 ——— =TI e Lmsm

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
zulissige Grundflichenzahl

zulissige Geschofflachenzahl

Baugrenze
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6.3 Verkehrsflichen

6.3.1

6.3.2

Pl
=
-
6.3.3 —
6.3.4 &=
-

6-3.5 W b

6.3.6

6.4 Grinfldchen
6.4.1 .
6.4.2 .
6.4.3 “
644 SO

6.4.5

6.4.6

6.4.7 ﬂ

6.5 Sonstige Planzeichen

6.5.1 @

Private Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche mit

Angabe der Breite

Tiefgaragenzufahrt

Offentliche Gehwege mit Angabe der Breite

Stellplétze

Feuerwehrzufahrten mit Angabe der Breite

Neu zu pflanzende Baume I. Wuchsordnung

Neu zu pflanzende Baume II. Wuchsordnung

Feldgehdlzhecke 3 - S-reihig

Feldgeholzhecke 2 - 3-reihig

Offentliches Griin

Privates Griin

Sjchtdreieck mit hochstimmigem Baum,
aufgeastet

Kinderspielplatz
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6.5.2 : ]‘[1ﬁ a ] Tiefgarage
SpRagupEpEERAs)
6.5.3 @ Parzellennummer
6.5.4 I - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
6.5.5 — O Kanal
6.5.6 S =——== mit Leitungsrechten gem. § 9 Abs. Nr. 21

BauGB belastete Fldchen

6.6 Kartenzeichen der Bayerischen Flurkarte

VL

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

6.6.1 /\

6.6.2 ‘9—33— Flursticksnummern

6.6.3 M Bestehendes Wohngebiude

6.6.4 Bestehendes Nebengebdude
TN

6.6.5 / Héohenlinie

6.6.6 —_———— neue Grundstiicksgrenzen

Hinweis

Um Unfille und Kabelschiden zu vermeiden, ist bei allen mit Erdarbeiten verbundenen
Vorhaben, dazu gehdren auch Pflanzungen von Bdumen und Strauchem, die OBAG

- Bezirksstelle Griesbach i. Rottal - zu verstindigen. Beziiglich der Pflanzungen wird
auf das von der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- u. Verkehrswesen herausgegebene
"Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
verwiesen.

Griesbach, 24.11.93 JUUTTOTTTTR | B8 'L A0 DUCTRRRTT
gedndert am: 18.03.94 Der Architekt
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VERFAHRENSVERMERKE .

1. Der BauausschuB hat in seiner Sitzung am 06. Oktober 1993 die ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes gemaB &8 13 BauGB beschlossen.
Den voinir der Anderung berihrten Tragern offentlicher Belange und Eigen-
tumern betroffener Grundstiicke 1st mit Schreiben vom 04.01.1994 Gele-
genheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Griesbach 1. Rottal, 05.04.1994

2. Der Entwurf, bestehend aus Lageplan und den textlichen Festsetzun-
gen, wurde am 30.03.1994 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zur Anderung des Bebauungsplanes wurde mit gleichem Beschluf
gebilligt.

Griesbach 1. Rottal, 05.04.1994

3. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowile
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 30.03.1994 ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5;  f'- aé?,gjng,«,b\d

Griesbach 1. Rottal, 05.04.1994 Fi S-' Ebner, 1. Bgm.

4. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am

06.04..189%4 dem Landratsamt Passau angezeigt worden. Dieses hat mit

Schreiben vom 29.06.1994 erklart, daB keine Verletzung von Rechtsvor-

schriften geltend gemacht wird. &Z !%E

Griesbach 1. Rottal, 30.06.1994 Ebner, 1. Bgm.

5. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan i.d.F. vom
18.03.1994 und den textlichen Festsetzungen 1.d.F. vom 18.03.1994,
wird hiermit ausgefertigt.

Griesbach i. Rottal, 16.09.1994

6. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der allgemeinen
Dienststunden von jedermann eingesehen.werden kann und uUber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 19,09,1994 ortsiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die‘Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erloschen von Entschadigungsansprichen (&8 44 BauGB) hingewie-
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sen worden. Die Satzung ist somit

Griesbach i. Rottal, 19.09.1994

am 19:09:1994 in Kraft getreten.




Gemeinde: Stadt Griesbach 1. Rottal
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Griesbach, 21.12.93



Die in beiliegender Planzeichnung (Deckblatt Nr. 51) dokumentierten Anderungen begriinden
sich wie folgt:

1. Die siidliche Griindstiicksgrenze wird nach Norden verschoben um fur eine kiinftige
ErschlieBungsstra3e, welche in diesem Bereich in die KreisstraBe PA 74 miindet,
ausreichende Flachen bereitzuhalten. Der geidnderte Grenzverlauf wurde bei dem
Grundstiicksverkauf der Gesamtflache bereits berticksichtigt.

2. Der im Bebauungsplan vorgesehene Radweg am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs war
in der urspriinglichen Planung im Straflengrundstiick der KreisstraBe PA 74 eingezeichnet.
Der Radweg wurde nun nach Westen verlegt. Hierzu wurde mit einer zusétzlichen Grenze
ein Grundstiicksstreifen von 2,50 m Breite vom Gesamtgrundstiick abgetrennt.

3. Aufden Parzellen 1 bis 3 werden Doppelhduser ausgefiihrt. Hierzu werden zusatzliche
Grenzen vorgesehen und den zur jeweiligen Doppelhaushilfte gehorenden Garagen auf der
Bauparzelle zugeordnet. Es ergeben sich somit die Parzellen 1, 1a, 2, 2a, 3 und 3a. Die
Baugrenzen sowie das Maf} der baulichen Nutzung bleiben unverédndert.

4. Zur Abrundung des bestehenden Bebauungsplanes "Am Lindenfeld" soll im Stidwesten des
Grundstiicks noch eine Parzelle ausgewiesen werden.
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