BEBAUUNGSPLAN
"AM LINDENFELD"

STADT: GRIESBACH i.ROTTAL

LANDKREIS : PASSAU
REGIERUNGSBEZIRK:  NIEDERBAYERN

BEBAUUNGSPLANANDERUNG
8. ANDERUNG MIT DECKBLATT NR. 48

Textliche Festsetzungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

I. Festsétzungen nach § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Abs. 1-3 BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 4 BauNVO0

2.1 I, I1 Zuldssig 1 bzw., 2 VollgeschoBe.
Als Héchstgrenze GRZ 0,4 (Grundflachenzahl),
Als Hochstgrenze GFZ 0,8 (GeschoBfldchenzahl),
Flédchen von Aufenthaltsréumen in anderen
Geschoflen als VollgeschoBen sind einschl. ihrer
dazugehdrigen Flure und Treppenrdume und ihrer
Unfassungswdnde bei der anzurechnenden Geschof -
fldche ganz mitzurechnen.

2.2 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
geb&duden:
Gebdude 1: 15 Wohnungen.
Gebdude 2: 10 Wohnungen.
Gebdude 3: 3 Wohnungen.
Gebdude 4: 1 Wohnung.
Gebdude 5: 1 Wohnung.

Insgesamt: 30 Wohnungen.

3. Bauweise

3.1 Bauweise offen.

3.2 Firstrichtung laduft parallel zum eingetragenen
Mittelstrich. Winkelbauweise ist zuléssig.

3.3 Héhenlage:

3.3.1 Die eingetragenen Hohenkoten fir Geb&aude
innerhalb der Baugrenzen sind jeweils Hoéhen-
koten der fertigen FuBbodenkonstruktion im
ErdgeschoB. Geringfigige Abweichungen bis zu
0,20 m kdnnen zugelassen werden.

3.3.2 Die Oberkante der fertig bepflanzten oder
befestigten Tiefgarage muB mit dem Niveau des
angrenzenden Geladndes Ubereinstimmen (Gel&nde-
modellierung). ’

ITI. Festsetzungen nach Art. 91 BayBO

1. Gestaltung der baulichen Anlage

1.1 Zuldssig 1 VollgeschoB = ErdgeschoB,

1

' Zulédssig 2 VollgeschoBe = Untergeschof
i und Erdgeschof.
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Dachform:
Dachneigung:
Kniestock:

Dachgauben:

Dachflachen-
fenster:

Dachein-
schnitte:

Erker:
Traufhdhe:

Sockelhohe:

Dachiber-
sténde:

Bewegliche
Abfallbe-
halter:

Baugestaltung:

Deckblatt Nr. 48

Blatt 3

Satteldach.
25° - 35°,

Zuldssig bis max. 1,00 m von
Rohdecke bis Oberkante Pfette,
gemessen an AuBenkante Wand.

Zuldssig ausschlieBlich

stehende Giebelgauben ab 30°
Dachneigung.

Dachneigung der Gaubendécher

30° - 45°,

Die Summe der Einzelgaubenbreiten
darf 1/3 der Hauptdachldnge nicht
Uberschreiten. Gemessen wird die
Vorderfront der Gauben ohne Dach-
Uberstédnde.

Die Firstoberkante der Dachgaube
muB deutlich unter der des Haupt-
daches sein.

Dachfldchenfenster sind nur zu-

ldassig bei DachgeschoBausbau. Der
Dachfldchenfensteranteil darf max.
5 % der Hauptdachfldche betragen.

Dacheinschnitte sind nur vor
Dachgauben zuldssig.

Erker sind zulassig.

Ab fertigem Geldnde, das ist die
natUrliche, tatsédchlich vorhandene
oder von der Kreisverwaltungsbe-
hérde festgelegte Geldndeober-
flache:

hangseits max. 4,60 m,

talseits bei 1 VollgeschoB max.
4,25 m,

talseits bei 2 VollgeschoBen max.
7,00 m.

Max. 0,20 m.

Ortgang max. 1,00 m, bei Balkonen
die gesamte Balkontiefe. Giebel-
schotten sind zuléssig. Uberstand
der Giebelschotte ilber Dachflache
mind. 0,30 m. .
Traufe mind. 0,50 m, bei Balkonen
die gesamte Balkontiefe.

Diese sind auf uneinsehbaren
Flachen des Grundstickes oder als
Wandeinbaubehdlter auszufihren.

Die Baukdrper sind grundsdtzlich in Rechteckform
zu wahlen. Gliederungs- und Gestaltungselemente
wie Wintergdrten oder Glasveranden u.&. sind zu-
l4ssig. Die sichtbare Konstruktion ist nur in
Holz/Glas zuldssig. Fassaden am Hauptgeb&ude,
die weder durch Fenster noch durch sonstige
0ffnungen unterbrochen werden, sind nicht zu-

lassig.
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Die Fenster sind grundsdtzlich hochrechteckig
als Holzsprossenfenster auszufihren.

Die Gebaude sind als Putzbauten auszufihren.
Unzulédssig sind Putzarten wie Nester-, Nockerl-,
Wirmer-, Wellen-, Waben- oder F&cherputz. Vor-
zugsweise ist Glattputz zu verwenden.
Holzverkleidungen, Wandspaliere und Holzrank-
gitter sind zuléssig.

Ortsibliche bauliche Stilelemente wie Fenster-
lédden, Loggien und Balkone sind zuldssig.

Die Putzfldchen sind mit hellen Farben zu
versehen. Die Holzschutzanstriche sind nur als
Lasurfarben zulé&ssig.

2. Garagen und Nebengebdude

2.1

2.3

3. Dacheindeckung

3.1

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dach-
neigung, Dachdeckung und Fassadengestaltung
dem Hauptgeb&dude anzugleichen.

Dachform: Satteldach.

Kniestock: Unzuldssig.

Dachgauben: Unzuléassig.

Traufhthe: An der Einfahrtsseite max. 2,75 m.
Sockelhdhe: Max. 0,20 m.

DachiUber- Ortgang mind. 0,50 m, ausgenommen
sténde: Grenzbebauungen.

Travufe mind. o,50 m.

Wenn Nebengebdude als Garagen nach den Fest-
setzungen im Bebauungsplan an den Grundsticks-
grenzen errichtet werden dirfen, sind sie auch
grundsdtzlich an der Grundsticksgrenze zu er-
richten.

Auf Tiefgaragen ist eine Vegetationsschicht
aufzubringen. Die Fladche ist zu begrinen und
zu bepflanzen entsprechend der Grinordnung.
Wenn Doppelparkeranlagen (Duplex) in der Tief-
garage installiert werden, so sind waagrechte
bewegliche Plattformen zu verwenden.

Oberirdische Stellplatze dirfen nur an den ein-
getragenen Stellen errichtet werden. Sie sind
mit Rasengittersteinen zu befestigen.

Zu 1.1 und 2.1:

Ziegeldeckung bzw. Betondachpfannen, Farbe
ziegelrot engobiert oder naturbelassen:
Glaseindeckungen fir Glassattel und Vorbauten:
sind zuléssig.

Begrinte Dacher sind zulédssig.
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4.

Einfriedung

5.

4.1 An rickwdrtigen und seitlichen Grundsticks-
grenzen Maschendrahtzdune, mit Pfosten aus
Rohr- oder Winkelstahl, tannengrin oder graphit-
farben gestrichen, mit durchlaufendem Drahtge-
flecht. Unzuldssig sind alle Arten von Rohr-
stahlrahmen.

4.2 StraBenseitig Holzlattenzdune, Oberfléchen-
behandlung mit braunem Holzimprégnierungs-
mittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder
vor Zaunpfosten durchlaufend.

Zaunhdhe: Max. 1 m Uber StraBen- bzw. Birger-
steigkante.

Bei Grundsticken, die im Bereich von Ein-
mindungen an StraBen angrenzen, dirfen Z&une
nur bis 0,80 m Hohe errichtet werden (Sicht-
dreieck). Gerechnet wird StraBenfrontlénge
pro jeweiliges Grundstick, mind. jedoch 20 m
Frontlédnge in beiden Richtungen.

Verkehrsfléachen

5.1 Verkehrsfléchen fir die innere ErschlieBung
sind so zu befestigen, daB sie fir Sicherheits-
und Rettungsfahrzeuge geeignet sind. Als Belag
wird Teer, Granit- oder Betonpflaster empfohlen.

Stellplatze fir Pkw

6.1 Zur Erfillung der Stellplatzverpflichtung
nach Art. 55 BayBO wird festgesetzt:

1,25 Stellplatz fUr je eine neu zu errichtende
Wohnung, ausschlieBlich in der
Tiefgarage.

1,00 Stellplatz fir je eine Wohnung im Bestand,
wahlweise oberirdische Garage
oder oberirdischer Stellplatz,
wobei 50 % des Bedarfes als
Garagen errichtet werden missen.

6.2 Zusdtzlich wird festgelegt, daB fir Besucher
mindestens 3 Stellpldtze zu errichten sind.
Die Besucherparkpldtze sind von den Daver-
parkern freizuhalten.

6.3 Der Stellplatzbedarf ist im Bauantrag zeich-
nerisch gemdB BayBO nachzuweisen.
7. Schallschutz
7.1 Entlang der KreisstraBe PA 73 (WeghofstrafBe)

werden folgende SchallschutzmaBnahmen fir die
Gebdude 1 + 2 festgesetzt:

7.1.1 Kinder-, Schlaf- und Ruherdume sollen auf den
larmabgewandten Seiten der Geb&ude eingeplant
werden. Ist dies nicht mdglich, so sind diese
nur hinter verglasten Balkonen, Vorbauten oder
Wintergérten zulédssig. Die Gesamtlédnge der
Balkone, Vorbauten oder Wintergdrten darf jedoch
50 % der Geb&dudeldnge nicht Uberschreiten.
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7.1.2 An der Nord-, West- und SUdfassade der Geb&ude

1 %2 missen samtliche Fenster, auch hinter

verglasten Balkonen, Vorbauten und Wintergérten,

der Schallschutzklasse II entsprechen.

III. Zeichenerkladrung fiUr die planlichen Festsetzungen

1. Baugrenze, Baulinie

1.1 i — Baugrenze

1,2 o— e — Baulinie

2. Verkehrsfldchen

2.1 StraBBen- und Verkehrsfldchen fir innere

P ErschliefBung

P Wege fUr innere ErschlieBung

T—
—
R
2.2 ::;
2.3 —m— Straflenbegrenzungslinie

2.4 Sichtdreieck (innerhalb der Sichtdreiecke

—777, darf die Sicht Uber 0,80 m der StraBenober-

kante nicht behindert werden)

3. Sonstige Festsetzungen

3.1 — Fldchen fir private Stellplétze, die zur
A’ StraBe hin nicht eingezdunt werden dirfen.
3.2 Eﬁﬂ Fldchen fiOr Garagen
3.3 emwmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauvungsplanes
3.4 WA Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO
3.5 e Umgrenzung von Fladchen fir Tiefgaragen (TGa)

3.6 A\ Max. Einfahrtsbereich

3.7 - Einfahrt

3.8 Hgm_ Treppenanlagen

4., Grinflachen

4.1 (::) Laubgehdlze Wuchsklasse I
4.2 Laubgehélze Wuchsklasse II
4.3 Feldgeh6lzhecke 3-reihig
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Wild- und Gartenstréducher

Allgemeines Grin (Rasen, Wiese)

der bayerischen Flurkarte

5.1 ¢ 2 g

5.2

8
(7
5.3 HHHH

5.4 1273

Bestehende Flursticksgrenze mit
Grenzsteinen

Bestehende Wohngebdude

Bestehende Nebengebé&ude

Flursticksnummern

Textliche Festsetzungen zur Grinordnung als Bestandteil des

Die Grunordnung ist Bestandteil des Bebauungs-
planes und mit diesem als ein zusammenge-
hérendes Planwerk zu betrachten. Die getroffenen
Festsetzungen verstehen sich auf der Grund-

lage der §§ 1 Abs. 5, 9 Abs. 15 und 25, 10 des
BauGB, der Art. 5, 8, 63 und 91 der BayBO, des
Art. 3 Abs. l1le des BayNatSchG. Die Erforder-
lichkeit einer Grinordnung fir einen Bebauungs-
plan leitet sich aus den o.g. Gesetzen ab.

Gédrten und Vorgdrten sind so anzulegen, daB
die reinen GrUnfldchen mindestens 40 % des
Baugrundstickes betragen.

Bebauungsplanes
1. Rechtsgrundlage
1.1
2. Grinfladchenzahl (GUZ)
2.1
GUz = o,4.
3. Private Grinfla

chen bzw. Gartenflachen

3.1

Mit dem Bauvantrag ist ein qualifizierter .
Grinordnungsplan einzureichen.

Pflanzgebot:

An den im Bebauungsplan eingezeichneten Stellen
missen Bdume und Stréducher gepflanzt, gepflegt
und erhalten werden. Es dirfen hier nur die
B&ume und Stréducher gepflanzt werden, die nach-
folgend unter Punkt 3.2.1 bis 3.2.4 aufgefihrt
sind. Die genannten Mindestanforderungen missen
eingehalten werden. Die Pflanzung muB gleich-
zeitig mit der Fertigstellung des Hauses bzw.
zum néchstmdéglichen Pflanztermin Frihjahr oder
Herbst erfolgen. Im Ubrigen Garten darf der
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Anteil an Nadelhdlzern nicht mehr als 15 %
aller Gehélze des Gartens betragen. Nadelb&dume
der Wuchsklasse I (Fichte, Tanne, Kiefer)
diorfen nicht gepflanzt werden.

Bei Vegetationsflachen auf der Tiefgarage ist
sowohl fir eine Drainageschicht wie fir eine
ausreichende Oberbodeniberdeckung zu sorgen:
bei B&dumen der I. und II. Wuchsklasse 60 cm
Oberboden,

bei Strduchern, Bodendeckern und Rasenfléchen
40 cm Oberboden.

3.2.1 Laubgehdélze Wuchsklasse I:
Arten: Tilia cordata, Winterlinde.
Tilia platiphyllos, Sommerlinde.
Quercus robur, Stieleiche.
Gr6BRen: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 18/20.

3.2.2 Laubgehdélze Wuchsklasse II:

Arten: Acer campestre, Feldahorn.
Crataegusa in Arten, WeiBdorn, Rotdorn
Malus communis, Apfel.
Prunus sargentii, Zierkirsche.
Pyrus communis, Birne.
Sorbus aucuparia, Eberesche.
Sorbus aria, Mehlbeere.

GroBRen: Hochstamm bzw. Stammbusch, 3 x ver-
pflanzt, Héhe 200 - 250.

3.2.3 Feldgehélzhecke 3-reihig:

Pflanzabstand 1 m x 1 m im Verband.

Arten: Acer campestre, Feldahorn, 5 %-Anteil
Berberis thunbergii, Berberitze. 10 "
Crataegus monogyna, WeiBdorn, 5 "
Carpinus betulus, Hainbuche. 5 v
Cornus mas, Kornelkirsche. 5 "
Cornus sanquinea, Hartriegel. 1o "
Corylus avellana, HaselnuB. 5 "
Eonymus européus, Pfaffenhitch. 2 "
Ligustrum vulgaris, Liguster. 1o "
Lonicera tatarica, Heckenkirsche.?2 "
Prunus spinesa, Schlehe. 5 "
Rosa glauca u. Arten, Heckenrose.15 "
Rhamnus frangula, Faulbaum. 2 "
Rubus fruticosus, Brombeere. 2 "
Salix caprea, Weide. 2 1
Sambucus nigra, Holunder. 5 "
Viburnum lantana, woll.Schneeb. 10 "

GrdBen: Heister, 2 x verpflanzt, l1loo - 150.
Straucher, 2 x verpflanzt o.B. 60 - 1o0o0.

3.2.4 Wild- und Gartenstrducher:

Arten: Feldgehdélze sowie einheimische Zier-
straucher und verschiedene Boden-
decker. Der Anteil der Bodendecker
darf nicht mehr als 40 % betragen.

GroBen: Heister, 2 x verpflanzt, o.B. 1o00-150.
Strducher, 2 x verpflanzt, 6o0-100.
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3.3 Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine
Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erd-
kabeln der Energieversorgung Ostbayern AG
freizuhalten. Pflanzungen von Strduchern im
Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit
zu vermeiden.
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Griesbach i. Rottal, 4.10.1992 Ebner, 1.Bgm.

Bebauungsplan:

Architekturbiro
Manfred F. Graw
Sonnenstrafe 4

8397 Bad Fissing

Griunordnung:

Elisabeth Selbach
Dipl.Ing. fir Garten- und
Landschaftsgestaltung

Am Schulhiigel 15

8394 Griesbach i. Rottal

Bad Fissing, 4.10.1992

gedndert 2
2.11.1992 , N
28.11.1992, ¢ )

25.2.1993

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan mit integriertem
Grinordnungsplan vom 4.10.1992 i.d.F. vom 25.2.1993 und den textlichen
Festsetzungen: vom 4.10.1992 i.d.F. vom 25.2.1993, wird hiermit aus-

gefertigt.
S Beoaasa

Griesbach i. Rottal ...?J:jmzsa. Ebner, 1. Bgm.



