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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Stadt Griesbach im Rottal erlaBt folgende textliche Festsetzungen
aufgrund - des Baugesetzbuches BauGB
- der Bayerischen Bauordnung BayBO
- derBaunutzungsverordnung BauNVO
- des BayNatSchges i.d.F. der Bekanntma-

chung vom 10.10.82, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 16.07.86

I. Festsetzung nach § 9 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO.
Zulassig sind Wohngebaude und flir die Versorgung des Gebiets

dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowle nichtstérende Handwerksbetriebe.

1.2 MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO

zulassig 2 Vollgeschosse und ausgebautes Dachgeschol3, das kein
VollgeschoB darstellt, als Hochstgrenze.

Q.4 zulassige Grundtlachenzahl GRZ max, 0,4

0.8 zulassige GeschoBtlachenzahl GFZ max, 0.8
Bau deor Ermittlung der zuldssigen Geschotldche sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen, einschlieBlich
der zu ihnen gehorenden Treppentaumae und einschl, ihrer Umfassungs-
wande ganz mitzurechnen, (§ 2 Abs. 3 BauNVOQ)
1.2.1  Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (n den Wohngebduden aul den Parzellen
Parzelle 1 bis 3: je 2 Wohneinhelten,

Parzelle 5: 9 Wohneinheiten
Parzelle 6 und 7: je 10 Wohneinheiten,

e

1.3 Bauweise
i.3.1 Bauweise offen

1.3.2 Firstrichtung lduft parallel zum Mittelstrich.

1.4 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Fiir die 6ffentlichen und privaten Freiflachen ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan
zu erarbeiten mit detaillierten Angaben zu Begriindung, Befestigung, Ausstattung etc., MaB-

stab mind. M 1 : 200.
Dieser ist im Zuge des Baurechtlichen Genehmigungsverfahrens als Bestandteil des Bau-

antrags und mit diesem einzureichen.

Il. Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1 Gebaude

zuldssig 2 Vollgeschosse und ausgebautes DachgeschoB, das kein

i VollgeschoB darstellt.

I zuldssig 1 VollgeschoB, Verbindungsbauten

zuldssig 2 Vollgeschosse mit Zeltdach

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 27-Grad - 35 Grad
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachpfannen
Kniestock: a) zuldssig bis max. 0,75 m von RohfuBboden bis OK Pfette, bei den Parzellen
4,5,6und?.
b) zuléssig bis max. 0,50 m von RohfuBboden bis OK Pfette, bei den Parzel-
len1, 2und3.
c) zulassig 0,80 m, ausnahmsweise 1,20 m von RohfuBboden bis OK Pfette,
bei einer Bauweise von EG + DG.
Dachgaupen: Stehende Giebelgaupen ab einer Dachneigung von mind. 33 Grad zulassig.
Die Gesamtlangen der Gaupen darf max. 1/3 der Dachlénge betragen, Ein-
zelgréBe max 1,2 m
Der Abstand untereinander und vom Ortgang muB mind. 2,0 m betragen.
Wandhohe: ab fertigem Gelénde, das ist die natiirliche, tatséchlich
vorhandene oder von der Kreisverwaltungsbehérde festgelegte Gelande-
oberflache, max. 6,5 m.
Sockelhohe: max. 30 m
Ortgang: 40 - 80 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe
Traufe: 40 - 80 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe
Fassaden: Als Material sind nur verputzte, hell gestrichene Wandflachen und Holz-
schalungen zulassig.
Vordacher, Balkone und Loggien sind dem Baustil einzuordnen.
Fenster/Turen: Glanzende Materialien, hell eloxiertes Metall oder Glasbausteine sind un-
zuldssig. Fensterflaichen 0,75 m2 missen durch Sprossen geteilt werden.
Fensterladen: sind in der Regel in Holz auszufiihren.
Rolladen: sind zuldssig, wenn sie den Farbtonen des Holzes bzw. des Putzes angepalt

sind. Rolladenkasten diirfen nach auBen nicht in Erscheinung treten.

2.2 Pro Parzelle ist jeweils nur eine sichtbare Antenne zulassig.

2.3 Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind nur innnerhalb der festgesetzten Grenzen zuléssig. Garagen sind dem
Hauptgebaude anzupassen.

Ill. Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen

Die ErschlieBung der Hauser erfolgt liber eine StichstraBe mit Wendeschleife und davon
abzweigenden Wegen. Dieser Bereich ist gem. § 42 STVO verkehrsberuhigt zu gestalten.

34 Bei den Vegetationsflachen auf der Tiefgarage ist sowohl fiir eine Drainageschicht, wie fiir
ausrechende Oberbodeniberdeckung zu sorgen:
bei den Baumen 1. un d2. Wuchsordnung 60 cm Oberboden
bei den Strauchern, Bodendeckern 40 cm Oberboden
bei den Rasenflachen 15 cm Oberboden

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

IV. Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen

4.1

4.2

zu pflanzende Bdume 1. Wuchsordnung

Arten: A = Acer pseudoplatanus Bergahorn
= = Fraxinus excelsior Esche
Li = Tilia platiphyllos Sommerlinde
Ei = Quercus robur Stieleiche
GréBen: Hochstamm, 3 x verpfl. STU 18/20

zu pflanzende Baume 2. Wuchsordnung

Arten: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus in Arten WeiBdorn, Rotdorn,
Malus communis Apfel
Pyrus communis Birne
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus serotina Spate Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

ferner alle Obstbdume, heimische Arten
Halbstamm oder Hochstamm

GréBen: Hochstamm bzw. Stammbusch,
3 x verpfl. Hohe 200 - 250

zu pflanzende Fesldgehdlze, 3 - 5 reihig,
Pflanzabstand 1 mx 1 m im Verband

Arten: %-Anteil
Acer campestre Feldahorn 5
Alnus glutinosa Roterle 5
Alnus incana Grauerle 5
Carpinus betulus Hainbuche 10
Crataegus monogyna WeiBdorn 4
Cornus sanquinea Hartriegel 10
Corylus avellana HaselnuB 10
Evonymus europdus Pfaffenhltchen 5
Ligustrum vulgaris Liguster 10
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 5
Prunus padus Traubenkrische 5
Rosa canina Heckenrose 4
Rhamnus frangula Faulbaum 2
Salix caprea Weide 5
Sorbus aucuparia Eberesche 5

wolliger Schneeball &
gemeiner Schneeball 5

Viburnum lantana
Viburnum opulus

GroBen: Heister, 2 x verpfl. 100 - 150
Straucher, 2 x verpfl. 0.B. 60 - 100

zu pflanzende Feldgehdlzehecke, 2 -3-reihig,
Pflanzabstand 1 m x 1 m im Verband

Arten: %-Anteil
Berberis thunbergii Berberitze 5
Carpinus betulus Hainbuch 4
Cornus mas Kornelkirsche 12
Cornus sanquinea Hartriegel 10
Corylus avellana HaselnuB 74
Crataegus monogyna WeiBdorn 12
Evonymus europaus Pfaffenhiitchen 2 '
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 2
Ligustrum vulgare Liguster 10
Prunus spinosa Schlehe 10
Rosa canina Hundsrose 2
Rosa glauca Hechtrose 2
Rosa multiflora Bischelrose B
Rosa rubiginosa Weinrose 2
Sambucus nigra_ Holunder 5 ||
Viburnum lantana wolliger Schneeball 10

GroBen: Heister 2 x verpfl. 100 - 150
Straucher, 2 x verpfl. 4 - 60 - 100

Privates Griin (Hausgérten, Freiflachen um die GeschoBwohnungen) Einzaunungen mit

einfachen Latten- oder Maschendraht, Héhe 1,20 m; mit freiwachsenden oder geschnit- 1

tenen Laubgehdélzhecken, Héhe 1,60 - 2,00 m.

Eine Einzdunung zur KreisstraBe PA 74 muB innerhalb oder direkt vor dem Pflanzstreifen zur
StraBe hin erfolgen. Fir Pflanzungen im privaten Griin gilt folgendes:

Der Nadelholzanteil darf nicht mehr als 15 % betragen; Nadelgehélze der Wuchsklasse |
sind nicht zugelassen; (Fichte, Tanne, Kiefer). Es wird empfohlen, heimische Gehélze zu
verwenden.

Die Richtlinien fur die Pflanzung im Bereich des Kinderspielplatzes sind zu beachten.

Die Bodenversiegelung ist gering zu halten.
Zulassige Materialien zur Befestigung sind flr:

Kfz-HaupterschlieBung, Zufahrt, Zufahrt Tiefgarage , Fahrspur Stellplatzanlagen - Asphalt
Hauptgehwege
- Natursteinpflaster

- Betonsteinpflaster
- wassergebundene Decke

4.3 Neben-Gehwege,

- Natur- und Betonsteinpflaster
- wassergebundene Decke
- Schotterrasen

4.4 Feuerwehrzufahrten als Verbreiterung der Gehwege

- Schotterrasen
- Rasengittersteine

4.5 Pkw-Stellflachen

- Natur- oder Betonsteinpflaster mit Rasenfugen
- Schotterrasen
- Rasengittersteine

V. Einfriedung

Einfriedung sind in Form von Zaunen bis 1,20 m Hohe und geschnittenen oder freiwach-
senden Hecken (Artenauswahl fir Geholze It. 3.5) zulassig.
Einfriedungsmauern sind nicht zulassig.

VI. Festsetzungen durch Planzeichen

6.1 Art und Man der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

6.1.1 WA

6.1.2 0,4 zulassige Grundflachenzahl

6.1.3 0,8 zulassige GeschoBflachenzahl

6.2 Baugrenze

6.2.1 _—————— Baugrenze

6.3 Verkehrsflachen

6.3.1 Offentliche Verkehrsflache mit

Angabe der Breite

Tiefgaragenzufahrt

e e
6.3.2 E
P 2 §
b

6.3.3 Offentliche Gehwege mit Angabe
der Breite
6.3.4 Stellplatze
6835 :NI: Feuerwehrzufahrten mit Angabe
““““ der Breite

6.4 Grinflachen

6.4.1 .
@

6.4.2

Neu zu pflanzende Baume |. Wuchsordnung

Neu zu pflanzende Baume II. Wuchsordnung

6.4.4

6.4.3 “ Feldgehéizhecke 3 - 5-reihig

Feldgehdlzhecke 2 - 3-reihig

6.4.5 Offentliches Griin

e

<

Privates GrUr/ '

6.4.6 [j
6.4.7 M

Sichtdreieck mit hochstammigem Baum,
/aufgeastet

6.5 Sonstige Planzeichen

6.5.1 .

Kinderspielplatz

"M1T0 rrr
6.5.2 C a3 1 Tiefgarage
L - LALULL

] i

6.5.3 © Parzellnummer

6.5.4 T PR AN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

6.5.5 Bt cisiommerdlls ©

6.6  Kartenzeichender Bayerischen Flurkarte

6.6.1 p/\o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

6.6.2 -973—3 Flurstliicksnummern

6.6.3 V/// Bestehendes Wohngebaude
%7

6.6.4 1 Bestehendes Nebengebaude

668 "~ Hohenlinie
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09, 10,91 19.0292
$: Der BauausschuB hat in seiner Sitzung vom .......... die Anderung des Bebauungsplanes "Am
Lindenfeld” beschlossen. Der AnderungsbeschluB wurde durch Aushang an den fiinf Be-

kanntmachungstafeln am .1.3.,04;.923rts(]biich bekanntgemacht.

14, 04 92l bgfaégmif St

Griesbach i. Rottal, ......... e et

2. Der BauausschuB hat am 18. 0. 92 den Anderungsentwurf des Bebauungsplanes i. d. F.

vomU..‘i...Ul.QZmit Begriindung vo"rap..ﬂz...ga)eschlossen und zur Auslegung gem. §11 8. 0 9
Abs. 2 BauGB bestimmt. Der Anderungsentwurf, bestehend aus dem Lageplan vom ... %% 25
Festsetzungen, sowie der Begriindung haben in der Zeit

der Anderung.der textlich
vonﬂ“’k%@?ﬂﬂzn Montag bis Freitag wahrend der allgemeinen Dienst-
stunden &ffentl. ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltendgemacht werden kénne. in der Zeit vom 3 ......... bi 101 sarch Aushang

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

el

22, 05 92 3 Ve

Griesbachi. Rottal, &.520..0% 8. 5, (S

Stoothot il
3. Deregaﬁﬁsehuﬁ hat di evorgebrachten Bedenken und Anregungen, sowie die Stellungnah-

men der Trager dffentlicher Belange an(.8...07. 9%eprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. -

22.07. 92

Grigshbach . BORaE o iivosssanin e

4. Der Anderungsentwurf, bestehend aus Lageplan und Anderung der textlichen Festset-

zungen, wurde anug..ﬂ-'z..gpm Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur
Anderung des Bebauungsplanes wurde mit gleichem BeschluB gebilligt.

22.07. 92

Griesbach i. Roftal, ...t R

5. Die Bebauungsplananderung ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB :'Ezg 3073} 9 em
. 1. 925, das

Landratsamt Passau angezeigt worden. Dieses hat mit Schreiben vom®=.=. 5 %
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltendgemacht wird.

6. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan i.d.F. vom®. =, .55 55 nd der
Anderung der textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Griesbach i. Rottal,

r Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der allgem. Dienststunden vQ j?ederrrﬁ\n eingesehen werden kann
und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 09 ..... ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngel der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolge
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi- ==
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist somit am .0.7,.09,..92... in Kraft getreten

Griesbach i. Rottal,

..\J'
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Grinordnungsplan: Dipl.-Ing. f. Garten-
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Elisabeth Selbach
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8394 Griesbach i. R.
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Planungsrechtliche Voraussetzung

Mit Bescheid der Regierung von Niederbayern vom 26.01.80 wurde der
Flachennutzungsplan der Stadt Griesbach im Rottal in der Fassung
vom 20.07.79/03.10.80 genehmigt. In diesen Flidchennutzungsplan ist
das zu beplanende Gebiet als allgemeines Wohngebiet "WA" ausgewie-
sen. Dieses liegt unmittelbar am Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes "Am Lindenfeld", so daB die Erstellung des Bebauungsplanes als
Erweiterung gesehen und somit als Deckblatt zu dem rechtskrdftigen
Bebauungsplan erstellt werden kann.

Im Entwicklungsplan fir Griesbach, (Pietrusky, Lang, Landbrecht +
Wagmann, Brenner) ist ca. 1/3 des zu beplanenden Gebietes fuUr eine
Bebauung, der tbrige Teil fiur gliedernde Ortsrandeingrinung vorge-
sehen. Diesem Planungsvorschlag lagen 2 Ziele zugrunde: Die Abgren-
zung des Ortes Griesbach gegen Aunham, und eine Milderung des gros-
sen Hotelkomplexes Residenz durch die vorgelagerte Wohnbebauung mit
guter Ortsrandeingrinung.

Inzwischen wurde stddstlich des Hotelkomplexes Residenz eine ebenso
komplexe Erweiterung (Hotel/Klinik Kurfirst) mit sehr spdrlicher Be-
grinung vorgenommen. Deshalb erscheint es angezeigt, die ortsrand-
bildende Bebauung mit entsprechender Eingrtnung bis zur Kreisstr.
PA 74 auszudehnen.

Umgrenzung und GréBe des Gebiets

Die GréBe der Erweiterungsflédche betrdgt ca. 1,1 ha.

Es umfaBt die Flur-Nr. 993/7 und 993/4 der Gemarkung Karpfham,
beide Grundstticke liegen auf dem Hoheitsgebiet der Stadt Griesbach.
Im Osten wird das Gebiet durch die KreisstraBe PA 74 (Weinzierler
StraBe) im Norden durch die NibelungenstraBe, im Westen durch das
Bebauungsgebiet "Am Lindenfeld" und im Stdden durch den Ortsteil
Aunham begrenzt.

Der Grundwasserstand liegt bei ca. 12 m, die Tragfdhigkeit des
Baugrundes ist ohne besondere MafBnahmen gewdhrleistet.

Geplante bauliche Nutzung

Im westlichen Teil des Baugebietes sollen 3 Wohnhduser als Ein-
zelhduser errichtet werden, zuldssig ist UntergeschoB, Erdge-
schoB3 und ausgebautes Dachgescho8.




Im dstlichen Teil sollen in 3 gegliederten Baukérpern ca. 30
Eigentumswohnungen untergebracht werden. Die Héhenentwicklung
dieser GeschoBwohnungen soll max. 2 VollgeschoBe und ein ausge-
bautes DachgeschoB zulassen, durch dieses ruhige Erscheinungs-
bild soll ein stéddtebaulich besserer Ubergang von den im Norden
befindlichen Hotels zur freien Landschaft hin gewdhrleistet wer-
den. Um eine gute Eingrinung der Anlage sicherzustellen, wurden
sowohl planerische wie textliche Festsetzungen getroffen, die
dem Freiflidchengestaltungsplan, der zusammen mit dem Bauantrag
einzureichen ist, zugrundezulegen sind.

In dem pavillionartigen, quadratischen Baukérper im Norden des
Baugebietes soll eine Weinstube eingeplant werden.
Durch die Anordnung einer Tiefgarage, deren ErschlieBung von

auBerhalb Uber die NibelungenstraBe erfolgt, soll der verkehrs-
beruhigte Innenhof weitgehend von Autos freigehalten werden.

4. ErschlieBung

4.1 VerkehrserschliefBung:

Die ErschlieBung der geplanten Anlage erfolgt tber die Nibelun-
genstraBe. Die interne ErschlieBungsstraBie wird als StichstraBe
mit Wendeschleife in die Anlage gefihrt. Von der Wendeschleife

aus kann jeder Baukérper uber Wege (Breite 2,5 + 1,5 Schotter-
rasen) mit dem Fahrzeug (Feuerwehr, Anlieferung) erreicht wer-

den. Beruhigter Bereich nach 42 STVO.

Der bereits im Baugebiet "Lindenfeld" vorhandene FuBweg, soll
an der westlichen Grenze des Plangebietes weitergefuhrt werden.

Die Erschliefung der Tiefgarage soll ebenfalls von der Nibelun-
genstrafBe aus erfolgen.

4.2 Abwasser:

Der AnschluBl der Abwidsser erfolgt an den Ortskanal der Stadt
Griesbach.



4.3 Trink- und Brauchwasser:

Die Wasserversorgung wird durch das Leitungsnetz des Zweckver-
bandes Ruhstorfer Gruppe sichergestellt.

4.4 Stromversorgung:

Der StromanschluB erfolgt tber das Stromnetz der OBAG.

4.5 Mullentsorgung:

Die Miallabfuhr ist zentral geregelt und erfolgt durch den Zweck-
verband Abfallbeseitigung Donau-Wald.

Griesbach, 18.02.92

Burgermeister Ebner
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