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Planungsrechtliche Voraussetzung

Mit Bescheid der Regierung von Niederbayern vom 26.01.80 wurde der
Fliachennutzungsplan der Stadt Griesbach im Rottal in der Fassung
vom 20.07.79/03.10.80 genehmigt. In diesen Flichennutzungsplan ist
das zu beplanende Gebiet als Mischgebiet "MI" ausgewiesen.

Dieses liegt unmittelbar am Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Am Lindenfeld", so daB die Erstellung des Bebauungsplanes als
Erweiterung gesehen und somit als Deckblatt zu dem rechtskrdftigen
Bebauungsplan erstellt werden kann.

Die Aufstellung des Bebaungsplanes dient der Deckung eines dringend-
den Wohnbedarfs nach Par.2 Abs.l WoBauErlG.

Der Flichennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung in ein Allge-
meines Wohngebiet "WA" anzupassen (Par.l Abs.2 Satz 3 BauGB-MaB-

nahmenG).

. AnlaB der Anderung

Auf dem Planungsgebiet ist z. Z. ein Gewerbebetrieb aus der Auto-
mobilbranche angesiedelt.

Die Aussiedlung dieses Betriebes in ein Gewerbegebiet ist bereits
in die Wege geleitet, das dadurch freiwerdende Grundstiick soll
einer Wohnnutzung und zu geringen Anteilen einer gewerblichen Nut-
zung zugefithrt werden. Die Grundziige der Planung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes "Am Lindenfeld" werden dadurch nicht be-

rihrt.

Umgrenzung und Gréfle des Gebiets

Die GréBe der Erweiterungsfldche betrdgt ca. 0,6 ha.

Es umfaBt die Flur-Nr. 913/3 der Gemarkung Karpfham, das Grund-
stick liegt auf dem Hoheitsgebiet der Stadt Griesbach.

Im Norden wird das Gebiet durch die NibelungenstraBe, im Stden

und Osten durch das allgemeine Wohngebiet "Am Lindenfeld" sowie
im Westen durch die KreisstraBe PA 73 (WeghofstraBe) begrenzt.

Der Grundwasserstand liegt bei ca. 12 m, die Tragfdhigkeit des
Baugrundes ist ohne besondere MaBnahmen gewihrleistet.
Der vorhandene Gewerbebetrieb muf3 abgebrochen werden.



Entlang der WeghofstraBe sollen max. 2-geschoBige Baukdrper,
die in einzelne Gebdude untergliedert sind errichtet werden.
Im nérdlichen Bauktrper scllen im EG und UG Gewerbeflidchen
zuldssig sein. Alle anderen Gebidude sind fir reine Wohnnutzung

Die ErschlieBung der Wohnungen ist ausschlieBlich iber den
Insgesamt sollen in der Wohnanlage ca. 80 Eigentumswohnungen

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifl&dchengestal-
tungsplan miteinzureichen, hierbei ist besonders auf eine
behutsame Eingriinung entlang der WeghofstraBe zu achten.

Die ErschlieBung der geplanten Anlage erfolgt fiur Anlieferung
und Feuerwehr tber die NibelungenstraBe. Diese Erschliefungs-
form ist nur Gber die der Stadt Griesbach gehérenden Parkplit-
ze méglich, es missen 3 Stellplitze aufgelassen werden. Der
Innenhof soll weitgehend von Kraftfahrzeugen freigehalten wer-
den es sind deshalb keine Stellpldtze im Hof vorgesehen.

Die Tiefgarage soll von der WeghofstraBe aus erschlossen wer-

Der Anschlufl der Abwidsser erfolgt an den Ortskanal der Stadt

4. Geplante bauliche Nutzung
vorgesehen.
Innenhof durchzufiihren.
eingeplant werden.
5. ErschlieBung
5.1 VerkehrserschlieBung:
den.
5.2 Abwasser:
Griesbach.
5.3 Trink- und Brauchwasser:

Die Wasserversorgung wird durch das Leitungsnetz des Zweckver-
bandes Ruhstorfer Gruppe sichergestellt.



5.4 Stromversorgung:

Der StromanschluB3 erfolgt Uber das Stromnetz der OBAG.

5.5 Mallentsorgung:

Die Mullabfuhr ist zentral geregelt und erfolgt durch den Zweck-
verband Abfallbeseitigung Donau-Wald.
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