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. ALLGEMEINES

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbind!icher Bauleitplan)
istdie Schaffung von Festsatrungen mit Angaben lbar die baulicha und

sonstige Nutzung der Fldchen in dem bezeichnetem Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fUr die Beurteilung und Ge-

nehmigung der Baugesuche, auch wdhrend der Planaufstellung.

Die Aufstellung von Bebauungspl&nen wird von der Gemeinde in eigener
Verantwortung durchgsflihrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1-13
des BRauG geregelt. Die verbindliche Bauleitplanung befasst sich le-

diglich mit den Planungstatsachen sowie den Planungsnotwendigkeiten.

. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG

Die Gesamtentwicklung der Stadt Griesbach erfordert die Bereitstellung
weiterer Baufldchen. Bedingt durch die zentrale Lage der Stadt Griesbach
mit seinen glinstigen Uberregionalen Verkehrsanschliissen, seiner staatli-
chen Anerkennung als Luftkurort, sowie seiner werdenden Bedeutung als
Bad, ist in letzter Zelt eine immer h&ufiger werdende Nach{rage nach
Bauland da.

Bereits in der Bauphase des Bebauungsplanes ist z.T. die Nachfrage grés-—
ser als das Angebot des 1. Bauabschnittes. Nach einer nicht verblndli-
chen Vormerkliste sind fiir 100 4 der Einfamilienh3user und ca. fir 60 %
der Geschosswohnungen, Reihen- und Kettenhduser, Vormerkungen eingetra-

gen.

Die aufwdrtsstrebende strukturelle Entwicklung der Stadt Griesbach zwingt

ebenfalls zur weiteren Ausweisung von BRaugebieten.

Durch die im Jahre 1973 vorgenommene und positiv verlaufende Thermalwas-
serbohrungen wird in unmittelbarer Nihe des Baugebietes ein Kurgebiet
errichtet. Infolge des positiven Abschlusses des eingeleiteten Raumord-
nungsverfahrens ist der Grundstein zur Bebauung der Kuranlage mit seinen
Folgeesinrichtungen gelegt. Durch diese Einrichtung wird eine Vielzahl von
Arbeitsxrdften benttigt, welchen ebenfalls beil Nachfrage Bauland angeboten

werrden kann (Geschossbebauung, 2. Bauabschnitt)

Mit der Bebauung soll demndchst begonnen werden. Der Bebauungsplan bildet
die Grundlage und die Voraussetzung fir die einzelnen Durchflhrungsmass-
nahmen und ermdglicht den Beginn der Ausflhrung der Gesamtentwicklung fir

die Stadt Griesbach.




. AUSWAHL DES ERSCHLIESSUNGSGEBIETES

Im Rahmen einer Gesamtplanung ist es sinnvoll, das Baugebiet "am Linden-

feld" ayszuwaisen.

Umfasst wird dieses Planungsgebiet im Norden von dem bebautem Baugebiet
Sidend, im Osten von der GR! 2, im Sliden von der GR! 4 als Verbindungs-
spange GRI 2 zu St 2116 und im VWesten von der Staatsstrasse 2116. Somit
ergibt sich in diesem Rahmen eine geschlossene Situation mit stéddtebau-

lichen Aspekten.

. VCRHANDENE FESTSETZUNGEN

RechTsverbindliche st&dtebauliche Pléne liegen nicht vor. Eine Beteili-
gung der Trédger &ffentlicher Belange wurde bei der Ausarbeitung des Vor-
entwurfes vorgenommen und deren Bedenken und Anregungen bertcksichtigt.
Die Regierung von Nlederbayern, Ortsplanungsstelle, wurde zuletzt im
Januar 1974 zur Beratung herangezogsn, wobei man Uber grundlegende Fest-
setzungen der Bebauung Einigung erzielte. Ferner wurde an die bestehende
Bebauung harmonisch angeschlossen und an bestehende Strassen angeknipft,

sowie Planungsnotwendigkeiten eingeplant.
Ein Abwasserbeseitigungsprojekt in diesem Gebiet wird in Auftrag gegeben,

DIN 18 005, Schallschutz im St&dtebau wurde berlicksichtigt und rechnerisch

sowie zeichnerisch nachgewiesen.

STADTERAULICHE SITUATION

Im vorliegendem Fall handelt es sich um ein Bauland, welches abgestackt
durch seine natdrliche Grenzen als ein in sich abgeschlossenas Baugablet
zu bezelchnen ist. Das nach Osten, Siliden und Westen abfallende Hangge!&n-

de wurde seiner Struktur nach aufgeplant.

Zwei Vohnsammelstrassen bilden einmal eine Verbindungsspange zwischen
GRI 4 und GRI 2 als Hauptachse sowie eine Verbindung zu dem Stadtkern
iber das geplante Zentrum.

Auf der Kuppe wurden als markante Punkte mehrgeschossige, hofartig ange-
legte Wohngruppierungen angeordnet, die in sich durch verschiedens Ge-
schosse gestaffelt sind. Uberleitend zur Einfamilienhausbebauung an der
unteren Hangzone wurde als Zwischenglied einfache, max. 3-geschossigs
Wohnbl&cke, sowie massierte Anordnung von Reihen~ und Kettenh#user ge-

plant.

Das Zenitrum, welches mittig zwischen bestehender und geplanter Baufliche

ausgewiesen wurde, soll vorwiegend den 13glichen Bedarf decken. AuBer la-




cenfldche kdnnen auch Blros und Praxen unTergebracht werden.
An der Planstrasse H und D wurden Geb&ucetypen flir das Fremden- und Be-

herteraungswesen anceordnat,

Cas im Osten ausgewiesene Sonderbaugsbiet dient zur Errichtung einer

Rheumak!linik.

Die geplante Grinzone mit ihren Einrichtungen, wie Kinderspielplatz,
Fusswege und Trimm-Dich-Pfad, soll eine gliedernde Parklandschaft
werden. Diese Griinzone wird in die Baustufe 2 weitergeleitet und bildet
dort elne dichte Hangbepflanzung.

Die Fusswege sind so angelegt, dass eins gute und einwandfreie Verbin-
dung zu dem Ortskern und zu seinen Kommunikationseinrichtungen gewshr-
leistet ist.

Fir jede Einfamilienhausbebauung werden 1 bzw. 2 Garagen und 2 Stell-

plétze ausgewiesen. Bei den Wohnbldcken slind Tiefgaragen mit talseitigen
Einfahrten vorgesehen, deren Dachfl&che begrint und g&rtnerisch angelegt
werden nissen. Die Einzelgaragen kdnnen dem Gel&nde angepasst als Hoch-—
garage mit darunter ausgebautem Abstellraum cder als Tiefgaragen mit da-

riber|iegender Terrasse ausgebildet werden.

Die bel den Reihenh#user rlckwertig ancelegten Fusswege dienen zur Be-
schickung der Gartenfldchen und sind so zu gestalten, dass jeder Gartan
erreicht werden kann.

Fléchen vor den Hauseing&ngen sind g&rtnerisch so zu gestalten, dass sie

eine Einheit bilden.

Millboxen mlissen nach Bedarf jeweils an den Eingangsfronten bzw. an die
Caragen oder als Sammel-Muilbox im Garagengebdude untergebracht und in

entsprechender Form ausgebildet werden.

. VORGESEHENE FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung
Reinas Wohngebiet (WR § 3, Abs. 1-3 Bau NVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA § 4, Abs. 1-3 der BauNVO in der Fassung
vom 26, November 1968)

Sonderbaugebiet (SO § 11, Abs. 1 und 2 BauNVO)

6.2 Mass der baulichen Nutzung

Flr das Baugebiet wurde das Mass der baulichen Nutzung durch die Im
Plangebiet festgesetzten Werte der Ceschossflichen (GFZ) und der

Geschosszahlen bestimmt.




Bauweise

(@)
P

Es gift die offene und geschlossene Bauwaise

Kinftige Honenlaags der Verkshrsfldchen und baulichen Anlaqen

Der Ausbau der Verkehrsfldchen richtet sich nach den Hohenlagen
der vorhandenen Strassenverkehrsflédchen sowlie 6rtlichen Gegeben-

heiten.

Gemeinschaftsanlagen

6.6

Es handelt sich hier um Antagen und Einrichtungen, die der Gemein-
schaft dienen. Im Bebauungsplan sind die diesbezliglichen Fl&chen
nach Aft, Umfang, Groésse und Lage festgesetzt.

Die Hersteltung, Unterhaltung und Verwaltung dieser Anlagsn selbst

richtet sich nach Art. 69 und 70 der Bayerischen Bauordnung.

Erschliessung und Versorgung

6.6.1 Strassen

In diesem Gebiet wurde versucht, nur eine Verbindungsspange
zwischen der Kreisstrasse GR! 2 und GRI 4 als Hauptzufahrt
(Wohnsammelstrasse) sowie einem Hauptanschluss zum bestehen-
den Ortskern auszuweisen. Alle anderen Strassen dienen als
Anliegerstrassen.

Die Wohnsammelstrassen sind mit 7,00 m Fahrbahnbreite und
z.T. beidseitigem 1,50 m breiten Blirgarsteig geplant;

Anleigerstrassen mit 6,00 m Fahrbahnbreite.

€.6.2 Strassenbeleuchtung

Die Beleuchtung der Strassen und Gehwege erfolgt durch orts-

dblichen Beleuchtungskdrpern,

6.6.3 Kanalisation

Eln Kanalisationsprojekt ist in Auftrag gegeben; dle zu be-
ndtigenden abwassertechnischen Anlagen werden In einer geson-

derten Planung nachgewiesen.

6.6.4 Wasserversorqung

Eine ausreichende Wasserversorgung Ist durch das vorhandene

Ortswassernetz gesichert.

6.6.5 Stromversorqung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die QBAG




7. BESONDERE AUSFUHRUNGSVORSCHR!FTEN

Cie nichT Uberbauten Flé&cihen der bebauten Grundsticke mif Aus-
nahme der Fl&dchen flir Stellplé&tze, der Zu- und Abfahrten, der
Kinderspielpldtze, der Mulltonnenstandpl&tze und der Hausein-
gangsfronten beil Reihenh&user sind als Grinfldche gértnerisch
anzulegen und zu bepflanzen.

Das gilt auch fir die Flichen der Vorgirten.

In den Berelchen der Geldndeabbriche, an den Grenzen der &ffent-
lichen Gemeinbedarfsfl&chen, sowie den Verkehrsflé&chen sind B&u-

me und Strducher anzupflanzen.

Bei den Tiefgaragen ist die Dachoberfldche mit Humus aufzufl!len
und gdrtnerisch zu gestalten. In den Hang eingebaute Tiefgaragen
sind wie oben erdrtert zu bepflanzen. Die hangseits |iegenden
Gebdudeteile sind mit einer aufgesetzten Bristung so zu gestalten,

dass ein abrutschen der B3schung nicht erfolgen kann.

Im Bereich der Gemeinbedarfsfl&chen missen Einfriedungen erricn-

Entlang der Grundstiicksgrenzen der Einfamilienh&user ist eine
Einfriedung als Maschendrahtzaun mit senkrechten StahlstiUtzen

und Hinterpflanzung auszufilhren.

Die Kreisverwaltungsbehdrde kann Mauern an den seit!ichen Grund-=

sticksgrenzen zum Sichtschutz zulassen.

Im Bereich der Mulltonnenstandplétze sind zur verdeckten Unter-
bringung der Miilltonnen Mauerscheiben oder Schrinke bis zu einer

H&he von 1,20 m vorgeschrieben.

7.1 Anpflanzung
7.2. Einfriedungen

tet werden.
7.3 Geb&ude

Gebdude sind so zu gestalten, dass mdglichst viel heimische Bau-
stoffe (Holz) an den Aussenfl&dchen (Balkone, Fensterbriistungen,

VordZcher usw.) zu sehen sind. "Nur- Betonbauten" sind unzuldssig.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen, sowie der Farbgestaltung
ist im Einvernehmen mit der Stadt Griesbach, sowie deren Beauf-

ragter vorzunehmen.




Vor Erstellung von Neubauten bei den gekennzeichneten Bereichen

der Trafostationen ist vor Baueingabe Ricksprache bei der OBAG

zit nehman.

7.4 Schallschutz
Nach DIN 18 005, Schallschutz im Stidtebau, sowie dem rechnerisch

und zelchnerisch aufgeflihrten Nachweis ist es notwendig, Massnah-
men zur Minderung der L&rmbel&stigung zu treffen. In den bestimm-
ten nachgewiesenen Rereichen sind L&rmschutzwé&lle aus Erdrelch zu
schaffen, die vor allem auf der BSschungskrone gértnerisch zu ge-

stalten sind.

8. STADTEBAULICHE WERTE UND ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die stadtebaulichen Daten fir die Aufstellung der Fl&chen, der Be-=
bauung, der Nutzung und ihre Verhdltnisse sowie die Erschliessungs-

kosten gehen aus der Anlage "Berechnung" hervor.

( A St&dtebauliche Werte )
( B Kosten der Durchflihrung )

( C Schallschutzberechnung )

™9, Al 1974 %/w /W.H/

Stadt Griesbach, den .......

" e . L CRC RN N LR R LRI

der Birgermeister
Lindinger

1. Burgermeister
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A. Kosten der Durchfiihrung

. Herstellungskosten

1. Strassen und Blrgersteige

ca. 21.600 gm a DM 45,-- DM 972.000,--
2. Fusswege

ca. 260 gm a DM 30,-- DM 7.800,~-
3. Kanalisation

ca. 4.500 Ifdm a DM 150,-- DM 675.000,--
4, Wasser

ca. 3.500 [fdm a DM 60,-- DM 210.000,--
5. Beleuchtung

ca. 140 Stuck 3 DM 850,-- DM 119.000,--
Summe Herstel lungskosten DM 1.983.800,--
zuzlgl. 11 % MWST DM 218.218,--
Summe 1 DM 2.202.018,--
FUr Unvorhergesehenes DM 47,982,-~

et e e e = e

DM 2.250.000,--




1. Planung und Bauleitung

Raine Kosten nach GOl incl.
zuzligl. 5,5 % MWST

n

Fzauleitung

DM 115.000,-=
DM 6.325,--

DM 121.325,--

5 s s S T § TN 3§35 P e - S -k F o R

I1l. Gesamterschliessungskosten

Summe |

Summe 11

DM 2.250.000, ~-
DM 121.325,--

Gesamtsumme

aufgerundete Summe

DM 2.371.325,--

DM 2.375.000,--

Erschl iessungskosten pro gqm bebaute

Fldche

Gesamtbauland: 21,1 ha

_ 2.375,000,-- CM
Kosten pro gm = 217,000, — am
Netto-Bauland

. 2.375.000,-- M
Kosten pro qm 173.900  on

1

11,30 DM/qm

1

13,65 DM/qm




SCHALLSCHUTZ M STADTEBAU DIN 18 005

—

Grundlagen:
e ———————— e

———

Die angegebenen Zahlen der Verkehrszahlung, scwie der
daraus resultierenden Hochrechnung, sind nach Angaben

des landratsamtes Passau, Abt. Strassenbau, vom 11.1.1974
"als Richtwerte angesetzt.

b

A. Berechnung fiir .die Kreisstrasse GRi 4 (Allgem. Wohngebiet WA)

. Best. Faktoren

1686 F

Derz. Belastung durch Fahrzeuge innerhalb 24 Stunden, 1973 =
Angenommener Richtwert fir 1990 | = 2000 F
._Strassenbelastung
Tagverkehr und SprzenbelasTung
von 6°° Uhr bis 22°° Uhr = 16 Stunden, Belastung 90 % = 1800 F
Spitzenbelastung 1/ = 2202 0.0 = 113 F/Std.
. Nachtverkehr und Spitzenbelastung
von 22°° Uhr bis 6°© Uhr = 8 Stunden, Belastung 10 £ = 200 F
Spitzenbelastung 1/8 = 2999—5-9419 = 25 F/Std.
. _Aquivalenter Dauerschallpegel zuziigl. Zuschl&ge
nach Bild 1 DIN 18 005 bei konstanter Entfernung von 25 m
Bei Taq o ' 52 dB

zuzliglich Zuschlag bei 7 % Steigung 2 dB

Bei Nacht ' 46 dB

zuzlclich Zuschlag bei 7 % Steigung 2.48

Summe .48 dB

Aquivalenter Dauerschallpegel bei Tag =>‘zul 50 dB (A)
Aquivalenter Dauerschal lpege! bei Nacht =)>zul 40 dB (A)

4, Zeichnerische Lésung

siehe Beiblatt




B. farechnunn fir die Kreisstrasse GRi 2 (Sonderbaugebiet)

1. Best. Faktoren

Darz. Belastung durch Fahrzeugs innerhalb 24 Stunden, 1973 = 1300 F
AngenommenerRichtwert fir 1990 - = 1550 F
2. Strassenbelastung
2.1. Tagverkehr und Spitzenbelastung
von 6°° Uhr bis 22°° Uhr = 16 Stunden, Belastung 90 % = 1395 F
Spitzenbelastung 1/16 = 1220.X.0,90 - 88 F/Std.
2.2. Nachiverkehr und Spitzenleistung
von 22°° Uhr bis 6°° Uhr = 8 Stunden, Belastung 10 % = 155 F/Std.
Spitzenbelastung 1/8 = 222X 0,10 = 19 F/Std.

8
3. Aquivalenter Dauerschallpegel zuziigl. Abminderung und Zuschl&ge
nach Bild 1 und Bild 3 DIN 18 005 bei konstanter Entfernung von 55 m

3.1. Bei Tag 49 dB
3.1.1. ./. Pegelminderung bei 55 m Abstand 3 dB
3.1.2, ./. Bewuchs 10 m 2 dB
Summe 44 dB (A)
3.2, Bei Nacht . 40 dB
3.2.1. ./. Pegelminderung bei 55 m Abstand 3 dB
3.2.2. ./. Bewuchs 10 m 2 dB
Summe 35 dB
Aquivalenter Dauerschallpege! be! Tag = zul. 45 dB (A)

35 dB (A)

1
N
c
.

Rquivalenter Dauerschallpegel bei Nacht

4. Eine zeichnerische Darstel lung braucht nicht nachgewiesen werden.
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